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Can cir Hién phdp nuéc Cong hoa xd héi chu nghia Viét Nam;

Quoc héi ban hanh Ludt Kinh doanh bat dong san.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Ludt ndy quy dinh vé kinh doanh bét déng san, quyén va nghia vu cua tb
chirc, c4 nhén trong kinh doanh bt déng san va quan ly nha nudc vé kinh doanh
bét dong san.

2. Ludt nay khong diéu chinh déi véi cac truong hop sau day:

a) Co quan, té chirc ban nha &, cdng trinh xdy dung, chuyén nhuong quyén
str dung dét do phé san, giai thé, chia, tich; chuyén quyén s& hitu nha &, cong
trinh x4y dung, quyén sir dung dit do chia, tach, hop nhat, sép nhap theo quy dinh
cua phap luat;

b) Co quan, t6 chirc, don vi ban, chuyén nhugng, cho thué bét dong san la
tai san cong theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly, str dung tai san cong;

¢) T6 chirc, c4 nhén ban nha &, céng trinh x4y dung, chuyén nhugng quyén
sir dung dt theo ban an, quyét dinh ctia Toa an hodc phan quyét, quyét dinh clia
trong tai thuong mai, quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén khi giai
quyét tranh chép;

d) Té chirc, ca nhan chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat khéng thudc truong hop chi dau tur kinh doanh quyén sir dung dat di co ha

tang k¥ thudt trong du 4n bét déng san;
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d) Viée cho céng nhén, ngudi lao dong thué nha & x4 héi do Tong Lién
doan lao dong Viét Nam la co quan chi quan du 4n dau tu theo quy dinh cia
phép luft vé nha &. '

3. T chirc tin dung, chi nhéanh ngin hang nudc ngodi, céng ty quan ly ng
va khai thac tai san ctia & chirc tin dung, cdng ty quan ly tai sdn cla cac td chirc
tin dung Viét Nam thanh 18p va hoat dong theo quy dinh ctia phép ludt vé céc td
chitc tin dung ban nha &, cOng trinh xiy dung, chuyén nhugng quyén st dung
d4t, chuyén nhuong du 4n bét dong san dang dugc ding bio 1&nh, thé chip gé
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thu hoi no theo quy dinh cia phap ludt vé cdc td chic tin dung va phép luét ¢
lién quan vé xir ly tai sén bao dam.

Piéu 2. Pdi twong Ap dung

1. T4 chtrc, c4 nhan kinh doanh bét déng san tai Viét Nam.

2. Co quarn, tb chitc, c4 nhén cé lién quan dén kinh doanh bét dong san tai
Viét Nam.

Pidu 3. Giai thich tir ngi
Trong Luét nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bdt déhg san 12 hoat dong nhim muc dich tim kiém loi
nhuan théng qua viéc bd vén dé tao lép nha &, cong trinh xdy dung, quyén sir
dung dit d4 cé ha tAng k¥ thuat trong du 4n bit dbng sin dé ban, chuyén
nhuong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung; cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dAt da cd ha ting k¥ thuat trong dir dn bt dong
san; chuyén nhuong du an bét déng san; kinh doanh dich vu bét déng san.

2. Kinh doanrh dich vu béat déng san bao gém kinh doanh cac dich vu: san
giao dich bt d6ng san, moi gidi bat dong san, tir vén bat déng san, quéan ly bét
ddng san. ‘

3. Dy dn bét dong sdn 1a du an dau tu xdy dyng cdng trinh @ kinh doanh
nha &, cdng trinh xiy dung, quyén sir dung d4t da co ha t'?mg ky thudt duge co
quan nha nudc c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh clia phép ludt, bao gbm:
du 4n diu tu xdy dung nha &; du an dau tu x8y dung khu d6 thi; du an dAu tu xay
dung khu dan cu néng thén; dir 4n diu tu xay dung céng trinh x4y dung cé céng
nang phuc vy muc dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vy, du lich, luu trd, cdng nghiép va cdng trinh x&y dung cé cbng ning phuc
vu hén hop; du 4n déu tu xdy dung céng trinh ha tang k¥ thuat; dy 4n dau tu xay
dung két cAu ha ting khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé cao.

4. Nhi 6, c6ng trinh xdy dung 6 sén 14 nha &, cbng trinh x4y dung dd hoén
thanh viéc xay dung va di dwgc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cia
phap luat v& x4y dung,



5. Nha 6, céng trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai la nha 0, cng
trinh x4y dung dang trong qua trinh dau tu xay dLrng hoiic chua dugc nghiém thu
dua vao st dung theo quy dinh ctia phap luét vé x4y dung.

6. Thué mua nha o, cong tr ik xay dung 1a viéc bén thue mua thanh toan
trurée cho bén cho thué mua mét ty 18 phén trim nhét dinh cia gia tri nha &, cong
trinh x4y dung thué mua theo théa thuén nhung khéng qué 50% gia tri hop déng
thué mua nha &, cong trinh xdy dyng, phén dién tich san xay dung trong cdng
trinh xay dung; s6 tién con lai dugc tinh thanh tién thué d tra hing thang cho
bén cho thué mua trong mét thoi han nhét dinh, trir trudng hop cic bén ¢ théa
thuan khac; sau khi hét thoi han thué mua nha &, cong trinh xay du’ng, phin dién

tich san xay dung trong cong trinh x4y dung va khi di tra hét sb tidn con lai thi
bén thué mua c6 quyén s& hitu dbi voi nha 6, coéng trinh xdy dung, phan dién
tich sdn xdy dung trong céng trinh xdy dyung do.

7. Chuyén nhuong di dn bt dong san la v1ec cht dau tu chuyén giao toan
b6 hodic m6t phan du an bét dong san, cic quyen nghla vy, trach nhiém, loi ich
hop phép cuia cha dau tu va quyén, nghia vu cia ch dhu trr ddi véi cic bén cb
lién quan (neu c6) ddi vai dy 4n, phan dur 4n bét ddng san chuyén nhugng cho bén
nhan chuyén nhuong théng qua hop dong

8. Hop dong kinh doanh bat déng sdn 1a su thoa thuén bing vin bén gifra td
chitc, c4 nhan kinh doanh bét dong san c6 du didu kién theo quy dinh cla Luit
ndy véi tb chirc, c4 nhan khéc dé: mua ban, chosthué, cho thue mua nha &, céng
trinh x4y dung; chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da cé
ha tang k§ thudt trong du én bét dong san; chuyen nhuong todn bd hodc mot
phén du &n bit déng san. '

9. Hop dong kinh doanh djch vu bdt déng san 13 sy thoa thuan bing vin ban
gitta tb chirc cé di diéu kién kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh cua
Luét nay véi t6 chirc, ca nhén d& kinh doanh dich vu bt déng san.

10. San giao dich bat déng sdn 14 noi dién ra céc glao dich v& mua ban,
chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bét déng sin dugc thanh

14p va hoat ddng theo quy dinh ctia Luét nay.

11. Mdi giéi bdt déng san 12 viée lam trung gian cho céc bén trong mua
bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dbng san.

12. Tw védn bat dpng san la hoat dong tu vin vé céc vin dé lién quan dén
kinh doanh bit dong san theo yéu ciu cia céc bén.
13 Qudn Iy bt djng sdn 13 vige thuc hién mdt, mét 56 hoac tit ca cac hoat

~dong vé quan ly, khai thac, dinh doat bt dong san theo uy quyen cua chu s¢ hitu
' nha &, cong trinh x4y dung hofic nguoi ¢6 quyén sir dung dt.




Didu 4. Nguy?n tic kinh doanh bat dong sdn

1. Céng khai, minh bach; tu do théa thuén trén co sé tén trong quyén va loi
ich hgp phép cta cac bén théng qua hop ddng, khong vi pham didu cim cia luat.

o2 Bét dong san, du an bét dong san dua vio kinh doanh phai dap Ung cac

diéu kién theo quy dinh ciia Luft nay.

3. T chiic, c4 nhan duge kinh doanh bét déng sin ngoai pham vi khu vuc
bao vé theo quy dinh clia phap luét vé quéc phong, an ninh.

Pidu 5. Cic loai bit ddng san, dy 4n bit dﬁho san dwa vao kinh doanh

1. Nha & c6 san va nha & hinh thanh trong tuong lai.

2. Cong trinh x4y dung c6 sén, cong trinh x4y dyng hinh thanh trong tuong
lai, bao gbm céng trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, du lich, luu tra, cong nghiép
v cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hdn hop.

3. Phin dién tich san xdy dung trong cdng trinh x4y dung theo quy dinh tai
khoin 2 Piéu nay. :

4. Quy?n sit dung d4t d4 c6 ha ting k¥ thudt trong dur 4n bét ddng sn.

5. Dur 4n bét dong san.

6. Chirih pha quy dinh chi tiét khoan 2 va khoan 3 Pidu nay.

Piéu 6. Céng khai théng tin vé bit dong sin, du 4n bat ddng sin dua
vao kinh doanh

1. Truéc khi dua bit dong san, dur 4n bat dong san vao kinh doanh, doanh
nghiép kinh doanh bt dong san phai cong khai dy &, trung thuc va chinh X&c
thong tin quy dinh tai cdc khoan 2, 3,4 va 5 Didu ndy trén hé théng thong tin vé
nha & va thi trudng bit ddng sén theo quy dinh cia Luit nay va trén trang thong
tin dién tir clia doanh nghiép kinh doanh bit dong san.

2. Théng tin vé dy 4n bit déng san bao gbm:

a) Quyét dinh chii truong dAu tu hodc chip thun chi truong dAu tu hodc
chip thun dau tu du én bat dfng san;

b) Quyét dinh giao d4t, cho thué dét, cho phep chuyén muc dich st dung
dat cua co quan nha nudc ¢6 tham quyén,

c) Théng tin v& quy hoach chi tiét du'qc co quan nha nudc cd thdm quyén
phé duyét;

d) Hop ddng miu duge str dung dé ky két trong giao dich kinh doanh bét
ddng-san theo quy dinh ctia Lut nay.

3. Théng tin vé nha &, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai bao gbm:



a) Loai bit dong san; v1 tri, quy m9g, tién d6 xdy dung, cong nang str dung
ciia bat ddng san; thong tin vé phén dién tich sir dung chung dbi véi bit déng san
la nha chung cu, edng trinh xay dung, tda nha hén hop nhidu muc dich st dung;

b) Thiét ké co s& trong béo cdo nghién citu kha thi _dau tu xdy dung da
dwoc thidm dinh theo quy dinh clia phép lut vé xdy dung; gidy phép xdy dung
dbi véi truong hop phai cip gidy phép xdy dung; thong bio khéi cong xéy dung
cong trinh; gia?iy t& v& nghiém thu viée 3 hoan thanh xay dyung co s¢ ha fing k§
thuat theo quy dinh ctia phap ludt vé& xay dung twong tng theo tién do du an;
gidy t& chitng minh d& duoc nghiém thu hoan thanh x4y dung phan mong theo
~ quy dinh cta phap luét vé xdy dung déi v6i truong hop 14 nha chung cu, toa nha

hén hop cé nha &; :

c) Giy t& vé quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 cia Ludt nay;

d) Thoéa thuén cip bao lanh trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai;

d) Vin bén clia co quan nha nuéc cé thAm quyén vé nha & hinh thinh trong
twong lai da didu kién duoc ban, cho thué mua;

¢) Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung bat dong sin (néu cé); viéc

thé chdp nha &, céng trinh x4y dung, phin dién tich san xiy dung trong céng -

trinh x4y dung, quyén sir dung dét, dy 4n bét d0ng san dua vao kinh doanh.

4. Théng tin vé& nha &, cdng trinh xdy dung ¢6 sin bao gdm:

a) Gidy chitng nhdn quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & hodc Gidy
chiing nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat hodc gidy chimg nhén khéc vé quyén str dung dt, quyén s& hitu taf san gén
lin véi dat theo quy dinh ctia phép ludt v& dét dai trong d6 cé ghi nhan quyén s&
hitu nha &, céng trinh xdy dung hosic Gidy chitng nhdn quyén s& hitu nha & hoic
Giy chitng nhan quyén s& hifu cong trinh x4y dyng, trir trudng hop quy dinh tai
diém b khoan nay;

b) Truomg hop nha &, cdng trinh xdy dung trong du 4n bit dong san cia
chi ddu tur thi chi cén c6 giéy chimg nhén v& quyén str dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai dbi véi dién tich dit xdy dung gén véi nha &, cong trmh
x4y dung do;

¢) Céc han ché v& quyén sé hitu, quyen sir dung bat dong san (néu cd); viéc
_thé chdp nha &, cdng trinh xdy dung, phan dién tich san xiy dyng trong cong
trinh xdy dung, quyén sir dung dét, du 4n bét dong san dua vao kinh doanh.




5. Théng tin vé& quyén sit dung dit da ¢ ha tAng k¥ thudt trong du 4n bét
ddng san bao gdm:

a) Gidy chiing nhan vé quyén st dung dit theo quy dinh ciia phép lugt vé dat
dai 601 Vol phan dién tlch d4t d& c6 ha tAng k¥ thudt trong du an bit déng san;

b) Vin ban ciia co quan nha nude ¢ thim quyen vé quyén sir dung dht da
¢o ha tang k§ thuat trong du 4n bét dong san da diéu kién dugc chuyen nhuorig
cho c4 nhan tu xay dung nha &; '

| c) Gidy to v& viée hoan thanh du tr xdy dung cdc cdng trinh ha ting k¥
thuit theo quy hoach chi tiét, theo tién b du 4n dirge co quan nha nuée ¢é thim
quyén phé duyét;

d) Glay td.vé viéc chii diu tu du 4n d hoan thanh nghia vu tai chmh vé dit
dai gdm tién sir dung dat, tién thué dét va céc loal thué, phi, 1& ph1 lién quan dén
dAt dai (néu ¢6) dbi véi Nha nuéc theo quy dinh cia phap luat déi v&i phén dién
tich dAt da cé ha tAng k¥ thudt trong dur 4n bt dong san dua vao kinh doanh;

d) Cac han ché vé& quyén st dung d4t d4 c6 ha ting k§ thuét trong dur 4n bét
ddng san (néu c6); viéc thé chip quyén sir dung dat, du 4n bat dfng san dua vao
kinh doanh. )

6. Céc thong tin d4 cdng khai phai dwroc cdp nhat khi c6 sy thay d6i.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 7. Chinh sach ciia Nha nudc dbi véi diu tu kinh doanh bat déng sin

1. Nha nuée khuyén khich t§ chirc, c4 nhén thude c4c thanh phan kinh té
dAu tu kinh doanh bét d6ng sin phi hop véi muc tiéu phat trién kinh té - x4 héi
ctia dét nudc trong timg thei ky va timg dia ban.

2. Nha nuée khuyén khich va ¢6 chinh sich wu dai cho t6 chuc, c4 nhan
dau tu xay dung nha & x4 hdi va dy an bat ddng sén dugc vu dai dau tu.

3. Nha nuée du tr va khuyén khich td chire, c nhan d&u tu xay dung céng
trinh ha tang k¥ thudt ngoal pham vi clia du an, hd tro diu tu xiy dung cong
trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi cia du 4n abdi v6i du an bét déng san dwoc
uu dai déu tu,

4. Nha nuée dau tr va khuyén khich td chtre, ca nhén dau tu du 4n dich vu
céng ich d6 thi, céng trinh ha tAng x& hoi trong pham vi du 4n bét dong san.

5. Nha nuéc cé chinh sich dé& didu tiét thi trudng bit déng san, bao dam thj
trudng bat ddng san phat trién lanh manh, an todn, bén viing.

6. Nha nudc c6 chinh sach dé td chirc, c4 nhan thuc hién thanh toan khéng
dung tién mat trong giao dich bt déng san.
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7. Nha nudc khuyén khich td chire, ca nhan thuc hién giao dich mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha &, céng trinh xdy dung
va quyén sir dung dat thong qua san giao dich bat déng san.

Piéu 8. Cic hanh vi bi nghiém cAm trong kinh doanh bit dgng sin

1. Kinh doanh bat dong san khéng di diéu kién theo quy dinh ctia Ludt nay.

2. Gia mao tai liéu, cb y lam sai léch thong tin vé bat dong san, dur 4n bat
dong san dua vao kinh doanh.

3. Khong cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat déng san dua vao
kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san.

4. Gian lan, ltra déi, ltra dao trong kinh doanh bat déng san.

5. Thu tién trong ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong coéng trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai khong
ding quy dinh ctia Ludt nay; sir dung tién thu tir bén mua, thué mua nha g, cong
trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung hinh
thanh trong tuong lai trai quy dinh cua phép luat.

6. Khong thuc hién hodc thuc hién khéng dﬁy du nghia vu tai chinh d6i vai
Nha nuée.

7. Cép chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san, sir dung chimg chi hanh
nghé moi gidi bit déng san khong ding quy dinh cta phép lut vé kinh doanh
bat dong san.

8. Thu, quan ly, st dung phi, 1& phi va céc khoan tién lién quan dén kinh
doanh bit dong san trai quy dinh ctia phap luat.

Diéu 9. Piéu kién dbi voi to chiic, ¢4 nhin khi kinh doanh bat djng sin

I. Td chirc, c4 nhan khi kinh doanh bit déng san phai thanh lap doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép hodc thanh lap hop tac xa,
lién hiép hop tac xa theo quy dinh cua phéap luét vé hop tac xd, ¢ nganh, nghé
kinh doanh bét dong san (goi chung la doanh nghiép kinh doanh bat dong san),
trr treong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay.

Truong hgp td chirc, ca nhan khi kinh doanh dich vu bét dong san thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san phai dap Ung cac diéu kién sau day:

a) Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua
co quan nha nudc co tham quyén;



b) Bao dam fo 1€ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén sb vén
chi s& hity;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bét déng san théng qua dy 4n bt déng sin
phéi c6 vén chit s& hitu khong thdp hon 20% téng vén déu tu dbi véi dur an co
quy md st dung dit dudi 20 ha, khéng thip hon 15% tdng vén dau tu dbi véi du
an ¢6 quy md st dung @t tir 20 ha tré 18n va phéi bao dam kha ning huy dong
vén dé thuc hién du 4n’déau tu; trudng hop doanh nghiép kinh doanh bit déng
sdn ddng thoi thuc hién nhidu du 4n thi phai ¢6 vén chii s& hitu du phan bd dé
bao dam ty 1€ néu trén cia ting du an dé thuc hién toan bd céc du 4n. '

3. Cé nhén kinh doanh bét ddng san quy mé nhé thi khéng phéi thanh 18p
doanh nghiép kinh doanh bét dong san nhung phai k& khai nép thué theo quy
dinh cla phap luét.

4. Té chire, c4 nhén bén nha &, cong trinh xdy dung, phﬁn dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung khéng nhim muc dich kinh doanh ho#c ban, cho
thug, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phén dién tich san xiy dung
trong céng trinh x4y dung dudi mirec quy md nhd thi khéng phai tuén thu cac
quy dinh cta Ludt nay nhung phai ké khai ndp thué theo quy dinh ctia phap luat;
truong hop cé nhén ban, cho thué mua nha &, ¢éng trinh xay dung, ph?m dién
tich san xdy dung trong cdng trinh xdy dung thi con phai thuc hién cdng chimg,
chimg thuc theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 44 ciia Luit nay.

5. Té chirc, c4 nhan khi kinh doanh dich vu bit déng san phai thanh lap
doanh nghiép theo quy dinh cta phép luat v& doanh nghiép hodc thanh 1ap hop
tic x4, lién hiép hop téc x& theo quy dinh ctia phap ludt vé hop téc x& (goi chung
l& doanh nghiép kinh doanh djch vy bat dong san), phai dap ing céc diéu kién
theo quy dinh cta Luft nay. _

6. Chinh pht quy dinh chi tiét didm b va diém c khoan 2 Diéu nay; quy dinh
viéc x4c dinh kinh doanh bat dong san quy mé nhd quy dinh tai khoan 3 va khoén 4
Diéu nay.

Piéu 10. Hinh thitc, pham vi kinh doanh nha &, cong trinh xay dung va
quyén sir dung dit da c6 ha tﬁng ky thuiit trong du 4n bat ddng sin, chuyén
nhugng du 4n bét ddng sin ciia td chitc, ¢4 nhén trong nudre, ngudi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai, tb chite kinh t& ¢é vén diu tir nuée ngoi

1. T3 chire, ca nhan trong nudce duge kinh doanh bét dong san theo cdc hinh
thire sau day:

a) Pau tu xiy dung nha &, cdng trinh xdy dung dé ban, cho thug, cho thué mua;

b) Péu tu xay dung ha ting k¥ thuat trong dur 4n bit ddng san dé chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai quyén st dung d4t d& co ha téng k§ thuit;
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c) Mua, thué mua nhé &, cdng trinh xfy dyng, phén dién tich sin xiy dung
trong cong trinh x4y dyng d& bén, cho thug, cho thué mua;

d) Nhén chuyén nhuong quyén sir dung dAt d& c6 ha tdng ki thuat trong du
4n bt dong san dé chuyén nhuong, cho thué;

- d) Thué nha &, cdng trinh xiy dung, phin dién tich sin x8y dyng trong cfng
trinh xdy dung dé cho thué lai;

&) Thué quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thudt trong dy 4n bit dong sén
aé cho thué lai;

g) Nhan chuyén nhuong toan bd hofc mot phén dy 4n bat dong san dé tiép
tuc dau tu xay dung, kinh doanh.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ -nq_c'rc ngoai 13 cong dan Viét Nam theo quy
dinh ctia phép lujt vé quéc tich dugc phép nhép canh vao Viét Nam thi duge
kinh doanh bit ddng san theo cac hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma khéng phai la cong dan Viét
Nam theo quy dinh cta phép ludt vé quéc tich dugc phép nhip canh vao Viét
Nam thi duoc kinh doanh bt dong san theo c4c hinh thirc sau déy: _

a) Déu tu xdy dung nha &, cong trinh xdy dung ga?'ln v6i quyén sit dung dat
dé ban, cho thué, cho thué mua théng qua dy 4n bt ddng san thuc hién theo
dung hinh thitc, muc dich va thoi han st dung d4t theo quy dinh cia phap luat vé

dht dai;

'b) Piu tu xiy dung ha ting ky thudt trong du én bt dﬁng san dé& chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dAt d3 c6 ha ting k¥ thudt thuc .
hién theo dung hinh thic, muc dich va thoi han st dung dit theo quy dinh clia

phép luat v& dat dai;

¢) C4c hinh thitc kinh doanh bét dong san quy dinh tai diém d va diém g
khoan | Diéu nay.

4. T chirc kinh t8 c6 vén diu tr nudc ngoai thude dién phai dép dng céc
didu kién va thuc hién thi tuc ddu tur quy dinh doi véi nha diu tu nude ngoa
theo quy dinh cta Luét PAu tur thi dugc kinh doanh bat ddng sén theo céc hinh
thitc quy dinh tai khoéan 3 Piéu nay.

5. T4 chirc kinh té ¢6 vén diu tw nudc ngoai khéng thudc trudng hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay thi dugc kinh doanh bat déng sdn theo céc hinh thic
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Pidu 11. Yéu ciu d6i véi du 4n bt d9ng sin

1. Du 4n bét ddng san phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét.
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2. Du 4n bt déng san phai phi hop véi quy hoach dugc phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung, phép luét vé quy hoach db thi.

‘ 3. Trinh ty, tht tuc ddu tur xdy dung du 4n bit dong san thuc hién theo quy
dinh cta phéap luit vé: quy hoach, dau tu, dét dai, x4y dung, nha & va phap luét
cd lién quan. :

4. Tuén thil gily phép xay dung déi véi trudng hop phai chp gidy phép
x&y dung.

5. Dy 4n bét ddng san phai dugc diu tu xay dung theo tién da, quy hoach, -
thlet ké va trong thoi han thuc hién du 4n du tr duge co quan nha nuée ¢6 thim
quyén chap thudn.

6. D6i véi dur 4n ddu tu xay dung nha &, ngoai viéc dép Lrng quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 4 va 5 Piéu nay thi con phéi dip img céc yéu cAu theo quy dinh cia
phap ludt v& nha &.

. Chuong I1
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Piéu 12, Nha 0, cong trinh xay dung c6 sé‘in dwoge dwa vao kinh doanh

1. Céc loai nha & ¢6 sn, trir cac loai nha & thudc tii sén cong theo quy dinh
cua Luit Nha é&.

2. Céc loai cdng trinh x8y dung cé sin quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 ciia
Luét nay.

3. Phén dién tich san xdy dung trong céng trinh x8y dung cé sin quy dinh .
tai khodn 3 Diéu 5 ctia Luft ndy.

Piéu 13. N guyén tic kinh doanh nha &, cdng trinh xiy dung ¢6 sin

1. Viéc mua bdn nha &, cong trinh x&y dung, phan dién tich san xdy dung
trong cdng trinh x4y dung phai gén véi quyén str dung dét, trir trudng hop Luét
Dit dai, Luat Nha & ¢6 quy dinh khée. Céc cht sé hitu d6i véi cac cin hd chung

-cu, phan dién tich san xay dLrng trong cdng trinh x8y dung, céng trinh xiy dung
c6 nhiéu cht sé hitu cé quyen st dung dat theo hinh thirc st dung chung.

2. Bén mua, thué mua nha &, céng trinh xay dung, phén dién tich san xay
dung trong cong trmh xay dung theo quy dmh cua Luft nay du‘orc: Nha nuéc cap
gidy chitng nhén vé quyen str dung dit, quyen s& hitu tai san gan lién véi dét déi
v6i nha &, cong trinh xiy dung, phin dién tich san xdy dung trong cong tr 1nh
\:ay dung dd mua, thue mua. Trinh tu, tha tuc, co quan nha nudc co thidm quyen
cap gidy chitng nhan vé& quyén st dung dat quyén s& hitu tai san gén lién voi dét
thuc hién theo quy dinh'ctia phap luat vé dit dai.
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3. Viéc ban, cho thué mua nha & phai tudn thi quy dinh v& thoi han s& hitu
nha & theo quy dinh cta phap luat v& nha 6. Viéc bén, cho thué mua cdng trinh -
xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung phai tudn thu
quy dinh v& thoi han st dung céng trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xdy dung.

4. Viéc ban, cho thué mua nha &, cdng trinh xdy dung, phén dién tich san
xdy dung trong cOng trinh xdy dung phéi tudn tha quy dinh vé hinh thirc, muc
dich, thoi han sir dung dat va ding ky dét dai, ta1 san gén lién v6i dit theo quy
dinh ctia phap Iuat vé dét dai.

5. Bén mua, thué mua nha &, céng trinh xay dtmg, phin dién tich san xdy
dung trong cOng trinh x4y dung duoc xé4c 1ap quyén sé hitu ddi v6i nha &, cong
trinh x4y dung, phin dién tich sin xdy dung trong cdng trinh x4y dung da mua,
thué mua. Thoi diém x4c l4p quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung, phén
dién tich san xdy dung trong cdng trinh x4y dung ddi véi bén mua, thué mua 13
ké tir thoi diém bén mua, thué mua dé thanh toan du tién mua, tién thué mua va
d& nhén ban giao nha &, cdng trinh x4y dung, phén dién tich san x4y dung trong
cdng trinh xdy dung, trir trudng hop cac bén cé thoa thudn khac.

6. Viéc mua ban, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung phai kém theo hd so v& nha &, cdng trinh xay
dung dép tmg didu kién theo quy dinh ctia Ludt ndy. Viéc mua ban nha &, cong
trinh x4y dung, phén dién tich san x4y dung trong cdng trinh xiy dung phéi phan
dirth 16 dién tich, trang thiét bi s& hitu, sir dung chung va dién tich, trang thiét bj s&
hitu, s dung riéng cua cac chu s& hiru.

Pidu 14. Pidu kién cfia nha &, cdng trinh xiy dung cé sin dwa vao
kinh doanh )

1. Nha &, céng trinh x8y dung dua vao kinh doanh phai cé di cac didu kién
sau day:

a) C6 Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit & hodic
Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s hifu nha & va tai san khéc gin
lién véi dit.hodic gify chimg nhén khac vé quyén st dung dét, quyén s& hitu tai
san gén lidn véi dét theo quy dinh cta phap ludt vé ¢4t dai trong d6 ¢6 ghi nhan
quyen s& hitu nha &, céng trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha & hoic Gidy chung nhén quyén s& hitu céng trinh xdy dung, trlr nhi &, cdng
trinh xay dung, phin dién tich san x4y dung trong cdng trinh x4y dung trong du
4n bét dong san quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Diéu nay;

b) Khéng thude trudng hop dang cé tranh chép vé quyén st dung dit gén
v6i nhd &, c6ng trinh xdy dung, tranh chép vé quyén s& hitu nha &, cong trinh
xdy dung dua vao kinh doanh dang duoc co quan cé thidm quyén thong béo, thu
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ly va glal quyet trudng hop c6 tranh chip thi da duorc co quan ¢6 thim quyén
giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phén quyét da c6 hiéu luc phap luat;

c) Khéng bi ké bién ¢ bao dam thi hanh 4n;
d) Khéng thudc trudng hop luit cAm giao dich;

d) Khéng thude trudong hop dang trong théi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh cua phép luat;

e) D3 dugc céng khai théng tin theo quy dinh tai Didu 6 cia Luat nay.

2. Nha &, cbng trinh xay dung trong du 4n bét ddng san duge chd dau tu
dua vao kinh doanh ngoai viéc dap fing cdc diéu kién quy dinh tai cac diém b, c,
d, d va e khoan 1 Didu nay thi con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Dur 4n phai dép (g cac yéu cau quy dinh tai Didu 11 cia Luét nay;

b) Cé giéy t& xac dinh nha &, cong trinh x4y dung d4 duge nghiém thu dua
vao khai thac, str dung theo quy dinh ctia phép lujt vé x4y dung; ‘

c) Chit dau tu dy 4n d4 hoan thanh nghia vu tai chinh v& &4t dai gbm tién str
dung dt, tién thué dat va céc loai thud, phi, 1& ph1 lién quan den dat dai (néu co)
i véi Nha nudc theo quy dinh cta phap luat dbi véi ddt gén v6i nha &, cong
trinh xdy dung dua vao kinh doanh; -

d) Co g1ay chung nhan vé quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luit
vE dét dai dbi voi dat gin v6i nha &, cdng trinh xay dung.

3. Phén dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung dugc cha dau tu
ban, cho thué mua ngoai viéc dap tUng céc didu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu niy thi con phai bao dém cac didu kién sau day:

a) Cong trinh xéy dung duoc tao 1ap theo dyw an ddu tu theo quy dinh cia
phép luit vé dAu tu va phap luat v& xdy dung; cé di didu kién theo. quy dinh cla
phap luat vé ding ky tai san dé duoc co quan nha nuéc c6 thim quyén cap dang
ky quyén s& hitu tai san cho ngudi mua, thué mua;

b) Phén dién tich san xdy dung trong cﬁng trinh x4y dung dugc ban, cho
thué mua phai ¢6 chtic ning st dung cu thé va duoc phén dinh riéng vdi cac
phan dién tich khac trong cdng trinh x4y dung theo du &n duoc co quan c6 thdm
quyén chép thuén, phe duyét va dugc thé hién ré trong hd so thiét ké cia dy én,
cdng trinh xdy dung dé chi s hitu ¢6 thé quan ly, st dung d6c lap dbi véi phin
dién tich san xdy dung trong cdng trinh x4y dung d6;

c) Cong trinh x4y dung, phén dién tich san xdy dung trong c¢éng trinh x4y
dung trong du 4n phai dugc thiét k& ding, phi hop véi céc quy chudn, tiéu
chuén chuyén nganh ap dung dbi véi loai cong trinh xdy dung va cong ning cta
cbng trinh xdy dung do;
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d) Phén dién tich san xdy dung trong cong tunh xay dng dugc ban, cho
thué mua phai xac dinh-dwoc quyén sir dung dat gan lién véi phan dién tich san
xdy dung d6 vé hinh thic, thoi han s dung dAt, dién tich dt st dung chung
hoic riéng véi céc chu sé hitu cong trinh xay dung khéc, ngudi st dung dit khéc
theo quy dinh cta phap luat vé dét dai;

d) Phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung phai duoc Xac
dinh rd nghla vu tai chinh vé dit dai gém tién sir dung d4t, tién thué dat va cac
loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dit dai (néu co) d6i voi Nha nude ma nguoi
ban, cho thué mua hodc ngudi mua, thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung ¢ nghia vu phai ndp va dugc ghi trong hop dbng mua bén,
thué mua;

e) Cong trinh xay dung pha1 dugc xay dung trén dt c6 hinh thirc sit dung dAt
duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién str dung At hodic cho thué dét thu tién thué dt

mdt l&n cho ¢4 thoi gian thué.

Pidu 15. Pbi twong dugc mua, thué, thué mua nhi &, cong trinh xiy dung
¢6 sin caa doanh nghiép kinh doanh bét dong san

1. T6 chiic, c4 nhan trong nudc, ngucn Viét Nam dinh cu & nudc ngodi la
cOng dan Viét Nam, t chirc kinh te ¢6 vén dau tir nude ngoai quy dinh tai khoan
5 Piéu 10 cia Luét nay dugc mua, thué, thué mua nha &, cdng trinh xdy dung,
phén dién tich san xiy dung trong cdng trinh xay dung dé sir dung, kinh doanh.

2. Té chiic nudc ngoai, ca nhin nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngodi ma khéng phai Ia cdng dén Viét Nam dugc mua, thué mua nha &
theo quy dinh cfia phap luét vé& nha ¢. Ngudi Viét Nam dinh cu @ nude ngoai ma
khéng pha1 [4 cong dan Viét Nam dugc mua, thué, thué mua cong trinh xdy
dung, phin dién tich san xiy dung trong cong trinh xdy dung dé str dung theo
diing cong ning cua cong trinh x8y dung,

3. T4 chiic kinh t& ¢6 vén diu tw nu6e ngoai quy dinh tai khoan 4 Piéu 10
cia Ludt ndy dang trong thoi han hoat dong hop phép tai Viét Nam duge mua,
thué nha & dé sir dung; dugc thué nha & dé kinh doanh theo quy dinh cua Luét
nay; duoc mua, thué cdng trinh xay dung, phan dién tich san x8y dung trong
cong trinh xdy dung cua cht déu tu du an bit dong san, doanh nghiép kinh
doanh bét dong san d& sit dung theo diing cong néng clia cbng trinh xdy dung
phuc vu cho cic hoat dgng cia minh; thué cong trinh x4y dung, phan dién tich
san x4y dung trong cdng trinh xdy dung dé cho thué lai sir dung theo diing cdng
nang ciia cdng trinh xay dung.

4. TH chirc nudc ngoai dang trong thoi han hoat dong hop phép tai Viét
Nam, c4 nhin nudc ngoai dang trong thoi han cu tra hop phép tai Viét Nam
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dirge thué cong trinh xdy dung dé sir dung theo ding cdng ning cia cdng trinh
x4y dung phuc vu cho cic hoat déng ctia minh.

5. Péi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi thuc hién theo quy
dinh ctia Luét Nha 4.

Diéu 16. Thuc hién giao dich kinh doanh nha &, cdng trinh x4y dung
cé sin :

1. C4c bén ky két hop ddng va thyuc hién giao dich kinh doanh nha &, céng
trinh xdy dung, phan dién tich san xay dyung trong cdng trinh xdy dung tudn thi
cac quy dinh sau day: '

a) Céc bén ky két hop ddng c6 trach nhiém chudn bi diy dii thong tin, gidy
t& dé x4c ap giao dich, k¥ két hop dong theo quy dinh ciia Luét nay va B6 luat
Dan su; dép tmg didu kién dbi v&i t3 chirc, c4 nhan kinh doanh bat dong san
theo quy dinh ctia phép luat v& kinh doanh bt déng san; dip tmg didu kién vé
dbi tugng dugc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phén dién tich
sdn xdy dung trong céng trinh xdy dung theo quy dinh ctia phap luét vé& kinh
doarh bat dong san va phap ludt vé nha &;

b) Trude khi ky hop ddng, bén bén, cho thué, cho thué mua cung cép déy
da thong tin va gidy to phép 1y cla nha &, cong trinh x4y dung, phan dién tich
san x4y dung trong cong trinh xay dung cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Trudng hop bit dong san duge thuc hién giao dich théng qua sin giao
dich bét déng san thi con phai thuc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VII
clia Luét nay; :

d) Trudng hop bit dong san thuc hién giao dich thudc dién phai cong
chimg, chimg thuc hop ddng giao dich thi viéc cdng ching, ching thuc hop
ddng thye hién theo quy dinh ctia phap ludt vé cong ching, chimg thuc.

2. Cac bén ky két hop ddng c6 trach nhiém thuc hién ding hop ddng da ky
két, thuc hién dr:?ly du cac nghia vu tai chinh va nghia vu khac déi véi Nha nude
theo quy dinh cda phép luét. '

3. Céc bén ky két hop ddng mua ban, thué mua nha &, céng trinh xiy dung,
phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xiy dung dugc thda thuin dé mot
bén thuc hién nép hd so d& nghi co quan nha nuéc c6 thdm quyén cép gidy
chitng nhan v& quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat dbi véi
nha &, cdng trinh x4y dung, phén dién tich san xdy dung trong céng trinh xay
dung d6. Trudéng hep mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phr;“m dién tich
san x4y dung trong cdng trinh xay dung ciia chi dau tu du 4n thi chu déu tu cé
trach nhidm lam thi tuc @& co quan nha nuée cé tham quyén cip gidy chimg
nhén v& quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai sén gén lién véi dét cho bén mua,
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thué mua, trir trudng hop bén mua, thué mua tu nguyén lam tha tuc chp glay
chiing nhén.

4. Cor quan nha nudc c() thdm quyén cé tréch nhiém c’ép gidy ching rihdn
vé quyén su dung dht, quyén s& hitu tai sén gén lién voi dét theo quy dinh cua
phép ludt vé dét dai. _

Piéu 17. Trich nhiém ciia chii diu tw dy 4n bit ddng sin |

1. Thue hién viée dau tu xiy dung, kinh doanh, quan ly, khai thac dy 4n bt
dong san theo quy dinh cta phép luit. Thuc hién ddy da cac nghia vu ciia chil
dAu tu du 4n, thuc hién 1ap, thdm dinh, phé duyét va trién khai thyuc hién dy 4n
theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung va phéap lue‘it co lién quan.

2. B&o dam ngudn tai chinh dé thuc hién du 4n theo ding tién d6 da dugc
chép thuan phé duyét. |

3. Trong thdi han 50 ngdy ké tir ngdy ban giao nha & cho bén mua hoic ké
tir thoi diém bén thué mua nha & da thanh toan dd tién theo théa thudn thi phai
ndp hé so & nghi co quan nhi nuéc cb thim quyén cip gidy chirng nhén vé
quyén sur dung d4t, quydn s& hitu tai san gén lién voi dat theo quy dinh cia phap .
luat v& dét dai cho ben mua, thué mua, trir truong hop bén mua, thué mua tu
nguyén lam tha tuc cdp gidy ching nhan.

4. Khéng duoc Gy quyén cho té chirc, ca nham khic ky hop ddng dat coc,
mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha &, céng trinh x4y dung, p_hén dién
tich san xdy dung trong cdng trinh x4y dung, quyén sir dung dit d4 c6 ha ting k§
thudt trong dur 4n bit dong san. _

5. Thuc hién quy dinh ciia phép luét trong hoat dong diu tu, xay dung, sit
dung dAt va giao dich bén, cho thué mua nha &, cdng trinh xay dung, phé‘m dién
tich san xdy dung trong cbng trinh xdy dung bao dam ngudi mua, thué mua nha
&, cdng trinh xdy dung, phén dién tich san xdy dung trong céng trinh xiy dung
dwoc co quan nha nude ¢b thdm quyén cép gidy ching nhin vé quyén sir dung
d4t, quy2n s& hiru tai san gén lién voi dét theo quy dinh cia phép luit vé dit dai
d8i v6i nha &, cong trinh x4y dyng, phan dién tich san x8y dyng trong cdng trinh
xdy dung dd mua, thué mua cta chu diu tu. . . :

‘6. X4y dung nha &, cng trinh x8y dung va céng trinh ha t'c‘“mg‘ k¥ thuét, ha
tAng x4 héi trong dv 4n theo ding quy hoach chi tiét, thiét ké duge phé duyét,
gidy phép xdy dung, néi dung chip thuan chi trwong diu tu du 4n cta co quan
nha nudc cod thdm quyén; tudn thi cic quy chuén vé xay dung.

7. Viéc ban giao nha & thyuc hién theo quy dinh cta phép luét vé nha ¢

8. Trudng hop ban giao nhd & x4y dung tho khdng phai la nha chung cu
cho bén mua, thué mua thi phai hoan thién toan bd phén miét ngoal cianha & do.
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9. Trach nhiém khéc ctia chit déu tu dur 4n theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 18. Quyén ciia bén ban, cho thug, cho thué mua nha &, céng trinh xiy
dung c6 sin '

1. Bén ban, cho thué mua nha &, c¢ong trinh xdy dung, phﬁn dién tich san
xdy dung trong cdng trinh x8y dung c6 cac quyén sau ddy:

a) Yéu cAu bén mua, thué mua nhin nha &, céng trinh x4y dung, phén dién
tich san x4y dung trong cdng trinh xdy dung theo théi han di théa thuén trong
hop ddng;

b) Yéu ciu bén mua, thué mua thanh todn d tién theo thoi han va phuong
thitc thoa thuén trong hop déng; ‘

¢) Yéu clu bén mua, thué mua phéi hop thurc hién céc thi tuc mua bén,
thué mua trong thoi han d3 thoa thuin trong hop dong;

d) Khéng ban giao nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich sin xdy dung
trong cdng trinh x4y dung khi chwa nhan du tién theo thoa thuén vé thanh todn
trong hop déng, trir trudng hop cac bén cd thoa thudn khéc;

d) Yéu cdu bén mua, thué mua boi thudng thiét hai hoéic sta chita phan hu
hong do 13i ctia bén mua, thué mua giy ra;

e) Quyén khac theo hop ddng.

2. Bén cho thué nha &, cdng trinh x4y dung, phin dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 céc quyén sau day:

a) Yéu cu bén thué nhén nha &, cdng trinh x4y dung, phin dién tich san
x4y dung trong cdng trinh x4y dung theo thoi han dd thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu cu bén thué thanh todn dn tidn theo thoi han va phuong thic thoa
thuén trong hop dong;

¢) Yéu clu bén thué bao quén, str dung nha &, cdng trinh xay dung, phén
dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung theo thda thuén trong hop d6ng;

d) Yéu clu bén thué bbi thudng thiét hai hodc stra chita phan hu héng do
16i ciia bén thué giy ra; .

d) Cai tao, ning cép nha &, céng trinh xay dung, phin dién tich san xdy
dung trong cbng trinh xdy dung cho thué khi dugc bén thué dong y nhung khéng
dugc gdy anh huong cho bén thué;

e) Yéu ciu bén thué giao lai nhi &, cdng trinh x4y dung, phin dién tich san
x4y dung trong cbng trinh x4y dung khi hét thdi han thué; truémg hop hop déng
khéng quy dinh thoi han thué thi chi duge 18y lai nha &, c6ng trinh xdy dung,
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phén dién tich sin x4y dung trong cdng trinh xdy dung sau khi da thong bao cho
bén thué trude 06 thang;

g) Pon phuong chdm dt thuc hién hop ddng thué nha &, cong trinh xdy
" dung, phén dién tich sin xdy dung tr ong cdng trinh xdy dung khi bén thué co mot
trong cdc hanh vi: chdm thanh toén tidn thué tir 03 thang trd 1en so voi thoi diém
thanh todn tién d ghi trong hop dbng ma khong duoc s ddng v cia bén cho
thué; str dung nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san x4y dung trong cong
trinh x4y dung khong ding muc dich thué; c¢b ¥ gay hu héng nghiém trong nha &,
cbng trinh x4y dung, phén dién tich sin xiy dung trong cong trinh xdy dung dang
thué; stra chita, céi tao, ning cép hodc cho thué lai nha &, cong trinh xay dung,

phén dién tich sin xay dung trong cdng trinh x4y dung dang thué ma khdng cé

thoa thudn trong hop dong hotic khong duoc bén cho thué dbng ¥ bing vin ban;

h) Quyén khéc theo hop ddng.

Piéu 19. Nghla vu clia bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh
xdy dung cé san '

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh x8y dung, ph?m dién
tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cic nghia vu sau déy:

a) Théng bao cho bén mua, thué, thué mua cac han ché v& quyén s& hitu
nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich san xiy dung trong cdng trinh xay
dung (néu co);

b) Bao quan nha &, cdng trinh xiy dung, phin dién tich san x4y dung trong
cbng trinh x4y dung d4 bén, cho thué, cho thué mua trong thoi gian chua ban
giao cho bén mua, thué, thué mua; '

¢) Thuc hién céc thi tuc mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh

xdy dung, phén dién tich san xay dung trong c¢ong trinh x4y dyng; thuc hién céc
nghia vu tr ong hop dong da ky két; tao diéu kién cho bén mua, thué mua chuyén
nhuwong hop ddng mua ban, thué mua nha &, céng trinh x4y dung;

d) Giao nha &, cbng trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dung trong cdng
trinh xdy dung cho bén mua, thué, thué mua theo ding thdi han, chit lugng va

diéu kién khac d4 théa thuén trong hop ddng;
d) Lam thu tuc de nghi cap gidy ching nhén vé quyén su dung dit, quyen
s& hitu tai san gan lién véi dit theo quy dinh cta phap ludt vé dit dai; giao gidy

chitng nhén va hd so ¢d lién quan theo théa thuén trong hop ddng cho bén mua,
thué mua nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich san xdy dyng trong cdng

-trinh x4y dung;

¢) Bén cho thué nha &, cong trinh xay dung, phan dlen tich san xdy dung
trong cng trinh x4y dung béo dam cho bén thué si dung on dinh trong thdi han

v
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thué; bao tri, sita chita theo quy dinh ciia phéap luft hodc theo théa thuln; néu bén
cho thué khong béo tri, sira chita ma gy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thudng;

g) Bén cho thué nha &, céng trinh x4y dung, ph&‘"m' dién tich san xdy dyng
trong cbng trinh x4y dung khéng duge don phuong chim dirt hop ddng khi bén
thué thue hién ding nghia vu theo hop ddng. Truong hop bén thué nha &, cong
trinh x4y dung, phin dién tich sin x4y dung trong céng trinh x4y dung khéng

thuc hién ding nghfa vu theo hop ddng thi bén cho thué dugc don phuong chim

dirt thue hién hop ddng thué nhung phai théng bao cho bén thué trude 30 ngdy
néu cic bén khoéng cé thoa thudn khac;

h) Béo hanh nha &, cong trinh x4y dung, phén dién tich san xay dung trong
cbng trinh x4y dung theo théa thuin trong hop ddng va quy dinh ctia phap luat;

i) Bbi thudng thiét hai do 15i cua minh gay ra;.
k) Thuc hién nghia vu tai chinh 601 v4i Nha nudc theo quy dmh cta phap luit;

1) Dap uing day du diéu kién cia t8 chire, ¢4 nhin kinh doanh bit déng san
quy dinh tai Piu 9 va tuén thit hinh thirc, phami vi kinh doanh bt déng sin quy
dinh tai Pidu 10 cta Ludt nay;

m) Thuc hién giao két hop déng mua bén, thué, thué mua nha &, cdng trinh
xay dung, phin dién tich san xiy dung trong cdng trinh xay dung theo quy dinh
v& hop ddng mAu va cdc quy dinh lién quan v& hop ddng trong kinh doanh bét
ddng san theo quy dinh ctta Luét nay;

n) Bao dam cé quyén s& hitu, st dung hop phép d6i véi nha &, cong trinh
xay dung, phan dién tich san x4y dung trong céng trinh xdy dung dugc bén, cho
thué, cho thué mua;

o) Thuc hién céng khai théng tin theo quy dinh tai Piéu 6 cua Luft nay;
chiu tradch nhiém d6i voi thong tin vé nha &, cdng trinh xay dung, phan dién tich
san xdy dung trong cdng trinh x4y dung, du 4n bét dong san do minh cung cép;

p) Truorng hgp bi xur phat vi pham hanh chinh trong linh vue dau tu, xay
dung, dit dai, nha &, kinh doanh bit dong san, thué lién quan dén nha &, céng
trinh x4y dung, phin dién tich san x4y dung trong c¢dng trinh xdy dung dua vao
kinh doanh thi phai thi hanh xong cdc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh cta phéap luit v& xtr Iy vi pham hanh chinh trude khi ky két cac
hop ddng mua ban, thué, thué mua nha &, cbng trinh x8y dung, phéll dién tich
san xay dung trong cbng trinh xdy dung;

q) Nghia vu khac theo hop dng.

2. Chi dau tu dy 4n khi ky hop déng d& bén, cho thué mua cin hd chung
cu, céng trinh xdy dung hodc phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy

At

-

-
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dung c6 ¢bng nang phyuc vy myc dich van phong, thuong mai, dich vy, du lich,
luu trtd va cdng trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hén hop tai du 4n bit dong
san cho nhiéu khach hang thi phai xac dinh rd trong hop ddng céc ndi dung sau
day lién quan dén cong trinh x4y dung theo du 4n dau tu duge phé duyét:

a) Phin s& hitu chung, sé hitu riéng cta cac chu s& hiru trong du én, céng
trinh xdy dung;

b) Viéc bb tri chd dé xe trong du an, céng trinh x4y dung;

¢) Phuong 4n vé& t) chitc quan ly van hanh kcc“)rllg trinh xdy dung;

d) Viéc thu, quan ly, st dung céc loai kinh phi béo tri, phi dlch vu quéan ly
vin hanh cdng trinh x4y dung; 7

d) Nghia vu tai chinh ve dét dai va nghia vy tai chinh khac ctia du 4n, cong

trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xy dung theo quy
dmh ctia phép ludt déi véi bén mua, thué mua;

e) Nghia vu khéc theo hop ddng.

“Pidu 20. Quyén ciia bén mua, thué, thué mua nha &, céng trinh xdy dung
¢6 sin

1. Bén mua, thué mua nha 0, cong trinh xay dung, phén dién tich san xdy
dung trong ¢dng trinh xay dung co cac quyén sau day:

a) Yéu ciu bén ban, cho thué mua hoan thanh céc thi tuc mua bén nha &,
_cdng trinh x4y dung, phin dién tich sin x4y dung trong cong trinh x4y dung
theo thoi han d4 thoa thuén trong h0p ddng; '

b) Yéu cau bén ban, cho thué mua giao nha &, cong trinh xay dung, phén
dién tich san x4y dung trong cdng trinh x4y dung theo ding thcn han, chét Iucmg
T va cac diéu kién khéc da thda thuén trong hop dbng; glao gify ching nhén vé

quyen str dung dat, quyen s& hitu ti san gén lidn v6i dét theo quy dinh cua phap
lufit vé dét dai va hd so c6 lién quan theo théa thuén trong hop dong;

¢) Yéu clu bén bén, cho thué mua bao hénh nha &, cong trinh xdy dung,
phén dién tich san xiy dung trong cdng trinh xay du'ng theo thda thuin trong
hop ddng va quy dinh cia phap ludt;

- d) Y&u cu bén béan, cho thué mua bdi thudng thiét hai do viéc giao nha 6,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cOng trinh xdy dung
khdéng ding thoi han, chét luong va cac cam két khac trong hop ddng;

d) Quyen khac theo hop dong.
2. Ngoai cac quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, bén thué mua cdn ¢é
c4C quyén sau day:
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a) Cho thué lai mdt phan hofic toan b nha &, céng trinh x4y dung, phan dién
tich san x4y dung trong ¢dng trinh xdy dung; dugc chuyén nhuong hop dong thué
mua nha &, cdng trinh xdy dung theo quy dinh tai Dicu 49 cua Ludt nay;

' b) Yéu ciu bén cho thué mua sira chira hur héng nha &, cong trinh xdy dung,
phin dién tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung trong thdi han thué mua
ma khong phai do 161 ctia minh gay ra;

¢) Yéu ciu bén cho thué mua bdi thudmg thiét hai do 13i cia bén cho thud
mua gay ra; ’

d) Cé quyén s& hitu nha &, céng trinh xdy dung, phin dién tich sin xdy
dung trong ¢dng trinh x4y dung ké tir thoi diém d4 thanh todan du tién cho bén
cho thué mua. '

3. Bén thué nha &, cdng trinh xdy dung, phén dién tich sén xdy dung trong
cdng trinh x4y dung c6 cac quyén sau day:;

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha &, cdng trinh xay dung, phén dién tich
san xdy dung trong cdng trinh xdy dung theo thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu céu bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thue vé nha ¢,
cdng trinh xdy dung, pha‘“m dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung;

¢) Pugce cho thué lai mdt phﬁn hodc toan bd nha ¢, cﬁﬁg trinh xdy dung,
phén dién tich san xdy dung trong céng trinh x4y dung néu cd thda thuén trong
hop ddng hoic dugc bén cho thué ddng y bing vin ban;

d) PBugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thudn vor bén cho thué
trong trudng hop thay doi chu sé hitu;

d) Yéu ciu bén cho thué sira chira hur héng ctia nha &, cdng trinh xiy dung,
phén dién tich san xay dung trong cOng trinh xiy dung trong trudng hop nha 4,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san x4y dung trong cdng trinh xay dung
khong phai do 15i ciia minh géy ra;

e) Yéu ciu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 151 ciia bén cho thué gay ra;

g) DPon phuong chdm dirt thuc hién hop déng thué nha &, c6ng trinh X8y
dung, phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung khi bén cho thué
c6 mdt trong cac hanh vi: khéng stra chiia nha ¢, cong trinh xay dung, phén dién
- tich san x4y dung trong céng trinh xay dung khéng bao dam an toan dé sir dung
hodc gdy thiét hai cho bén thué; ting gid thué nha &, cdng trinh x4y dung, ph?m
dién tich san xdy dung trong cOng trinh xdy dung khéng theo thda thuin trong
hop dé»ng; quyén st dung nha &, c¢dng trinh xdy dung, phé"m dién tich san xay
dung trong cdng trinh xdy dung bi han ché do loi ich ctia bén thir ba;

h) Quyén khéc theo hop déng.
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Piéu 21. Nghia va ciia bén mua, thué, thué mua nha &,-cong trinh xay
dung c6 san _

1. Bén mua, thué, thué mua nha &, céng trinh x4y diing, phan dién tich san
xa@y dung trong cong trinh x&y dung cé céc nghia vu sau day:

a) Thanh todn dit tidn mua, thug, thué mua nhi &, cong trinh x4y dung,
phén dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung theo thoi han va phuong
thac théa thuén trong hop dong;

b) Nhan nhé &, cong trinh xdy dung, phén dién tich sin xdy dung trong cdng
trinh x&y dung va ho so ¢6 lién quan theo thdi han thoa thuén trong hop dong;

¢) Thuc hién ding, ddy dti céc nghia vu trong hop ddng; phdi hop véi bén
ban, cho thué, cho thué mua thue hién cac thi tuc mua bén, thué, thué mua trong
thosi han d3 thoa thufn trong hop dong?

d) Béi thuong thiét hai do 13i cia minh gay ra;

d) Str dung nha &,-cong trinh xdy dung, phz“in dién tich san x4y dung trong
cdng trinh x4y dung d& mua, thué, thué mua theo ding cdng néng; thuc hién cac
quy dinh ciia phap luat trong viéc phong chay, chita chay, bao dam vé sinh, mdi
trudng, an ninh, trit tu an toan x4 hoi;

e) Thuc hién theo quy dinh cta phédp ludt va khéng dugc Iam anh hu'ong
hosic gay thiét hai dén loi ich ciia Nha nuéc, loi 1ch cbng cdng, quyén va loi ich
hop phép cta td chirc, hé gia dinh, ¢4 nhan khic khi thuc hién bao tri, cai tao,
sta chifa, pha d&, xdy dung lai nha &, cong trinh x4y dung, phz‘?m dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xdy dung;

g) C6 trach nhidm dé céc bén cb lién quan va ngudi cé thém quyén theo
théa thuin trong hop ddng va quy dinh cua phap lut thue hién viée kiém tra,
theo dm bao tri, sita chita, thay thé, lip dat dbi véi hé théng trang thiét bi, hé
théng ha ting k¥ thuat, phin dién tich thudc s& hitu chung, st dung chung cua

“cdc chn s& hitu nha &, céng trinh xdy dung, phén dién tich san xay dung trong

céng trinh xay dung;
h) Nghia vu khéc theo hop ddng.
2. Ngodi cac nghia vu quy dinh tai khoan I Pidu nay, bén mua, thué mua

phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x&y dung c6 cong ning phuc vu
muc dich thuong mai, dich vy, du llch luu trd trong du an diu tu c6 cdc nghia

- vu sau day:

a) Péng gép kinh phi béo tri, phi dich vu quéan 1y vdn hanh cdng trinh-xay
dung theo thoa thudn trong hop ddng va quy dinh cia phép luat;
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b) Tuén tha céc quy dinh, quy ché v& quan 1y van hanh cng trinh x3y diung
duoc 4p dung d6i véi cong trinh xdy dung theo thoa thuin trong hop dong va
quy dinh cua phap luét;

¢) Tuén thd céc quy dinh clia phap [uét trong hoat ddng quén ly, st dung,
khai ‘théc, kinh doanh cbng trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong
cong trinh x4y dung; '

d) K& khai ndp thué theo quy dinh cla phép lut trong s& hitu, quan ly, s
dung, khai théac, kinh doanh c6ng trinh xay dung, phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung.

3. Truong hop mua nha &, cong trinh x4y dung, phén dién tich san xay
dung trong c6ng trinh x4y dung dang cho thué, ngoai cidc nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, bén mua nha &, cbng trinh x4y dung, phan dién
tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 nghia vu bao dam quyén, loi ich
ciia bén thué theo thoa thuin trong hop dé“mg thué khi thoi han thué con hiéu luc.

4. Ngoai cac nghia vu quy dinh tai khoan 1 biéu nay, bén thué nhi &, cdng
trinh xay dung, phin dién tich sin x4y dung trong céng trinh x4y dung cé céc
nghia vu sau day:

a) Phéi sira chita hu héng cia nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich
sin xdy dung trong cbng trinh xay dung do 15i clia minh gy ra; tra lai nha &,
cdng trinh x4y dung, p_h5n dién tich san x4y dung trong cdng trinh xdy dung cho
bén cho thué theo thoéa thuin trong hop déng; khéng dugc thay dbi, cai tao, pha
d& nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich san x4y dung trong céng trinh xay
dung néu khéng ¢ su ddng ¥ ctia bén cho thué; .

b) Thong bao cho bén cho thué vé viéc cho thué lai mot phén hodc toan b
nha &, céng trinh x4y dung, phén dién tich san xy dung trong c6ng trinh xay dung;

c) Trudng hop don phueng chém dit thuc hién hop ddng thué nhé &, céng
trinh x4y dung, phén dién tich san xdy dung trong céng trinh x4y dung thi phai
théng bao cho bén cho thué trude 30 ngay néu cc bén khong cé thoa thuén khac.

5. Ngoai cic nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, bén thué
mua nha &, céng trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong céng trinh
x&y dung con c6 nghia vu khong duogc thay ddi, cai tao, phé dd nha &, cong trinh
xiy dung, phén dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung néu khéng cé
sy déng y cia bén cho thué mua; sta chta hu hong cia nha &, céng trinh xiy
dung do 13i ctia minh gy ra trong thoi han thué mua; thong bdo cho bén cho
thué mua v& viéc cho thué lai mét phé‘m hodc toan bd nha &, céng trinh x4y dung,
phin dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung; théng bao cho bén cho
thué mua vé viée chuyén nhuong hop déng thué mua cong trinh xdy dung.

.
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Chuong 11X
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Diéu 22. Nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai dua vao -

kinh doanh |
_1. Céc loai nha & hinh thanh trong tuong lai, trir cdc loai nha & thugc tai san
cdng theo quy dinh ctia Luat Nha &.

2. Céc loai cong trinh xdy dyng hinh thanh trong tuong lai quy dinh tai-
khoan 2 Piéu 5 cia Luét nay. _

3. Phdn dién tich san x4y dung trong cong trinh x&y dung hinh thanh trong
twong lai quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 ciia Lugt ndy.

Diéu 23. Nguyén ti¢ kinh doanh nln &, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai

1. Chi dAu tu dir 4n bt déng san cé quyén bén, cho thué mua nha &, cong
trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong cdng trinh x8y dung hinh
thanh trong tuong lat trong du dn bét ddng san theo quy dinh ctia Ludt nay.

2. Viéc mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thuc hién theo
cac quy dinh sau déy:

a) Tuén thi c4c nguyén tic quy dinh tai Piédu 13 cia Luit nay;

b) Péi tuong duge mua, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phin dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Lujt nay;

c) Giao dich kinh doanh nha &, c6ng trinh x4y dung, phin dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai thue hién theo quy
dinh tai Piéu 16 cta Luit ndy;

d) Quyén ctia bén bén, cho thué mua nha &, cdng trinh xdy dung, phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 cta Lut nay;

d) Nghia vu ctia bén ban, cho thué mua nha &, cdng trinh xdy dung, phin
dién tich san xay dung trong cong trinh x8y dung hinh thanh trong tuong lai
thuc hién thee quy dinh tai cac didma, b, ¢, d,d h,i,k I, m,n,o,p, qgkhoan 1
va khoén 2 Piéu 19 cua Luat nay;

¢) Quyén cia bén mua, thué mua nha &, cdng trinh xdy dung, phin dién
* tich san x4y dung trong céng trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu 20 ctia Luat nay;
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g) Nghia vu ctia bén mua, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phin dién
tich san x8y dyung trong cdng trinh x8y dung hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 5 Didu21 cia Luét nay;

h) Tuén thd quy dinh khac c6 lién quan cua Luit nay.

3. Bdo dam céng khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phép cta td
chite, ¢4 nhan da ky két hop déng mua bén, thué mua nha &, cdng trinh xiy
dung, phén dién tich san x4y dung trong cbng trinh xay dung.

4. Chi d4u tu dur 4n bit dong san ¢ trdch nhiém sau day:
a) Trach nhiém quy dinh tai Piéu 17 cua Luat nay;

b) Sir dung tién d4 thu tir bén mua, thué mua d& ddu tu xdy dung du 4n, nha
&, cong trinh x4y dung, phin dién tich san xiy dung trong c¢bng trinh xdy dung
dd dugc ban, cho thué mua ding muc dich sir dung theo thoa thuan trong hop
ddng da ky két; tuan thi quy dinh cia phap luét vé phong, chéng rira tién;

c) Cung cép cdng khai théng tin vé tién dd thuc hién du tw xay dung nha
&, cdng trinh xdy dung, phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung
cho bén mua, thué mua theo hgp ddng mua ban, thué mua da ky két hoic co
quan nha nuéc cé thdm quyén khi ¢é yéu ciu. Cung cép ddy du, trung thuc hd
50, thong tin vé bt déng san du didu kién dua vio kinh doanh theo quy dinh cia
Ludt ndy cho sin giao dich bit déng san trong trudng hop lua chon phan phéi
san phim théng qua san giao dich bét ddng san;

d)Khéng i@ty quyén cho t§ chic, c4 nhan khac ky hop ddng dit coc, hop
ddng mua ban, thué mua nha &, céng trinh xdy dung, phén dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai.

5. Cha dAu tu du an bt dong san chi duogc thu tidn dat coc khong qua 5%
gid ban, cho thué mua nha &, cdng trinh x4y dung, phin dién tich san x4y dung
trong cng trinh x4y dung tir bén dit coc d& mua, thué mua khi nha &, cdng trinh
xdy dung dd c6 di cac didu kién dua vao Kinh doanh theo quy dinh cua Lujt
nay. Thoa thudn dit coc phai ghi 5 gid bén, cho thu mua nha &, céng trinh x4y
dung, phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung.

Diéu 24. Pidu kién cta nha &, cdng trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai dwgc dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢, cdng trinh xdy dung dd duoc khai céng xdy dung theo quy dinh
cta phap ludt vé& xay dung. )

2. C6 mét trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat sau day:

a) Quyét dinh giao dit;
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b) Quyét dinh cho thué dht va hop ddng vé cho thué quyén sir dung d4t theo
quy dinh cia phép ludt vé dét dai;

c) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét;
d) Gidy chung nhan quyén sir dung dat; |
d) Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét &;

e) Giby chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hu'u nha & va 3 sén khéc
gén lién véi dit; :

g) G1ay chu'ng nhén khéc v& quyén su dung dét, quyén sé hitu tai sén gin
lién v&i dat theo quy dinh cta phép ludt vé dit dai.

3. C6 cac logi gidy to sau day:

a) Gidy phép x4y dung nha &, cbng trinh xdy du’ng va hd so de nghi cp
gidy phép xdy dlmg dbi v6i truomg hop phai c6 gify phep xay dung theo quy
dinh cta phap luét vé xdy dung; ‘

b) Théng béo khdi cong xdy dung nha g, cong trinh XAy dung va hd so thxet
ké x8y dung nha &, cong trinh X8y dung abi vm trudng hop khong phai c6 gidy
phép x4y dung theo quy dinh ctia phap luat vé x8y dung;

c) Giby to vé nghiém thu viée da hoan thianh x&y dung co s& ha thng k¥
thudt theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung twong tmg theo t1en d6 du én;
truorng hop 12 nha chung cu, t0a nha hdn hop c6 nha & phai cé gidly to ching
minh da du'orc nghiém thu hoan thanh xdy dung phin méng theo quy dinh cta
phép luat vé& xay du'ng

4. Trude khi béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, cht du
tu du an phai co van ban thong bdo cho co quan quan Iy nha nuée vé kinh doanh
bit dong sén cép tinh vé viéc nha & 4 didu kién duoc bén, cho thué mua

Trong thcn han 15 ngay ké tur ngay nhin dugc théng bao, co quan quan ly
nha nudc vé kinh doanh bét déng san cdp tinh c6 trach nhiém kiém tra vé dleu '
- kién cha nha & dua vio kinh doanh va trd 1 bing vin ban cho chi dAu tu vé
nha & do didu kién duoc béan, cho thué mua; trudng hop khéng du didu kién phai
néurd ly do.

Chinh phit quy dinh chi tiét khoén nay.
- 5. Nha &, cong trinh x&y dung phéi nim trong di 4n bét dng san dd dugc

- co quan nha nudc coé thidm quyen chép thuén theo quy dinh cha phap [uét va
trong ndi dung du an duoc chip thuén c6 muc dich dau tu x4y dung nha &, cong

trinh x4y dung dé ban, cho thué mua.




26

6. Dap ting didu kién quy dinh tai céc didm b, c, d, d khoan 1, diém a va
diém c khoan 2 Diéu 14 cta Luft ndy.

7. D3 duoc cdng khai thong tin vé bit ddng san, du 4n bit déng san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Pidu 6 ctia Luat nay.

8. Phin dién tich san xay dung trong cbng trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai dua vao kinh doanh ngodi viéc dép tmng didu kién quy dinh tai céc
khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Didu nay thi con phai bio dam céc didu kién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 14 ctia Luét nay.

Pidu 25, Thanh toéﬁ trong mua ban, thué mua nha &, cdng trinh xiy dung
hinh thanh trong tuong lai -

1. Viéc thanh todn trong mua ban nha &, cong trinh xdy dung, ph?m dién
tich san x&y dung trong cbng trinh xiy dung hinh thanh trong tirong lai duogc
thuc hién nhidu 1dn, 1dn dAu khong qué 30% gid trj hop ddng bao gdm ca tién dit
coc, nhiing l4n tidp theo phai phit hgp véi tién d6 xay dung nhung tng sb khéng
qua 70% g4 tri hop déng khi chua ban giao nha &, cong trinh x8y dung, phf‘m

-dién tich san x4y dung trong cdng trinh x4y dung cho bén mua; truéng hop bén
bén 13 t6 chirc kinh té ¢6 vén ddu tr nwde ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cta
Luét nay thi tdng sb khong quéa 50% gia tri hop ddng.

2. Viée thanh to4n trong thué mua nhd &, cdng trinh x4y dung, phin dién
tich san x4y dung trong cdng trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai duge
thuc hién nhiéu 1n, 13n déu khéng qué 30% gi4 tri hop déng bao gém cé tién dit
coc, nhitng 14n tiép theo phai pht hop véi tién d8 xay dung dén khi ban giao nha
&, cong trinh xay dung, phén dién tich san x8y dung trong cdng trinh xdy dung
cho bén thué mua nhung téng sb tién thanh todn trude cho bén cho thué mua
khéng qua 50% gi4 tri hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung, phin dién
tich sin xdy dung trong cong trinh x4y dung. Sé tién con lai duoc tinh thanh tién
thué d8 tra cho bén cho thué mua trong mdt thdi han nhét dinh theo thoa thuin
trong hop ddng.

3. Néu bén mua, thué mua chua dugc cdp gidy chimg nhan vé& quyén su
dung dét, quydn s& hitu tai san gén lién v6i dét theo quy dinh cla phép ludt vé
dét dai thi bén bén, cho thué mua khéng duoc thu quéa 95% gié tri hop ddng; gid
tri cdn lai cia hop ddng duge thanh toén khi co quan nha nuée cé thim quyén
d4 cp gifly chiing nhén vé& quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dat theo quy dinh ctia phép lut vé dit dai cho bén mua, thué mua.
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Piéu 26. Bdo linh trong ban, cho thue mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai

1. Chi du tu du 4n bat déng san trude khi ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai phai dugc ngén hang thuong mai trong nude, chi nhénh
ngin hang nudc ngodi dang hoat ddng hop phép tai Viét Nam chdp thuén cip
béo lanh cho nghia vu tai chinh cda chia déu tu dbi véi bén mua, thué mua nha &
khi chit dAu fur khdng ban giao nha & theo cam két trong hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai (sau déy goi chung 14 ngén hang bao 14nh).

Nghia vu tai chinh cta chi déu tu déi véi bén mua, thué mua nha & khi cha
dau tu khdng ban giao nha & theo cam két véi bén mua, thué mua-trong hop
ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai bao gdm s6 tién chu
dAu tu da nhan (ng trudc tir bén mua, thué mua va khoan tién khéc (néu ¢6) theo
thoa thudn tai hop dong mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai da
ky ma chi ddu tu ¢é nghia vu pha1 trd cho bén mua, thué mua khi cha dau tur
khéng ban giao nha & theo cam két. .

2. Truong hop ngan hang béo lanh chép thuin cAp bao lanh cho chi déu tu
thi ngén hang béo lanh va chi diu tr s& ky thoa thudn cdp béo lanh vé cic ndi
dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Can cir vao thda thuan cip bao lanh d3 ky, ngin hang bao lanh gtri chi dau
tir dur 4n bét déng sén vin ban cam két khing dinh s& phat hanh thu bao lanh cho
tit ca bén mua, thué mua nha & thudc du 4n duoc chép thuan cdp bao lanh cia
cht ddu tu. Chi dau tu cé trach nhiém givi ban sao vin ban cam két ndy cho bén
mua, thué mua khl ky két hop ddng mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lax '

3, Khi ky két hop dono mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai, bén mua, thué mua duoc lua chon viée ¢6 hodc khéng c6 bio lanh cho nghia
vu tai chinh cta ch dau tu déi véi minh. Trong trudng hop bén mua, thué mua
lya chon khéng c6 bao lanh cho nghia vy tai chinh ctia chil déu tu d6i véi minh
thi cdc bén khoéng phai thuc hién quy dinh tai céc khoan 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu nay
d6i v6i bén mua, thué mua di ky hop déng. Viéc bén mua, thué mua tir chbi viéc
bado 1anh cho nghia vu tai chinh cia chu dAu tu dbi v6i minh duge thoa thuan
bang van ban tai thoi diém ky két hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh-thanh
trong tuong lai.

4. C#n ctr hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
gitia cht dau tu va bén mua, thué mua do chi déu tu cung cip, ngén hang béo
lanh ¢6 trdch nhiém phat hanh thu bao lanh cho bén mua, thué mua di ky hop
dbng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai véi chit déu tu theo
quy dinh ciia phap ludt v& béo lanh ngan hang va giti cho chii déu tu dé chu dau
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tu cung cip cho timg bén mua, thué mua da ky hop ddng mua bén, thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai.

S. Pham vi bdo lanh, diéu kién yéu ciu thuc hién nghia vu bao l&nh, noi
dung va phi bao lanh do cdc bén thoa thuén nhung phai bio dam thuc hién trach
nhiém ctia ngén hang bao lanh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay va phai
duge ghi vio trong théa thuin cdp bao lanh ky gifta ngan hang bao linh va chi
dAu tu dy dn bAt ddng san.

Thoa thuan cip bao lanh ky giita ngén hang bao lanh véi cha dau tu dv 4n
va thu bdo lanh cla ngén hang bio lanh phéat hanh cho bén mua, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai phai ghi cu thé vé thai han higu lirc.

6. Chu dAu tu cung cép thir bao lanh cho bén mua, thué mua trong thoi han
10 ngdy lam viéc ké tir ngay ky hop déng mua bén, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai hodc thoi han khdc do céc bén théa thusn trong hop déng mua
bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai. Chi déu tur chi duoc nhan tién
thanh toén cia bén mua, thué mua theo hop déng mua bén, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai sau khi d4 cung cép cho bén mua, thué mua va bén mua,
thué mua d& nhan dugc thu bao lanh ctia ngan hang béo lanh.

7. Trudng hop chii du tu khong ban giao nha & theo cam két taj hop déng '

mua ban, thué mua nha & ma khéng thuc hién hoic thuc hién khéng d.‘;iy da
nghia vy tai chinh d6i véi bén mua, thué mua quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
bén mua, thué mua cé yéu cau thi ngin hang bao lanh ¢6 trach nhiém thuc hién

nghla vu tai chinh d6i véi bén miua, thué mua thay cho chi dau tu theo diing cam

két tai thur bao lanh.

8. Vi€c béo lénh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh clia phép ludt vé béo lanh ngén hang. Quy dinh v& bao
lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai Pidu nay
khéng &p dung dbi véi ban, cho thué mua nha & xi hai.

‘9. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam cé trach nhiém huéng din viéc bao lanh
trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

Piéu 27, Ban giao nha &, cdng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai

1. Vigc ban giao nha & thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt vé nha &.

2. Chii dau tu du 4n bét ddng san ban giao cdng trinh x4y dung, phan dién
tich san xay dung trong cdng trinh x4y dlmg cho bén mua, thué mua theo ding

hop ddng &4 ky két va bio dam cac nguyén téc sau déy:

a) Cdng trinh xdy dung da dugce nghiém thu, kiém tra céng tac nghiém thu
dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung;
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b) Viéc ban giao cdng trinh x4y dung, phén dién tich sin x4y dung trong
cOng trinh x4y dung dugc 14p thanh van ban;

¢) Piéu kién, trinh tu, thi tuc ban giao va tham quyen thuc hién ban giao
cdng trinh x4y dung thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé xay dung

3. Bén mua, thué mua cdng trinh xay dung, phin dién t1ch san xdy dung
trong cbéng trinh xdy dyng truc tiép nhédn ban giao cong trinh xay dung, phin
dién tich san xdy dung trong c8ng trinh x4y dung hodc ﬁy quyén béng vin ban
theo quy dinh ctia B9 ludt Dan su-cho nguoi dai dién dé nhan ban giao céng
trinh x4y dung, phén dién tich san x4y dyung trong cong trinh xdy dung.

Chuo ng v
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRON G DU AN BAT PONG SAN

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 28. Hinh thire kinh doanh quyén sir dung dit da c6 ha ting ky thuit
trong dur 4n bit ddng sin

1. Chit ddu tur thue hién kinh doanh quyén sir dung dét da cé ha ting k¥
thudt trong du 4n bit ddng san theo cée hinh thirc sau ddy:

a) Chuyén nhuong quyén sir dung dAt da co ha ting k¥ thust trong du én
bat dong san cho c4 nhéan tu x4y dung nha & 13 hinh thirc phén 16 ban nén @& ca
nhan tu xdy dung nha &; _

b) Chuy&n nhuong quyén sir dung dét di c6 ha ting k¥ thuft trong dur 4n
bAt dong san cho td chirc dé dAu t x4y dung nha &, cdng trinh xdy dung;

¢) Cho thué, cho thué lai quyen st dung dét ¢4 c6 ha ting k¥ thut trong du én
bit dong san dé t§ chiic, c4 nhin st dyng theo diing myc dich st dung dat va noi
dung dy 4n déu tr duge co quan nha nudc c6 tham quyén chép thuin.

2. Giao dlCh kinh doarh quyén str dung dAt da c6 ha ting k¥ thuat trong dy 4n
bat dong san duoc thue hién nhu sau:

a) Quyén st dung ¢4t d& c6 ha tAng k¥ thuét trong dur 4n bit dong san dua
vio kinh doanh phai cé du didu kién quy dinh tai Pidu 31 va Pidu 35 clia Luét nay;

b) Té chirc, c4 nhin kmh doanh bit dong san xéc 1ap cac giao dich chuyén
nhuong, thué, thué lai quyen st dung dat thong qua hgp dong theo quy dinh tai
Chuong VI cua Luat nay;
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¢) Céc bén tham gia giao dich c6 trach nhiém chudn bi ddy du théng tin,
gify to hop 18 bao dam ching minh ¢6 du nang luc phdp luét dé xac lap giao
dich, ky két hop ddng theo quy dinh ciia phép ludt v& dan su; dép tng diéu kién
61 v6i tb chirc, c4 nhan kinh doanh bit ddng san theo quy dinh cia phap luat vé
kinh doanh bit ddng san;

d) Trudce khi ky két hop ddng, bén chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dt cung cip diy du théng tin va cic loai gidy t& quy dinh tai
khoan 5 Piéu 6 ciia Luét nay cho khach hang;

d) Sau khi ky két hgp ddng, céc bén tham gia ky két hop ddng cé trach nhiém
thuc hién diing cac ndi dung hop déng da ky két va thuc hién ddy du cac nghia vu
vé thué, phi, 18 phi (néu cb) d6i véi Nha nude theo quy dinh ctia phép luét;

¢) Bén chuyén nhuong quyén sir dung d4t da co ha ting ky thujt trong du
an bét déng san cé trach nhiém 1am thd tuc dé co quan nha nudc cé thdm quyén
cAp gidy chimg nhan v& quyén sir dung d4t, quyén s hitu tai san gén lién véi dat
theo quy dinh cia phéap luét vé dét dai cho bén nhin chuyén nhuong, trlr trudng
hop trong hgp ddng chuyén nhurong hai bén ¢ théa thuén bén nhén chuyén
nhuong tu nguyén lam tha tuc dé nghi cép giéy chitng nhén;

g) Co quan nhd nude ¢ thim quyén c6 trach nhiém cAp gidy chiing nhén
vé quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cia
phap luit vé dat dai cho bén nhan chuyén nhuong.

Didu 29. Yéu ciu trong kinh doanh quyén sir dung dit d c6 ha thng k¥
thuit trong dw 4n bét déng sin

1. Du 4n bét dong san khi c6 quyén st dung dht da c6 ha ting k¥ thuat
duge dua vao kinh doanh phai dép tmg cée yéu chu sau day:

a) Céc yéu ciu quy dinh tai Pidu 11 ctia Lujt nay;

b) P4 hoan thanh viée diu tu xdy dung cic cng trinh ha tAng k¥ thuit theo
quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién dd du 4n duoc chép thudn cia co quan
nha nuée ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phép ludt vé x4y dung, phép luat vé
quy hoach d6 thi, phap luit vé dau tu;

¢) Bao dam cung cép cac dich vu cip dién, clp nudc, thoat nude, thu gom
rac thai, xtr 1y nuéce thai; bao dam két ndi véi hé thdng ha ting chung cia khu
vuc truée khi chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai quyén st dung dét;

d) Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dét da c6 ha
ting k¥ thudt phai phd hop véi muc tiéu diu tu, néi dung cia du 4n déu tu da
dugc co quan nha nude c¢é thim quyén chip thuan.




amaty §

31

2. Viée chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dét dd ¢6 ha
ting k§ thujt trong du 4n bit dong sén phai dép tmg céc diéu kién quy dinh tai
Pidu 31 va Pidu 35 clia Luft ndy va tudin thi cic quy dinh vé hinh thirc, muc.
dich, th¥i han sir dung dét, ding ky dit dai theo quy dinh ctia phép lujt & dat dai.

})leu 30. Nghla vu ciia cac bén trong chuyen nhuo'ng, cho thugé, cho thué lai
quyen st dung dit dé c6 ha ting k¥ thudt trong du 4n bt dong sin '

1. Nghia vu ciia bén chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén str dung dht
d4 c6 ha tAng k¥ thudt trong dur 4n bt dong sin quy dinh nhu sau:

a) Cung cap théng tin day du, trung thue ve quyen sir dung dt va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cip;

b) Ban giao dét du dién tich, dung thoi han, vi tri, ranh gi6i thia dit theo
théa thuén trong hop dong; i

¢) Bdi thudmg thiét hai do 16i clia minh gy ra;

d) Thue hién nghia vu téi chinh dbi véi Nha nuérc theo quy dinh ctia phap lut;

d) Thye hién-thu tuc dang ky dht dai theo quy dmh clda phap 1uat vé dit dai va
giao gidy chimg nhén vé quyen st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat

theo quy dinh cta phap luat v& dét dai cho bén nhan chuyen nhugng, trir trudng
hop bén nhén chuyén nhweng tu nguyén lam thi tuc cép gidy chimg nhén;

e) Diang ky viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét theo quy dinh ctia
phap ludt; kidm tra, nhic nho bén thué, thué lai bao Ve, glu gin d4t va sir dung
dat dung muc dich; théng béo cho bén thug, thué Ia1 v& quyén ciia ngudi thit ba dbi

véi dat thué;

g) Trudng hop doanh nghlep nha nudc chuyén nhucmg, cho thué, cho thué
lai quyén str dung d4t d4 ¢6 ha ting ky thuét trong dur 4n bat ddng san thi con phai
tudn tha quy dinh cda phép ludt v& quan 1y, sit dung vén nha nude diu tu vao
san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

h) Nghia vu khéc theo hop ddng.

2. Ngh1a vu clia bén nhén chuyen nhuong, thué, thué lai quyén sir dung dht da
¢6 ha tAng k¥ thuét trong du 4n bat dong san quy dinh nhu sau: '

a) Thanh toan tidn cho bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyen st
dung dét theo thoi han va phwong thirc thoa thuén trong hop dbng;

b) Bao d&m quyén cia bén thir ba d6i v&i dit nhan chuyén nhuong, thug,
thué lai;
c) B6i thuong thist hai do 18i cua minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nude theo quy dinh cia phép luét;
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d) Nhén dat da dién tich, dung thoi han, vi tri, ranh glou thira' d4t da thoa
thudn trong hop ddng;

e) Strdung dht ding muc dich, ding ranh gidi; khong duoc hity hoai dét; khéng
duge 1am tdn hai dén quyén, loi ich hop phap cta ngudi sir dung dit xung quanh;

~ g) Phai tra lai dét thué ding thoi han va théa thugn trong hop dong;
h) Nghia vu khac theo hQ’p‘ dong.

Muc 2
- CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O

Pitu 31. Pilu kién d6i véi dat di cé ha tAng k¥ thut trong di 4n bit dong
sin dwge chuyén nhwong quyén sir dung dit cho ¢4 nhén tw xay dyng nha &

1. Pap tmg yéu cdu quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cia Luit ndy.

2. C6 gidy ching nhan vé quyén sir dung d4t va trong thoi han sit dung dat
theo quy dinh ctia phép ludt v& dit dai. Quyén su dung ctia phan déit dugc
chuyén nhuong ndm trong phén dién tich dat thudc du 4n d4 cé gidy chiing nhin
vé quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

3. Quyén sir dung dt khéng thudce trudmg hop dang c6 tranh chip dang
duge co quan cé thdm quyén thong bdo, thu 1y, giai quyét hodc cé tranh chip
nhung d& dugc co quan c6 thdm quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan
quyét d4 c6 hiéu lue phap lugt;

4. Quyén st dung dAt khong bi k& bién d& bao dam thi hanh 4n.

5. Quyén sir dung dit khong thudc trudng hop ludt cdm giao dich; khong
thudc truomg hop dang trong thoi gian b dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh ciia phép luit.

6. Dét khéng thudc khu vuc phudng, quan, thanh phd cia d6 thi loai dic
bigt, loai I, loai IT va loai I1X; khéng thudc trudng hop diu gid quyén str dung dét
dé ddu tu du 4n x4y dung nha & theo quy dinh ctia Luét Dt dai. Di véi céc khu
vire con lai, Uy ban nhén dén cép tinh cin ctr didu kién cia dia phuong dé xac
dinh cac khu vuc cha déu tu du 4n duge chuyén nhugng quyén str dung d4t a3
c6 ha téng k¥ thuét cho c4 nhan ti xdy dung nha .

7. Truée khi chuyén nhuong quyén sir dung dét d& cé ha ting k¥ thuat
trong du 4n bét ddng sén, ch& dAu tur dur 4n phai cé vin ban thong bédo gi cho co
quan quan 1¥ nha nuéc vé& kinh doanh bét ddng san cap tinh vé viéc quyen su
dung dét du diéu kién duoc chuyén nhuong.
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Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén dugce théng bio cta ch dAu tur du
4n, co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bit dong san cép tinh co trich
nhiém kiém tra diéu kién cta qu_yén st dung dét dua vao kinh doanh va trd 11
béng van ban cho chi diu tu vé quyén st dung dht da c6 ha ting k¥ thuét du
diéu kién duoc chuyén nhuong cho cd nhan ty xdy dung nha o; tfudng hop
quyén st dung dit khéng di didu kién duoc chuyén nhuong phai cé vin ban tra
161 va néu 15 Ly do. |

Chinh pht quy dinh chi tiét khoan nay.

8. D3 dugc céng khai théng tin v& quyén sir dung dit di c6 ha ting k¥ thut
trong dur 4n bét ddng san dia véo kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Lujt nay.

Pidu 32. Yéu cAu dbi véi bén chuyén nhup'né quyén sir dung dét da c6 ha
ting ky thuiit trong du 4n bat ddng sin cho c4 nhin tuw xiy dung nha &

1. Phai 1a chi ddu tw du 4n bdt dong san.

2. Bao dam diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 9 va khoan 2
Piéu 31 clia Ludt nay.

3, P4 hoan thanh nghia vu tii chinh v& d4t dai gdm tién sir dung dét, tién
thué dit va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dét dai (néu c6) d6i véi Nha
nudc theo quy dinh cda phéap luat déi véi phén dién tich dit da co ha téng ky

_thudt trong du 4n bit déng san dua vao kinh doanh.
" 4. Trudng hop bi xit phat vi pham hanh chinh trong linh vyrc ddu ti, xdy
dung, d4t dai, nha &, kinh doanh bt déng san, thué lién quan dén dét dd cé ha
 thng k¥ thudt dua vao kinh doanh quyén st dung dét thi phai thuc hién xong céc
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trudc khi ky két cic hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit da c6 ha tang k§ thuat trong du &n bat dong san.

Pidu 33. Quyén, nghfa vu ciia bén chuyén nhuwong duyén sir dung dét da c6
ha ting k¥ thujt trong du 4n bt ddng sin cho ci nhin tw xAy dung nha &

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan ] Diéu 30 ciia Ludt nay.

2. Theo ddi, dén ddc, giam st v tao diéu kién cho bé&n nhén chuyén
nhuong thuc hién viéc xdy dung nha & bao dam tién dd, theo diing thiét ké, quy
hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xdy dung déi véi truong hop phai cép
glay phép xay dung va theo dung thoa thuén trong hop ddng chuyén nhuorng
quyen str dung dit 33 co ha tang ky thuat trong du an bit dong san da ky két
gifta hai bén theo quy dinh ctia phap lufit vé xay dung va phép luét c6 lién quan.

3. Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong bdi thudng thiét hai néu gay hu hong
hé théng ha ting k¥ thuat trong qua trinh x4y dyng nha & cia minh.
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4. Thuc hién sira chita, khic phuc hur héng ctia hé théng ha ting k¥ thuét do
bén nhan chuyén nhugng gy ra trong qué trinh x4y dung nha 6.

5. Q»uyén, nghfa vu khéc theo hop dong.

Pidu 34. Quyén, nghia vy ciia bén nhin chuyén nhwong quyén siv dung dét
d3 6 ha tAng k§ thuét trong dur én bat ddng sin cho c4 nhén tw xAy dyng nhi &

1. Thue hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 ctia Lut nay.

2. Phai thue hién viéc x4y dung nha & béo dam tién d§, theo ding thiét ké,
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xay dung ddi véi trudmg hop phai
cip gidy phép xdy dung va theo diing théa thuan trong hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dét da c6 ha ting k¥ thuét trong dy 4n bét dong sén da ky két.

3. Chiu sur gidm sat cta bén chuyén nhuong trong qua trinh xay dung nha &
theo thda thudn trong hop ddng va thuc hidn theo quy dinh ctia phap lut vé xay
dung va phap luat c6 lién quan.

4. Trong qua trinh xdy dung nha & néu gdy hu héng hé théng ha ting k§
thuét thi phai bdi thudng thiét hai do 18i ctia minh giy ra.

5. Quyén, nghia vu khéc theo hop ddng.

Muyc 3
CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN CHO TO CHUC
Pidu 35, Pidu kién d6i véi dat di 6 ha tAng k§ thuét trong du an bt dong
san dwoc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit cho 6 chiic
DAt da c6 ha ting k¥ thudt trong du 4n bét dong san dugc chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit cho t§ chirc phai dép ng cac diéu kién
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 8 Pidu 31 ciia Luét nay.
Piéu 36. Yéu cAu ddi véi bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén
~ sirdyng dat da cé ha ting k§ thuit trong du an bét dong sin cho 6 chic
Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat d3 ¢ ha tAng
ky thuat trong du 4n bat ddng san phai dap tmg céc yéu ciu quy dinh tai Diéu 32
cuia Luét nay.
Piéu 37. Quyén, nghia vu cia bén chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dit da c6 ha tdng ky thuit trong du an bﬁt dong san cho td chirc

1. Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai khoan 1' Diéu 30 ctia Luét nay.
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2. Cung cAp dy di hd so phép 1y clia du 4n, quyén st dung dét dé bén nhan
chuyén nhugng, thué, thué lai thuc hién cic thi tuc dAu tu, xdy dung du 4n theo

quy dinh ciia phép Tudt v& ddu tu, phép ludt vé x4y dung va phap luat c6 lién quan. -

3. Tao diéu kién cho bén nhén chuyén nhuong, thué, thué lai thic hién dau
tr x4y dung theo dy 4n duge co quan nha nudc cé thim quyén chép thuén.

4. Yéu cAu bén nhin chuyén nhuong bdi thudng thiét hai néu gdy hu hong
hé théng ha tAng k§ thuét trong qué trinh d&u tr xdy dung cta minh.5. Quyén,
nghia vu khic theo hop déng.

Pidu 38. Quyen, nghia vu cita bén nhin chuyen nhuong, thué, thue lai
quyen st dung dAt @3 c6 ha tng k¥ thuit trong dy 4n bét déng san cho tb chie

1. Thuc hién céc nghia vy quy dinh tai khoan 2 Pidu 30 cia Luat nay.

2. Thuc hién c4c nghia vy cia nguoi st dung dit theo quy dmh cta Luat
Dét dai, :
" 3. Dhu tu, xdy dung dy 4n diu tu xay dung tai phin dAt nhin chuyen

nhugng, thué, thué lai quyén st dung dat d3 c6 ha ting k¥ thuit trong du 4n bt
ddng san theo quy dinh ctia phap luat v&: dhu tu, xay dung, d4t dai va phép ludt

| ’co lién quan.

4, Thuc hién ddu tu xay dung du &n trén d4t nhan. chuyen nhugng, thué,
thué 12_11 bao dam céc yéu ciu sau day: -

a) Péu tr xay dung c4c cbng trinh phi hop véi quy hoach chi tiét v tién d6
dur 4n dugc chép thusn, phé duyét; :

b) PAu tur xdy dung hé thong céc cdng trinh ha tAng k§ thuit bao dam déng
b6 va két ndi voi hé théng ha ting khu vuc xung quanh, phit hop véi thoi gian
thyue hién du 4n duge chép thuéin, phé duyét va quy hoach dugc phé duyét;

¢) Bio dam viée cung cép cac dich vy quan Iy vin hanh dy én, hé thong ba
tAng k¥ thuat, ha ting x4 hoi, dich vu khéc thude pham vi du 4n;

d) Chuyén giao cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 h6i cho chinh

quyén dia phuong trong trudng hop phai chuyén giao theo du én dugc chép
thuén theo quy dinh cta phip luft; trudng hop chua’ chuyén giao thi pha1 co

trach nhiém quén ly, van hanh va bao dam chit luong céc cong trinh ha ting ky

thuét, ha tAng x& héi trong thoi gian chira chuyen giao.

5. Quyén, nghia vu khéc theo hop ddng.




36

, Chu’u’ng A4
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN
Pidu 39. Nguyén the chuyén nhugng toan b3 holic mit phén du 4n bit
dong séin -
1. Chi diu tu dl_i an bt dong san dugc chuyén nhuong toan bd hoéc. mot
phén dir 4n cho chii du tu khic dé tiép tuc ddu tu xdy dung, kinh doanh khi dy an
dang trong thai han thue hién dugc co quan nha nuée 6 thAm quyén chip thuan.

2. Khi thye hién viéc chuyén nhuong toan bd hoic mdt phin du 4n bit
ddng san phai bao dam khdng thay déi quy hoach, muc tiéu eva dyr 4n; bio dam
quyén va loi ich hop phép ctia cic bén ¢ lién quan.

3. Sau khi d& hoan thanh viéc chuyén nhuong toan bs hodc mot phE?m du
an bét déng san, bén nhan chuyén nhuong ké thira cic quyén, nghia vu clia chu
dau tu chuyén nhugng va 1a cha dau tr dbi voi du an, phs‘?m du an di nhéin
chuyén nhwong. Chit déu tu nhin chuyén nhuong toan by hodc mdt phin du 4n
bit d6ng san khéng phai lam lai hd so dy 4n, quy hoach x4y dung va gidy phép
xdy dung cla du 4n néu khéng cé thay ddi vé& ndi dung cta duyr 4n; trudmg hop
c6 thay dbi thi chit ddu tur nhan chuyén nhuong thuc hién didu chinh theo quy
dinh ctia phap luét. :

4. Viéc chuyén nhugng toan by hoic mdt phin du én bt dong san phai dap
ting cac didu kién quy dinh tai Didu 40 ctia Luat nay va tuin tha quy dinh vé
hinh thérc, myc dich, thoi han sit dung dét, ding ky dét dai theo quy dinh cia
phép luat v& dit dai.

‘Pidu 40. Pidu kién chuydn nhugng toan b hojic mdt phin dy 4n bét
déng san

1. Dy 4n bt d6ng san chuyén nhuong phai ¢6 cac didu kién sau day:

a) Dy 4n d& duoc co quan nha nuée cé thdm quyén quyét dinh chn truong
dau tu, chép thudn cha truong dau tu hodc chs’ip thuén du tu; da duoc lua chon
hogc céng nhén chi dau t déi v6i trudmg hop d én phai thye hién tht tuc cdng
nhan chi dau tu;

b) Dy an dé c¢6 quy hoach chi tit duoe phé duyét theo quy dinh ctia phép
ludt vé xay dung va phap ludt v& quy hoach d thi;

c) Du an, phr;“m du an chuyén nhueong da hoan thanh viéc boi thudng, hé tro
tai dinh cu. Di vé6i trudng hop chuyén nhugng toan bd dir 4n du tu XAy dung
két cAu ha ting thi phai xdy dung xong cac cbng trinh ha ting k¥ thuét tuong
fmg theo tién dd, thidt Kké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét theo quy dinh cua
phép luét v& xay dung, phép luét vé quy hoach d5 thi va ndi dung ctia du 4n di
dugc phé duyét theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;
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d) Quyen st dung dt ciia du 4n, phin dy 4n chuyen nhuorng khéng thude
trudng hop dang c6 tranh chép dang duoc co quan cé thim quyén thong bao, thu
ly, glal quyet hodc ¢6 tranh chip nhung da duge co quan cé thdm quyén giai
quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da cé hiéu luc phap ludt; khong bj ké
bién dé bao dam thi hanh 4n; khéng thudc trudng hop luat cAm giao dich; khong
thude trudng hop dang trong thoi gian bj dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh cia phap lugt; '

d) Du én khéng bi dinh chi, chim dut hoat d6ng hodc khéng co quyét dinh
thu hdi dét ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén; truong hop du 4n hoic phan
du 4n chuyén nhucmg bi xr phat vi pham hanh chinh thi chi ddu tw phai chép
hanh xong quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh cia co quan nhd nuéc c6
thAm quyén theo quy dinh ctia phép Iudt vé xir Iy vi pham hanh chinh;

e) Trudng hop dyg 4n dang thé chép d& bao dam cho viée thurc hién nghia vu
theo quy dinh cda phap luét thi phai thuc hién giai chip;

g) Du 4n con trong thoi han thuc hién;

h) Déi véi du 4n bt dong san chuyén nhugng mdt phén dy 4n con phai bao

_dam céc hang muc cdng trinh x8y dung hodc muc dich sir dung, kinh doanh cla
cac cong trinh x4y dung cta phén du 4n chuyén nhuong c6 théhdéc lap dugc voi
phén du 4n khéc trong du én bét déng san.

2. Chu déu tu nhin chuyén nhuong toan bd hodic mét phan dur 4n bit dong
san phai dép (ng diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 9 clia Ludt nay

" va cam két tiép tuc trién khai diu tu xdy dung, kinh doanh theo diing ndi dung
dy 4n dd duoc bhép thuén; trudng hop cod thay ddi ndi dung dir 4n thi thue hién. |
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 ctia Luét ndy.

3. Chu ddu tu chuyén nhugng di cé quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho
phep chuyén muc dich str dung dét thuc hién du an clia co quan nhé nudc cé
thdm quyen d& hoan thanh ngha vu tai chinh vé& dét dai cia du 4n odm tién sir
dung dat, tlen thué dét va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dét dai (néu co)
dbi vcn Nha nuéc cia du an, phéan du én chuyen nhuong ma khong bt buoc phai
c6 gidy chung nhan vé quyen sur dung dit theo quy dinh cua phap ludt vé dAt dai
dbi véi toan bd hoic phén dv an chuyén nhugng,

4, Doanh nghiép nha nudc chuyén nhuong mot phén hoic toan bd dv 4n bt
ddng san ngoai tudn thi quy dinh ta1 cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi con phai
tudn tht quy dinh cia phdp luit v& quan 1y, st dung vén nha nude du tr vao
san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép.
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5. Ngoai didu kién quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Didu nay, viéc
chuyén nhugng toan bd hodc mot phan dy an bit dong san con phai dap ing
diéu kién khéc theo quy dinh ctia phdp Iuit vé ddu tu va phép luét c6 lién quan.

Piéu 41. Thim quyén cho phép chuyén nhugng toan b hodc mdt phin du
4n bt ddng san

1. P6i véi du 4n bét dong sin dugc chdp thuin nha diu tu hodc duoc cap
Gidy chting nhén dang ky du tu theo quy dinh cia Luit Dau tu, thdm quyén, -
thé tuc chuyén nhugng todn bo hodc mét phan du 4n bit déng sén thuc hién theo
quy dinh cta Luat Piu tu.

2. Pbi véi du én bit dong san khdng thudc truong hop quy dinh tai khoén 1
Didu nay, thdm quyén cho phép chuyén nhugng todn bd hodc mét phén du an
bt déng san thuc hién nhu sau:

a) Tha tuéng Chinh phu quyet dinh cho phep chuyén nhwong toan bé hoic
mot phan du 4n bit dong san dbi véi du 4n bt dbng sén do Thu tuorng Chinh
phi quyét dinh chii truong dau tu, chép thusn chu truong dAu tur, chép thuan dhu
fur. Trucng hop Thu tuong Chinh phu uy quyén cho Uy ban nhan dén cip tinh
quyet dinh viéc chuyen nhirong mot phan du 4n bt dong san thi Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh cho phep chuyén nhuong mét phin dy 4n va thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 cla Luét nay;

b) Uy ban nhan dan cip tinh quyet dinh cho phép chuyen nhuong toan bd
ho3c mot phan dur 4n bt ddng san do Uy ban nhén dén cap tinh quyet dinh chu
truong diu tu, chép thudn chi truong dAu tu, chép thusn dau tu,

Pidu 42. Thi tgc chuyen nhuwgng toan bg hodic mdjt phz’in dir an bat
dong sin

1. Thu tuc chuyen nhuong todn bd hoic mét phin du an bét ddng san thudc
thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Thit tudng Chinh phd quy
dinh tai khoan 2 Diéu 41 cta Luét nay nhu sau:

a) Chu dau tr du 4n giri hd so dé nghl cho phép chuyen nhugng toan bo
hodc mét phan du 4n bét dong san dén Uy ban nhan dan clp tmh noi c6 du an
hodc co quan quan Iy nha nuoc vé kinh doanh bt déng san cdp tinh duoc Uy
ban nhan dén cép tinh Gy quyén;

b) Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1, Uy ban nhin
dan cap tinh c6 trach nhiém lay v kién cia B Xay dung va cic B9, nganh, co
quan c6 lién quan, t§ chiic thidm dinh va trinh Thu tuong Chinh pht xem xét,
quyet dinh cho phép chuyén nhuong; trucmg horp dur 4n bit déng san khéng da
diéu kién chuyén nhuong thi co quan tiép nhén hd so phai ¢6 vin ban théng bdo
18 Iy do cho chd dau tu dy 4n;
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¢) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cia Thu tudng Chinh
phu bén chuyen nhuong va bén nhén chuyén nhucmg du an phat ky két hop
: dong chuyén nhuong va ban giao dy 4n.

2. Thu tuc chuyen nhuorng toan bd hodc mdt phan dy 4n bét dc“)ng'sén thude
thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong ciia Uy ban nhan dan cdp tinh
quy dinh tai khoan 2 Djéu 41 cta Luat nay nhu sau: :

a) Cha déu tu giri hd so d& nghi cho phép chuyen nhugng toan bd hodc mét
phén dv 4n bat dong san dén Uy ban nhin dén cip tmh noi c6 du an hodc co
quan quan Iy nha nl.l'O'C ve kinh doanh bét déng san cdp tinh duge Uy ban nhan
dan cép tinh 0ty quyén;

b) Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay nhén du hd so hop 18, Uy ban nhén
dan cdp tinh ¢6 trach nhiém ldy ¥ kién ciia cac co quan c6 lién quan, t& chic
thdm dinh va ban hénh quyét dinh cho phep chuyén nhuorng, truong hop du 4n,
phin du 4n bit dong san khéng du diéu kién chuyén nhucmg thi co quan tiép
nhén hd so phai ¢é vin ban théng béo 15 ly do cho chii dAu tu dy 4n;

¢) Sau khi ¢é quyét dinh cho phép chuyen nhuong cia Uy ban nhan dén
cap tinh, bén chuyén nhuong va bén nhéan chuyén nhuong dur 4n phai ky két hop
dbdng chuyén nhuong va ban giao dir 4n.

3. Trudng hop bén nhan chuyén nhuong todn bd hoac mot phan du an quy
dinh tai khoan 2 Pidu 41 cta Luat nay Ia tb chic kinh té ¢6 vén ddu tr nudc
ngodi quy dirh tai khoén 4 Pidu 10 clia Luit nay, sau khi ¢6 quyét dinh cho
phep chuyen nhuong cta co quan nha nuéce c6 tham quyén va céc bén di ky hop
dong chuyen nhuong thi viéc thuc hién tha tuc vé& dét dai theo quy dinh clia phap

lujt v& dat dai.
4, Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 43, Quyen, nghia vu ciia cac bén trong chuyén nhuong toan b hoic
mjt phan du an bét ddng sin

L. Chu déu tr chuyén nhuong toan b hodc mét phén du an bt dong san co
c4c quyén, nghia vu sau day:

a) Chuyén glao quyén, nghla vu clia minh d6i véi toan bd hodc mdt phan
du 4n cho chu ddu tu nhan chuyen nhuong dé tiép tuc du tu xay dung bt dong
san dé kinh doanh, trir cdc quyen, nghia vu da thuc hién xong ma khong lién
quan dén cha déu tu nhén chuyén nhugng va viée tiép tuc trién khai du 4n, phén
du an do;

b) Chuyen giao hd so lién quan cho bén nhén chuyen nhuong; théng béo
kip thoi, ddy du, cong khai va g1a1 quyét thda dang quyén, loi ich hop phép cia
cac bén cé lién quan tdi du an, phan du an chuyén nhugng;
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c) Phdi hop véi ben nhan chuyén nhugng thuc hién thi tuc vé dit dai theo
quy dinh ctia phap luét v& dht dai cho bén nhdn chuyén nhugng;

d) Trucmg hop chuyen nhugng mét phan dy 4n bit déng san, bén chuyén
nhuong ¢6 quyén yéu cAu bén nhan chuyén nhuong tlep tuc dau tu xay dung nha
&, cong trinh x8y dung trong phan du 4n nhin chuyén nhuorng theo ding ndi
dung cua duy an d& dugce chap thuén, gidy phep xdy dung d6i véi trudng hop phai
chp gidy phep x8y dung va quy hoach chi tiét duoc phé duyét theo quy dinh cla
phép ludt vé xay dung va phép ludt vé& quy hoach do thi; theo ddi va thong bao
kip thoi véi co quan nha nuéc ¢é thim quyén vé hanh vi vi pham phép luat
trong viéc st dung dht, dau tur x4y dung cia bén nhén chuyén nhuong;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh dbi voi Nha nude theo quy dinh ciia phép luét;
&) Quyén, nghia vu khéc theo hop ddng.

2. Ben nhan chuyén nhugng toan bd hodc mdt phin du 4n bét dong s&n ¢d
céc quyén, nghia vu sau day:

a) K& thira va thuc hién quyén, nghia vu ciia chi d4u tu chuyén nhugng da
chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dhu tu xdy dmer kinh doanh du 4n theo ding nd1
dung cua dy 4n di dugc chip thudn; trudng hop cé thay ddi thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 ctia Luét nay;

c) Truorng hop nhén chuyén nhuong mot phan du an bt dong san, bén
nhin chuyén nhu‘cmg c6 trach nhiém thuc hién cdc yéu clu ciia bén chuyen
'nhuong du 4n vé viéc bao dam tuin thi quy hoach clia dur 4n trong qué trinh dhu
tu xay dung;

d) Thyc hién nghfa vu tai chinh b v6i Nha nude theo quy dinh ctia phép luét;
d) Quyén, nghia vu kbic theo hop dong.

Chuong VI
HOP DONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1
CAC LOAI HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
ST’ DUNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Pidu 44. Hop ddng trong kinh doanh bét d§ng sin
1. Céc loai hop dbng kinh doanh bét d6ng san bao gdm:

a) Hop dbng mua bén, hop ddng thué mua nha &;
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b) Hop ddng thué nha &;

¢) Hop ddng mua ban, hop dong thué mua céng trinh xay dung, phin dién
tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu trg;

d) Hop ddng thué cong trinh xdy dung, phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung ¢6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tru;

d) Hop dong mua béan, hop dong thué mua cong trinh xay dung, phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y te, thé thao, vidn héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop;

e) Hop ddng thué cong trinh xdy dung, phén dién tich san xay durng trong
céng trinh xay dung ¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cng nghiép va cong trinh xay dung cé
cdng ning phuc vu hon hop;

g) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dAt di c6 ha tang k¥ thuat
trong dy an bat dong san;

h) Hop d?)ng cho thué, hop df“)ng cho thué lai quyén su dung dét di co ha
tang k¥ thudt trong du an bat dong san;

i) Hop déng Chuyén nhugng toan b du an bét dong san;

k) Hop ddng chuyén nhuong mot phén du 4n bat dong san;

1) Hop ddng chuyén nhuong hop ddng mua ban, hop dong thué mua nha &,
cong trinh xay dung.

2. Cac loai hop ddng kinh doanh dich vu bit dong san bao gom:

a) Hop dong dich vu san giao dich bat dong san;

b) Hop déng dich vu méi gi6i bit dong san;

c) Hop déng dich vu tu vén bét dong san;

d) Hop dong dich vu quan ly bat dong san.

3. Hop dong kinh doanh bat dong san duoc ky két khi bt dong san da co

du diéu kién dua vao kinh doanh, dy an bat dong san di co du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cua Luét nay.
4. Hop déng kinh doanh bat dong san, hop dong kinh doanh dich vu bat

déng san ma it nhat mét bén tham gia giao dich la doanh nghiép kinh doanh bt
ddng san dugc cong chimg hodc ching thuc theo yéu cdu clia cac bén.

5. Hop dong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xéy dung ma cdc bén tham gia giao dich 14 ca
nhin phéi cdng chung hodc chimg thuc.
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6. Thoi diém c6 hleu luc cia hop ddng 14 thoi diém bén sau ciing ky vao
hop dbng hodc bang hinh thirc chép nhan khac duge thé hién trén hop dbng, trir
trudng hop cdc bén ¢b thoa thudn khéc. Truong hop hop déng cb cong chiing
hodc chitng thuc thi thoi diém cé hidu Iyc cia hop dong 14 thoi dlem vin bén
. cdng chimg, ching thuc-cé hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat vé& cdng ching,
ching thuc.

7. Chinh pht quy dmh céc loai hgp ddng mau trong kinh doanh bat dong
san quy dinh tai khoan 1’ Piéu nay.

Pidu 45. Sir dung ho p dong trong kinh doanh bit dcmcr san

1. Té chiic, ca nhan khi x4c 14p hop ddng kinh doanh bit déng san, hop
ddng kinh doanh dich vi bit déng sén phai tudn tha quy dinh clia phép ludt vé
kinh doanh bit d6ng san va B luit Dan su.

2. Chi du tur dur an bit dong san, doanh nghiép kinh doanh bét déng san sir
dung hop ddng mau quy dinh tai Piéu 44 ca Luét nay, thuc hién cdng khai cic
hop ddng kinh doanh bét déng san theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 6 ciia
Luét nay trude khi 4p dung:

3. Hop ddng kinh doanh bit déng san quy dinh tai Didu 44 cla Ludt nay
khéng 4p dung trong bén, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha & x4 hdi.

Pitu 46. Noi dung chinh ciia hop déng trong kinh doanh bt 66110 san

1. Hop ddng mua ban, thué, thue mua nha &, cong trinh x4y dung pha1 co
cac ndi dung chinh sau day

a) Tén, dia chi clia cac bén;

b) Céc théng tin v& bit dong san;

c) Gia ban, cho thué, cho thué mua;

d) 'Phuong thitc va thdi han thanh toan;

d) Bao 1anh cuia ngén hang bao l@nh cho nghia vu tai chinh cla chi dAu tr
ddi vai trudng hop ban nha & hinh thanh trong tuong lai;

" ¢) Thoi han giao, nhan bt dong san va hé so kém theo;
g) Bao hanh;
h) Quyén, nghia vu ctia céc bén;
1) Trach nhiém do vi pham hop dong;
k) Phat vi pham hgp déng;
1) Céc trudng hop chim dit, hily b hop ddng va bién phap xir Iy;
m) Phuong thic giai quyét tranh chép;
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n) Th&i diém ¢4 hidu luc ctia hop ddng.

2. Hop ddng chuyén nhugng, cho thué quyén sir dung dat da ¢ ha tAng k§
thudt trong du an bat dong san phai c6 cac né1 dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cla cac bén;

b) Céc théng tin v& loai dét, dién tich, vi trf, s6 hiéu, ranh giéi va tinh trang
“thira dat, tai san gan lieén vai dat (néu cd);

¢) Thoi han st dung dat; gia chuyén nhuogng, cho thué, cho thué lai quyé’n

str dung dét, bao gom tai san gan lién véi dat (néu co);

d) Phuong thire va thdi han thanh toan;

d) Théi han ban giao dét va hd so kém theo;

e) Quyén, nghia vu cla céc bén;

g) Quyén ciia bén thir ba dbi véi thira dét (néu co);

h) Trach nhiém do vi pham hop dbng;

i) Phat vi phém hop ddng;

k) Giai quyet ‘hau qua khi hop dbng hét han déi vei truong hop cho thue
cho thué lai quyén sir dung dét;

1} Cac-trudng hop cham dut, hiiy bo hop dong va bién phap xir ly;
- m) Phuong thitc gidi quyet tranh chap,
') Thoi diém c6 hidu lyc ctia hop ddng.
| 3. Hop .dcxmg chuyén nhugng toan b hoaftc mét phén du an bét ddng san
_phai ¢é cac ndi dung chinh sau déy:

a) Tén, dia chi cia céc bén;

b) Théng tin co ban clia dy an di dugc phé duyét;

¢) Thong tin chi tiét vé toan bd dy 4n hogc phin du 4n chuyén nhuong;

d) Gia chuyén nhuong;

d) Phuong thirc va théi han thanh toén; |

e) Thoi Han ban giao toan bd hodc mot phé;l du 4n va hé sokém theb;

g) Quyén, nghia vu clia cic bén; |

h)’Tl'éCh‘nhiém cla ce:tc bén trong viéc thyc hién céc thi tuc hanh chinh lién
quan dén quyen st dung dat;

i) Trach nhiém do vi pham hep dong,

k) Phat vi pham hop dong;
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I) Cac trudmg hop chim ditt hop déng va bién phap xir 1;
m) Phwong thiic giai quyét tranh chip;
n) Théi didm c6 hiéu luc cia hop ddng.

4. Hop ddng kinh doanh dich vu bt dong san phai cd céc ndi dung chinh
sau déy:

a) Tén, dia chi cia céc bén;

b) Péi tugng va ndi dung dich vuy;

¢) Yéu ciu va két qua dich vy;

d) Thoi han thuc hién dich vu;

d) Phi dich vu, thi lao, hoa hdng dich vu;

e) Phuong thirc va thoi han thanh todn;

g) Quyén, nghia vu cia céc bén;

h) Phuong thite gidi quyét tranh chép;

i) Théi diém ¢6 hidu luc ciia hop ddng.

Piéu 47. Gi4 giao dich trong kinh doanh bAt déng sin

1. Gi4 ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bt dong san, du 4n bt
dong san dugc dua vao kinh doanh do céc ben thda thudn va dugce ghi trong hop
ddng; trudng hop Nha nude c¢é quy dinh vé& gia thi cic bén phai thuc hién theo
quy dinh do.

2. T4 chire, c4 nhén kinh doanh bét dong san ghi diing gia giao dich thure té
trong hop dong, chiu trach nhiém trong viéc ghi gia giao dich trong hop dong
khdng diing véi gia giao dich thuc té.

Diéu 48. Thanh toin trong kinh doanh bit ddng sin

1. Viéc thanh toén trong giao dich bt déng san, du 4n bét dong san do cac
bén thoa thudn trong hop dong va tuéin thi quy dinh ctia phép luat.

2. Chit dau tu dy 4n, doanh nghlep kinh doanh b4t déng san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu bét déng san nhén tién thanh toan theo hop ddng kinh doanh
bit dong san, hop dong kinh doanh dich vu bit déng san tir khéch hang théng
qua tai khodn mé tai td chire tin dung trong nudc hodc chi nhanh ngin hang
nude ngoai dang hoat déng hop phép tai Viét Nam.

3. Viéc phat va bdi thuodng thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhugng,
bén thué, bén thué mua chim tién dé thanh toén hodic bén ban, bén chuyén
nhuong, bén cho thué, bén cho thué mua chém tién d6 ban giao bat dong san do
céc bén thoa thuan va phai dugce ghi trong hop déng.
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Muc 2
CHUYEN NHUQNG HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 49. Chuyén nhugng hgp ddng mua ban, thué mua nhi &, cdng trinh
xay dung

1. Hop ddng mua bén, thué mua nha 0, cong trinh x4y dung dugc chuyén
nhurong theo quy dinh cua Ludt nay bao gbm:

a) Hop ddng mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai;
_ b) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong trong lai;
c) Hop ddng thué mua céng trinh xdy dung cé éﬁn
2. Quy dinh v& chuyén nhugng hop dong kinh doanh bit déng san tai Muc

2 Chuong VI ciia Luét nay khéng ép dung dbi véi hop ddng mua ban, thué mua -
nha & x4 hol.

Pidu 50. Didu kién chuyén nhuong hop dﬁng kinh doanh bit ddng sin
1. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nhé ¢, céng trinh xay
dumg phai bao dam cAc didu kién sau day:
a) Thude dién chua nop hd so d& ngh1 co quan nha nudc cé tham quyen cap
: glay chimg nhén v& quyén su dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién voi dét
' theo quy dinh ctia phdp ludt v& dat dai;

b) H0'p dbng mua bén, thué mua nha ¢, cong trinh xdy dung khong co
tranh chép dang dugc co quan cé thim quyen thong bao, thu 1y, giai quyét theo
quy dinh cua phap lust hodic 6 tranh chép v& hop ddng nhung d2 dugc co quan
c6 thdm quyén giai quyét bing bén 4n, quyét dinh, phén quyet dd cd hiéu luc
phap ludt;

¢) Nha &, cong trinh xay dng thudc hop déng mua ban, thué mua khéng
thudc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viée thuc hién nghia vy theo quy
dinh ctia phép Iudt, trlr trudng-hop dugce bén nhén thé chép dbng ¥;

d) Cé hop dong mua ban, thué mua duge xéc 14p theo quy dinh-cta phéap
lut v& kinh doanh bét dong san.

2. Viée chuyen nhuong hop déng mua bén, thué mua nha &, cong trinh x4y
dung duoc thure hién @i véi toan bd hop ddng. Truong hop mua ban, thué mua
nhleu cin nha &, cong trinh xiy dung trong cing mét hop d8ng ma cdc bén cb
nhu cdu chuyén nhuong timg cn nha &, cong trinh x3y dung thi cc bén sira abi
hop ddng mua bén, thué mua nha &, céng trinh x8y dung hodc ky phu luc hop
dbng trude khi thyc hién chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh tai Luit nay.
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Diéu 51. Quyén, nghia vu ciaa cic bén thuc hién chuyén nhwong hop déng
" kinh doanh bat dong sin

1-Bén mua, thué mua nha & hmh thanh trong tuong lai va bén thué mua
cong trinh x4y dung c6 sin c6 quyén chuyen nhuong hop déng mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, hop dbng thué mua cOng trinh x4y dung
¢6 sin khi ho so d8 nghi cap gidy ching nhén vé quyén su dung dét, quyen s&¢
hitu tai san gén lién v6i dat theo quy dinh ctia phép ludt vé dit dai cho bén mua,
thué mua chua duge ndp cho co quan nha nuée cd thAm quyén.

2. Bén nhén chuyén nhwong hop ddng duoge tiép tuc ké thira d& tiép tuc
thye hién céc quyén, nghia vu ctia bén mua, thue mua nha & hinh thanh trong
twong lai, bén thué mua cdng trinh xdy dung c6 sdh véi chu dAu tu. Chi dau tu
c6 trach nhiém tao didu kién cho céc bén trong viée chuyén nhuong hop dong
va khéng duoc thu bét ki khoan chi phi néo lién quan dén viée chuyén nhuong
hop dbng.

3. Bén nhén chuyén nhirong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lal cdng trinh xay dung ¢ sin duogc co _quan nha nudc co thdm
quyen cép gidy ching nhén vé quyen sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién
véi dét theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai.

Pidu 52. Trinh tu, thi tue, hd so' chuyén nhwong hop dbng kinh doanh bit
dong san

Chinh pht quy dinh chi tiét vé trinh tw, thit tuc, hd so chuyén nhuong hop
ddng kinh doanh bt déng san.

Chuong VII
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
VA PAO TAO, BOI DUONG, CAP CHUNG CHI HANH NGHE
TRONG XINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Didu 53, Nguyén tic tb chitc va hoat ddng cita sin giao dich bit dong sin

1. San giao dich bit dong san hoat dong phai tuln thu cac nguyén tic quy
dinh tai Didu 4 ctia Luat nay.

2. Hoat ddng cia san giao dich bét d6ng san phai cdng khai, minh bach,
theo quy ché& hoat ddng, quy trinh giao dich dugc ban hanh; cung clp céc dich
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vu giao dich bt ddng sén théng qua san, hudng thi lao theo quy dinh va hop -
ddng duogc ky két véi bén yéu chu cung cép dich vu.

3. Buorc ding tai thong tin vé san giao dlch bit dong san trén he théng
théng tin v& nha & 'va thi trudng bt dong san. ,

4. Khi ky hop déng véi c4 nhan méi gidi bét ddng san thi c4 nhin moi giéi
bit déng san phai c6 da didu kién hoat d6ng theo Ludt nay.

5. San giao dich bét_ dong san thyuc hién giao dich truc tiép va giao dich
dién tir (néu c6); trudng hop thdng qua hinh thiic giao dich dién tir thi phai tuin
thii quy dinh clia Luat nay, Ludt Giao dich dién tir va quy dinh cta phap luét 6
lién quan. _ _

Diéu 54. Thanh lap va dang ky hoat déng s'm giao dich bit dong sin

I. T4 chiic, c4 nhan kinh doanh dich vy san giao dich bit dong sin phai
thanh 18p doanh nghiép kinh doanh dich vu bt dong san theo quy dinh tai khodn
5 Piéu 9 ctia Luét nay.

2. Tén cta doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét déng san do
td chirc, c4 nhén thanh 1ap lya chon theo quy dinh cda Luét Doanh nghiép va
phai c¢6 cum tir “san giao dich bt dong san”, khong dugc trung hodc gay nhim
&n v6i tén cia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san
khac dd duge dang ky hoat dong. '

3. San giao dich bat ddng san trudc khi hoat dong phai giri hd so dén co

--quan quan Iy nha nude vé kinh doanh bat dong sén cap tinh noi ¢é tru s¢ chinh
ctia sén giao dich bét déng san d& duoc cip gidy phép hoat déng.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu nay.

Piéu 55. Didu kién hoat ddng ciia sin giao dich bit ddng sin

1. Nguéri quén 1y, diu hanh san giao dich bat déng san phai dip tng cac
diéu kién sau day:

a) Cé quyén quan 1y doanh nghiép tai Viét Nam theo quy dinh cia Luat
Doanh nghiép;

b) Hoan thanh khéa ddo tao vé quén Iy, diéu hanh san giao dich bit dong
san va duoc co sd dao tao cép gidy ching nhan hoan thanh khéa hoc quan 1.3'/,
diéu hanh san giao dich bt ddng san.

2. San giao dich bat déng san phai dugc thanh-14p va ding ky hoat dong
theo quy dinh tai Pidu 54 ctia Lujt nay.

3. San giao dich bit dong san phai ban hanh, cong khai quy trinh giao dich
bit dong sn qua san giao dich bat dong san.
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4. San giao dich bt dérg san phai dang ky dia diém hoat déng cé dinh, cé
co SO Vit chét, k¥ thudt bdo dam thue hién cac hoat dong cia san giao dich bat
ddng san.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Pidu nay.

" Pidu 56. Nbi dung hoat ddng ciia san giao dich bit dgng sin

1. Kiém tra tinh phép ly va diéu kién dua vao kinh doanh déi véi cc bét
ddng san dua vao giao dich thdng qua san giao dich bat dong san; thuc hién
niém yét, cung cp thdng tin bit déng san du diéu kién dura vao kinh doanh theo
quy dinh cia Luit nay.

2. Thuc hién dich vu, hd tro, cung cip thong tin d& khach hang tim kiém,

lwa chon bét dong san.

3. Thue hién dich vu mdi giéi bt déng san, hé tro céc bén dam phén,
thuong thao giao dich bat dong san. Hoat dong moi gidi bét dong san trong san
giao dich bt dong san phai dap mg diéu kién va tudn thii cdc quy dinh tai Muc
2 Chuong nay. '

4. Thuc hién dich vu, hé trg cdc bén l4p va ky két hap déng giao dich bit
dong san. -

S. Thuc hién dich vu, hd trg cac bén thanh toan, ban giao hd so, giéy’ to va
ban giao bt ddng san (néu cé) ddi-véi cac giao dich théng qua san giao dich bét
dong san. ’ :

6. Thuc hién luu trit thong tin, hd so, gidy to vé cac bit dong san va giao
dich bét ddng san thuc hién théng qua san giao dich bét ddng san.

7. Thue hién dich vu, hd tro ndi dung khac lién quan dén céc giao dich
théng qua san giao dich bit dong san.

8. Xdc nhan giao dich théng qua san giac dich bit déng sin; cung cp
théng tin giao dich théng qua san giao dich bit déng san cho co quan quan ly
nha nuéc vé kinh doanh bét déng san cip tinh.

9. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 57. Quyen ciaa san giao dich bat dong sin

1. Yéu céu khach hang cung cép hd so, thong tin v& bt déng san duge dua
lén san giao dich bt dong san.

2. Tir chbi dua 18n san giao dich bét déng san cic bt dong san khéng di
diéu kién dtua vao kinh doanh.

3. Dugc thu phi dich vu ctia khach hang theo théa thuan cua cac bén.
4. Yéu chu khach hang bdi thudng thidt hai do 18i ciia khach hang giy ra.
5. Quyén khéac theo hop déng.

L]

4,
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Piéu 58. Nghia vu ciia san giao dich bit ddng sdn
1. Bio dam bét ddng san dugc dua lén sin glao dich bét d6ng san phai cd
da diéu kién dwa vao kinh doanh.

2. Niém yét, cung cap diy di, trung thuc hé sa, thdng tin ve bit déng san
va chiu trach nhiém vé hd so, thong tin do minh niém yét, cung cép.

3. Bao dam co s vat chit, k¥ thudt va dleu kién hoat dong clia san glao
dich bit déng san. :

4. Thuc hién ché d bio céo theo quy dlnh ctia phap luét va chju su kiém
tra, thanh tra clia co quan nha nudc ¢é thim quyen

5. Thue hién nghia vu v& thud déi v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap luét.

6. Bbi thudng thiét hai do 13i ciia minh gdy ra cho khéch hang.

7. Quan Iy nhan vién méi giéi va ngudi lao ddng lam viéc tai sin giao dich
bat déng san trong viéc tuén thi phap lut.

8. T4 chirc dio tao, bdi dudng ning cao kién thirc hanh nghé méi gi6i bt
dong san cho nhan vién méi gidi lam viée tai san giao dich bit dong san hing nam.

9. Thue hién luu trit hd so giao dich theo quy dinh cia phép luét.

10. Ngha vu khac theo hop déng.

Dleu 59. Quyén, nghla vu clia t6 chire, ca nhin tham gia giao djch bit dong
sdn tai san giao dich bét déng sin

1. Td chitc, ¢4 nhin tham gia giao dich bat déng san tai san giao dich bt
dong san c6 cic quyen sau diy:

a) Puoc yéu ciu san giao dich bit dong san cung cép hd so, thdng tin vé
bat dong san;

b) Ky két hop dbng voi san giao dich bit dong san dé mua bin, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bt ddng san;

c) Yéu cau san giao dich bat ddng san bdi thudng thiét hai do 15i cia san
giao dich bat dong san gly ra;

d) Quyén khéc theo hop ddng.

2. T4 chic, c4 nhan tham gia giao dich bt ddng san tai san giao dich bét
dong san c6 cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién ni quy ciia san giao dich bét d6ng san;

b) Tra phi dich vu cho san giao dich bit dong san;

¢) Bi thirdng thiét hai do 18i clia minh gay ra;

d) Nghia vu khéc theo hop déng.
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Diu 60. Quin Iy hoat ddng ciia san giao dich bt ddng sin

1. Co quan quén Iy nha nuéc vé kinh doanh bét ddng san cip tinh cé quyén
han, trach nhiém sau day:

a) Quan ly, giam sét, dinh ky hodc d6t xudt kiém tra hoat déng ciia san giao -

dich bét déng san trén dja ban;

b) Cép, cip lai, thu hdi Gidy phep hoat dong cla sén giao dich bat ddng san
trén dia ban;

¢) Quyét dinh tam ngimg, chim dut hoat dong kinh doanh dich vu san glao
dich bét dong san trén dla ban theo quy dinh.

2. Chinh phi quy dgnh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
MOI GIOI BAT PONG SAN

Diéu 61. Piéu Kién ciia td chirc, c4 nhin kinh doanh dich vu mdi gi6i bit
dong san

1. T4 chirc, ¢ nhan kinh doanh dich vu méi giéi bat déng san phai thanh
l1dp doanh nghiép kinh doanh dich vu bét dong san theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat nay va phai dép tmg c4c diéu kién sau day:

a) Phai ¢6 quy ché hoat dong dich vu méi gi6i bat dong sén;

b) Phai ¢6 co s vat chét, k§ thuat dap tmg yeu ciu hoat dong theo quy dinh
cua Chinh ph;

c)- C6 t6i thidu 01 c4 nhén c6 chimg chi méi gi6i bat dong san;

d) Trude khi hoat dong kinh doanh dich vy mdi gidi bt d6ng san, doanh
nghiép kinh doanh dich vu mdi giéi bit déng sén giri théng tin vé doanh nghiép
dén co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bét déng san cdp tinh noi thanh lap
doanh nghiép dé duoc dang tai trén hé théng thdng tin vé nha & va thi truong bit
dong san theo quy dinh cua Luét nay.

2. Ca nhdn hanh nghé mo6i gidi bat dong san phai dap ting cdc didu kién
sau day:

a) C6 chimg chi hanh nghé méi gi6i bit ddng san;

b) Phai hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao
dich bAt déng sédn hodc moit doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bt
dong san.

L]
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Pidu 62. Néi dung mai giéi bat d4ng sin
1. Tim kiém &6i tac dap u’ng céc didu kién cla khich hang dé tham gia dam
phan, ky két hop dong.

2. Paj dién theo 1y quyén dé thyuc hién céc céng viée lién quan dén céc thn
tuc mua ban, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bét dgng san.

3. Cung cép thong tin, hd tro cho cdc bén trong viéc dam phan, ky két hop
ddng mua ban, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bt dong san.

Pidu 63. Thi lao, hoa hdng mbi giéi bit ddng sin

1. C4 nhan hanh nghé méi gi¢i bt déng san dugc hudng tién thi lao, hoa
hong tir doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét ddng san hodc doanh
nghiép kinh doanh dich vu mdi giéi bit dong sn. .

2. Mitc thi Jao, hoa héng méi gidi bit déng san do cd nhan méi gidi bt
ddng san va doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bit déng san hoic
doanh nghlep kinh doanh dich vu méi giéi bét dong san thoa thudn. Mikc thu lao
mdi gidi bit ddng san khong phu thudc vao gia cia giao dich duge mdi gidi bt
dong sén.

- Piéu 64. Quyén ciia doanh nghlep kinh doanh dich vu mdi gi6i bat dong
sin, c4 nhan hanh nghé mai giéi bit dong sin

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bit dng san cb cac quyén
sau day: “
a) Thuc hién méi gi6i bt déng san theo quy dinh ciia Luat ny;
'b) Yéu ciu cac td chitc, ca nhén c6 lién quan cung cip hd so, thong tin bat
d6ng san thue hién giao dich; _
¢) Thu phi dich vu ciia khach hang theo thoa thuén cta cac bén;
d) Tir chéi méi giéi bt ddng sén khong di didu kién dura vao kinh doanh;
d) Yéu clu cac td chire, c4 nhan cé lién quan bdi thudmg thiét hai do 161 cia
ho gdy ra; -
e) Quyén khéc theo hop déng.
2. C4 nhén hanh ngh& mdi gidi bit ddng sin cb cac quyén sau day:
a) Quyén quy dinh tai cdc diém a, b, d va d khoén 1 Diéu nay;
b) Hudng thu lao, hoa hdng mbdi giéi bt dong san theo quy dinh tai Diéu
63 cua Luét nay.
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Piéu 65. Nghia vu cita doanh nghiép kinh doanh dich vu-méi gi6i bt dong
san, ¢& nhin hanh nghé mdi giéi bat déng san

1. Doanh nghiép kinh doanh dich v méi giéi bat déng san cé cac nghia vu
sau ddy: '

a) Cung’ cép dy du, trnung thuc hd so, théng tin vé& bit déng san do minh
mobi gidi va chiu trdch nhiém vé ho so, théng tin do minh cung cap;

b) T6 chirc déo tao, bdi dudng ning cao kién thirc hanh nghé méi gioi bat
ddng san cho nhan vién moi gidi bat dong san lam viéc trong doanh nghiép
hang nim;

¢) Thuc hién nghia vu thué déi véi Nha nudc;

d) Bdi thudng thiét hai do 15i ctia minh gy ra;

d) Thuc hién ché d6 béo céo theo quy dinh ctia phép luét va chiu su kiém

tra, thanh tra clia co quan nha néc c6 thidm quyén;
e) Nghia vu khéc theo hop déng.
2. C4 nhan hanh nghé méi gidi bt dong san c6 cac nghia vu sau day:
a) Nghia vu quy dinh tai cc diém a, c va d khoan 1 Diéu nay;

b) Thuc hién quy ché hoat ddng ca san giao dich bt dong san hoic doanh
nghiép kinh doanh dich vu mdi giéi bt dbéng san noi ¢4 nhén lam viéc;

c) Tham gia ddo tao, boi dudng néng cao kién thirc hanh ngh€ méi gidi bat
dong san hang nadm.

Muc 3
TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Pidu 66. Nguyén tie, pham vi kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quén Iy
bét ddng san '

1. Nguyeén téc kinh doanh dich vu tu vin, dich vu quan 1y bét déng san quy

dinh nhu sau:

a) Ngudi truc tiép tu vén phai c6 béng cép, chimg chi v& linh vuc minh truc
tiép tu van, '

b) B4t déng san dugc quan |y phai 4 bit ddng sin hop phép.

2. Pham vi kinh doanh dich vu tu vin bit déng san bao gém:

a) Tu vén v& dau tu tao lap, kinh doanh bat dong san;

b) Tu vAn vé tai chinh bat dong san;

¢) Tu van vé gia bat déng san;

"
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d) Tu vén v& hop ddng kinh doanh bat déng san.

3.Pham vi kinh doanh dich vu quan ly bét dong san bao gbm:

a) Ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bit dong san
theo Gy quyén cita chi s& hitu nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cdng trinh x4y dung, ngudi c6 quyén st dung dt;

b) Té chitc thuc hién viéc cung cap cac dich vu bao dam duy tri hoat dong
binh thudmg ciia bit dong san; :

c) T chire thuc hién viéc bao tri, sita chita bét déng san;

d) Quén 1y, gidm st viéc khai thac, st dung bét dong san cta khich hing
theo hop dong; '

d) Terc hién c4c quyén, nghia vu dbi véi khach hang, @i véi Nha nudc
theo Gy quyén ctia chii s& hifu nha &, cdng trinh x4y dung, phin dién tich san
xdy dung trong cdng trinh xay dung, ngudi 6 quyén st dung dat.

Didu 67. Didu kién ciia t6 chite, ca nhén kinh doanh dich vy tw vén, dich vu
quén Iy bit déng sin

1. T chitc, ¢4 nhin kinh doanh dich vu t vén, dich vu quan ly bit dong
san phai thanh 18p doanh nghiép kinh doanh dich vu bét dong san theo quy dinh
tai khoan 5 Pidu 9 cia Luét nay. T rudng hop kinh doanh dich vu quén ly nha
chung cu, toa nha hdn hop c6 nha & thi phéi cd da diéu kién theo quy dinh cla
phép lust vé nha &. |

2. Trude khi hoat ddng kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh dich vy tu
vAn, dich vu quan 1y bt déng san phai gii thong tin vé doanh nghiép dén co
quan quén ly nha nudc v& kinh doanh bét dong san cap tinh noi thanh 1ap doanh
nghiép d8 duoc dang tai trén hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bét dong
san theo quy dinh cia Luft nay.

Diéu 68. 'Quyén, nghia vu clia cdc bén trong kinh doanh dich- vu tw vin,
dich vu quin 1y bit ddng sin, cic bén lién quan dén dich vu quan ly bét
dong sin '

I. Quyén, nghia vu cla céc bén trong kinh doanh dich vu tu van, dlCh vu
quén 1y bit dong san, cac bén lién quan dén dich vy quéan ly bit ddng san, phi
dich vu tu van, gi dich vu quan ly bit déng san do cac bén thda thudn trong hop
ddng nhung khéng duge trai quy dinh ctia Lut nay.

2. Céc bén trong kinh doanh dich vu tu vén, dich vu quan ly bét déng san
thue hién cam két trong hop ddng va bdi thudong thiét hai do 161 clia minh gay ra.
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Muc 4
PAO TAOQ, BOI DUOGNG KIEN THUC HANI-I NGHE MOI GIOI
BAT PONG SAN, PIEU ‘HANH SAN GIAO DICH BAT PONG SAN;
CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT DONG SAN
l?iéu 69. Yéu cAu déi véi co s& dao tao, bdi dutng Kién thitc hanh ngh‘é maoi
giéi bat dng sdn, dieu hanh san giao dich bat djng sin
1. Co s& dao tzo, bdi dudng kién thirc hanh nghé mbi giéi bét dong san,
digu hanh san giao dich bat déng sén c6 tur cach phap nhén va thudc mét trong
cac truong hop sau day:
a) Co s0 dao téo bdi dudng duoc thanh Idp theo quy dinh ctia Ludt Gido
duc nghé nghiép hodc Luat Gido duc dai hoc;

b) Doanh nghiép dugc thanh 14p va c6 nganh, nghé kinh doanh vé dao tao,
bdi dudng kién thitc chuyén mén;

c) Pbi v6i td chirc khéc phai duofc co quan, t6 chirc cé thdm quyén thanh
l4p va giao chirc ndng, nhiém vu dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén.

2. Co sé vat chit phuc vu déo tao, giang vién, bé may quan ly dao tao theo
phép luit vé gido duc cd.1ién quan.

3. Co s dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé mbi gisi bt dong sn,
didu hanh san giao dich bt déng san phai ¢6 gido trinh gidng day ¢6 ndi dung
pht hop véi Chuong trinh khung do B truéng B§ Xay dung ban hanh.

Pidu 70. Thi sit hach va cAp chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong sin

1. C4 nhan dy thi sat hach phai c6 di céc didu kién sau déy:

a) Co glay chu'ng nhan hoan thanh khéa hoc quan ly dao tao, bdi dudng
kién thirc hanh nghé méi gidi bt ddng sin;

b) Co trinh dd tbt nghiép trung hoc phé théng tré 1én;
 ¢)Pandp hd so dang ky dy thi va kinh phi dy thi cho don vi tb chirc ky thi
sat hach.

2. C4 nhén dugc clp chimg ch1 hanh nghé méi gisi bt dong san phai dap
ting céc diéu kién sau day:

~ a) Pd qua sat hach vé kin thirc moi gidi bit dong sin;

b) Cé ning luc hanh vi dan su day du;

¢) Khéng dang bi truy chu tréch nhiém hinh sy, dang bi tam giam, dang
chép hanh 4n phat ti, dang bi 4p dung bién phéap xit Iy hanh chinh dua vao co s&

cai nghién bat budc, co 5O gido duc bét budc hodc dang bi Toa 4n cAm dam
nhiém chirc vy, cdm hanh nghé hodc lam céng viéc nhét dinh.

3. Chinh phi quy dinh vé & chtc ky thi sat hach va cdp ching chi hanh
nghé moi gidi bt ddng san.

)
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Chuong VIII
XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN,
CcO SO DU LIEU VE NHA O VA THI TRUONG BAT DONG SAN

‘Pidu 71. HE théng théng tin vé nha & va thi trudng bat-dong sdn

1. Hé thong thong tin vé nha & va thi truorng bat dong san dugc xdy dung
tdp trung, thong nhat trén toan québc; bao dam ket néi, chia sé dit lidu vdi co 50 -
dit liéu quédc gia vé dat dai, co s& dit lidu cia cac B9, nganh dia phuong, co
quan c6 lién quan dé cap nhat, chia sé, khai thac thong tin vé& nha & va thi ttuong
bit déng san, xdy dung hé théng co s& dit liéu quic gia tao nén tang phat trién

Chinh pht dién tir.

2. Hé théng théng tin v& nha & va thi trudng bat ddng san gbm cac thanh
phén sau day:

a) Ha ting k¥ thuit cong nghé thong tin; _

b) Phin mém phuc vu quan Iy, van hanh, khai théc théng tin vé nha & va thj
trudng bit déng san; » '

¢) Co s& dir liéu v& nh & va thi trudong bat dong san.

Piéu 72. Ha ting k¥ thuit cong nghé thong tin va hé thon phz"in mém
phuc vu quan Iy, vin hanh, khai thic hé thong thong tin vé nha & va thi
trudng bt ddng san
_ l Ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin v& nha & va thj truong bt dong san

bao gdm tap hop céc thiét bi co ban nhu sau: thiét bj tinh toan, thiét bi két ndi
mang, thiét bi an ninh, an toan mang va co s¢ dir li¢u, thiét bj lwu trit, thiét bi
ngoai vi va thiét bi phu trg, mang ndi bd.
2. Hé théng phin. mém dé quan ly, van hanh khai thac hé théng théng tin
vé nha & va thi truong bét dong san bao gdm: hé diéu hanh, hé quan tri co s& dir
lidu va phan mém ung dung, phan mém an ninh, an toan mang.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 73. Co s dir liéu v& nha & va thi trudng bit dong sén

1. Co s6 dir ligu vé nha o va thj truong bit dong san dugc xdy dung phu
hgp véi khung kién trac Chinh phu dlen tir Viét Nam, kién tric chinh quyen

dién tir & dia phuong, dap ng chuén vé co s& dif liéu, céc tiéu chuén, quy chuin
k¥ thuét, cong nghé théng tin, dinh mirc kinh té - k¥ thuat.

2. Nai dung co s& dir ligu vé nha & va thi trudng bit déng san bao gdm:
a) Co so dit liéu vé vin ban quy pham phap luat v& nha & va thi trudng bét

dong sén;
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b) Co sé dit lidu vé chuong trinh, ké hoach phit trién nha &; céc chuong
trinh hé trg vé nha &;

c) Co s& dit lidu v& chuong trinh diéu tra, thong ké vé& nha & va thi trudng
bat dfng séan, veé quan ly, sir dung nha &, dét &;

d) Co s dit lidu v& nha &, bit dong san; du 4n nha &, bt dong san;
&) Co s& di lidu v& sb luong giao dich, gia tri giao dich bat dong san, hop
ddng kinh doanh nha &, bt déng san;

¢) Co s& dit lidu v& kinh doanh dich vu bAt dong san;

g) Co sd dif liéu khéc lién quan dén linh vuc nha & va thi trudng bét dong sin.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 74. Xay dung, quan Iy, vin hanh hé théng théng tin v& nha & va
thi trudng bt ddng san

1. Théng tin trong co s& dit liu v& nha & va thi trudng bit déng san c6 gia

_tri phép 1y nhu vén ban gidy khi dugc co quan nha nudc ¢d thdm quyén x4c thuc

dién tr theo quy dinhi ctia Ludt Giao dich dién ti.

2. Cac B, co quan ngang B, ngénh, dia phuong, co quan, td chirc ¢6 lién
quan thure hién két noi lién théng co s& dir liéu chuyén nganh bao gom: co so dit
litu qudc gia vé dit dai, co s& dit liéu vé cong ching va co s dir ligu khac ¢6
lién quan dé cdp nhat, chia sé, khai thac, sir dung théng tin v6i co s dit liéu vé
nha & va th trudng bit ddng san. Viéc két ndi lién théng phai bdo dam hiéu qua,
an toan, phit hop véi chirc ning, nhiém vu, quyén han theo quy dinh cua Luét
ndy va phép luft cd lién quan.

3. B6 X4ay dung c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chic xay dung, quan 1y, vn hanh hé¢ thong ha tang ky thut cong
nghé thong tin va ph?m mém phuc vu quan 1y, vin hanh, khai thac thong tin vé
nha & va thi trudng bit déng san;

b) Xay dung, cip nhét, quan ly, khai théc co s& dir ligu v€ nha & va thi
trudng bt dong san trén pham vi ca nudc;

¢) Két nbi, chia sé thdng tin tir co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat
dong san voi cac hé théng théng tin, co s& dir lidu céc B9, co quang ngang B9,
dia phuong va cung cép thong tin cho céc t6 chiic, ca nhén;

0
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d) Céng b cong khai thong tin v& nha &, thj trudng bat dong san trén pham
vi ca nuéc thude hé thdng théng tin v& nha & va thi trudng bt dong san.

4. Cac B9, co quan ngang B9, nganh, co quan ¢6 lién quan c6 trach nhiém
két ndi, chia sé sb lidu, két qua didu tra co ban va cdc théng tin c6 lién quan dén
Iinh vue nha & va thi trudong bét ddng san cho B Xay dung d8 cap nhat, bb sung
vao co s& dif liéu vé nha & va thj trudng bit dong san bao gbm:

‘'a) Thong tin, dir liéu vé& vén dhu tu truc tlep nudc ngoai vao linh vyc kinh
doanh bat déng sén; _

b) Théng tin, dit liéu vé& du no tin dung dbi véi hoat déng kinh doanh trong
~linh vuc bét dong séan;

¢} Théng tin, dif liéu vé phét hanh trai phleu doanh nghlep lién quan dén
linh vuc kinh doanh bit dong san;

d) Théng tin, dif liéu vé thué déi v6i hoat dong kinh doanh bét dong sén;

d) Théng tin, dir lidu vé dht dai dbi véi vide cip gidy chimg nhén vé quyén
sit dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién vé6i dét theo quy dlnh ctia phap luat vé
_dat dar;

e) Théng tin, dit lidu \(é sb lIuong giao dich, gia tri giao dichkbét dong san
duoc thuc hién cong ching, ching thuc;

g) Théng tin, dif liéu tir cdc chuong trinh didu tra, théng ké cip qudc gia vé
nha &.

5. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trich nhiém sau day:

a) T4 chirc xay dung, cép nhét, quén Iy, khai théc co s& dit liéu vé nha & va
thi trrong bat déng san trong pham vi cia dia phuong;

b) Cong bé cong khai va chju trach nhiém vé théng tin v& nha ¢ va thi
trwdng bat dong san trén pham vi cla dia phucrng thude hé théng théng tin vé
" nha & va thi trudng bat déng san;

¢) Két ni, chia s&, cung cép théng tin, dit liéu v& nha & va thi trudng bét
dong san trong pham vi ciia dia phuong cho cac co quan, td chirc.

6. Cac td éhtrc, ¢4 nhan cé lién quan c¢6 trach nhiém cung cép di’iy da, chinh
xéic, diing thoi han céc thong tin, sé lidu v& nha & va thj trudng bat dong sén theo
quy dinh. _

7. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.
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Pidu 75. Khai théc hé théng théng tin v& nha & va thi trudmg bit dong sin

1. Viéc khai thac va sit dung thdng tin v& nha & va thi trudng bét dong san
phai tun tht quy dinh ctia Ludt nay, phap luit vé tiép can thdng tin va phép lujt
c6 lién quan.

2. Viéc khai thac thdng tin trong co s& dii liu v& nha & va thi trudng bét
déng san bao gdm céc trudng hop sau day:

a) Co quan, t chirc, ca nhan dugc tiép cén, khai thic théng tin duge cdng
bé, c6ng khai ciia hé théng thong tin vé& nha & va thj truong bét dong san;

b) Co quan quén Iy co s& dit liéu chuyén nganh, co quan nha nude, td chiic
chinh tri, td chitc chinh trj - x4 hoi dugc khai thic théng tin trong co s§ dit liu
vé nhd & va thi trudng bét déng san thudc pham vi chtrc niing, nhiém vy, quyén
han cha minh;

¢) Viéc khai thic thong tin trong co s& dit lidu vé nha & v thi trudng bit
ddéng san khéng thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan ndy thuc hién theo
quy dinh ctia Chinh pha.

3. Chinth phit quy dinh chi tiét diém a va didm b khoan 2 Diéu nay.

Pidu 76. Kinh phi xiy dung, quan 1j, vin hanh va khai thic hé thong
théng tin v& nha & va thi trwomg bat dgng sén

1. Kinh phi' phuc vu cho céc hoat déng xdy dung, néng cé'ip hé théng ha
tng k§ thuit cong nghé théng tin; hé théng phén mém phuc vu quan 1y, vén
hanh, khai thdc; diéu tra, thu thap théng tin; x4y dung co s& dif liéu va duy tri
hoat ddng thuong xuyén cia hé théng théng tin v& nha & va thi trudng bat dong
sin duge st dung tir ngudn ngén sich nha nudc theo quy dinh cia phap luét vé
ngéin sach nha nudc, phap ludt vé diu tu cong va nguén khéc theo quy dinh cua
phap luit. N

2. Khuyén khich cic td chiic, c4 nhén cé du diéu kién nang luc tham gia
trong viéc ddu tu xay dung, cung cép dich vu hé théng ha tang k¥ thudt céng
nghé théng tin; cung cip céc phidn mém ting dung trong viéc xiy dung co s& dif
liéu v& nha & va thi trudng bét déng san va khai thac thong tin, dif liéu.

3. B§ trudng B4 Tai chinh quy dinh viéc st dung kinh phi dé xay dung,
didu tra thu thap thdng tin, cdp nhét, duy tri, vén hanh hé théng théng tin, co s&
dit liéu vé nha & va thi truong bt dong san; hudng din x4c dinh gi4 cung cép
dich vu thdng tin, di liéu vé nha & va thi trudng bt déng san theo quy dinh cia
phap luét vé gi4; huéng din quan 1y va st dung sb tién thu duge tir cung cép
- dich vu thdong tin, dit liéu v& nha & va thi trudong bét déng san.

la
\
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' Chuong IX
QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN
_Pidu 77. Nguyén tic didu tibt thi truong bét ddng sin

I. Nha nuée thue hién didu tiét thj trudng bit ddng san thdng qua quy
hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat
trién @6 thi, nha &; bao dim cung cdu v co cu san phim bét ddng san phi hop
theo tirng giai doan ciia thi trudng; bio dam thj trudng bit déng sin phat trién
lanh manh, an toan, bén viing. ‘

2. Nha nuée didu tiét thi trudmg bit dong san trong trudmg hop thi truéng
bét dong san c6 dién bién phirc tap anh hudng dén én dinh kinh té - x4 hoi.
nhung phai bao.dam cic yéu tb sau day:

a) Tinh théng nhét cta nén kinh té quéc dén;

b) Ton trong t6i da céc quy luét thi trudng;

¢) Bao vé loi ich cia Nha nudc, quyén va loi ich hop phap cua td chirc, c4
nhén c6 lién quan; '

d) Kip thdi, kha thi, phit hop vé thi diém va dbi twong 4p dung,

Pidu 78. Céc bién phap thuc hién didu tiét thi truong bit déng sin

1. Piéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach xay dung,
chuong trinh, ké hoach phat trién d thi, nha & d thuc hién dir 4n bét déng san.

2. Pidu chinh ngudn cung, co cAu thi trudng bt déng san théng qua diéu
chinh muc tigu, quy mé, tién d6, co cdu san phim clia céc du 4n bit d6ng san.

3. Gia han ndp thué cho cdc dbi trong hoat ddng trong linh vuc kinh doanh
bt déng sén c6 kho khin dic biét trong timg thoi ky.

4. Hb trgr cho vay lai suét uu dai dbi véi khach hang, doanh nghiép kinh doanh
bat déng sin dbi véi c4c Joai hinh b4t ddng sén can hd tro, wu tién phat tiién.

5. Piéu hanh chinh sach tai chinh, tin dung dbi véi linh vuc kinh doanh bAt
ddng san phu hop tinh hinh thi trudng trong tirng thot ky.

6. Thue hién diéu hanh chinh séch khac d& didu tiét thi truong bt dong san
trong tirng thoi ky.
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Pidu 79. ThAm quyén thue hién didu tiét thi trudng bat dong sin

1. B6 Xay dung cha tri, phdi hop véi cic B§, co quan ngang B, Uy ban
nhén dan cAp tinh nghién citu, @& xudt céc bién phap diéu tiét thi trudng bat dong
san quy dinh tai Diéu 78 cta Luit ndy theo chirc ning, nhiém vu duge giao.

2. Trong thim quyén duoc giao, Chinh phii quyét dinh bién phép diéu tiét thi
trudng bit dong san théng qua didu hanh thyc hién céc chinh sich déu tu, xay
dung, kinh doanh b4t dong san, thué, tin dung, dit dai, tai chinh quy dinh tai Diéu
78 cua Luét nay. :

3. Trudng hO‘p vuot thdm quyén, Chinh phii bio cdo, trinh Quéc hoi, Uy :
ban Thuorng vu Quéc hdi xem xét, quyét dinh céc chinh sich, giai phap dleu tiét

thi trudmg bt dng san.

4. Chinh phii quy djnh chi tiét khodn 1 Piéu nay.

Muc 2
NOI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC
VE KINH DOANH BAT PONG SAN
Pidu 80. Ni dung quin 1y nha nwéc vé kinh doanh bat ddng sin

1. Ban hanh va t6 chue thue hlen van ban quy pham phap luft v& kinh
doanh bt déng san.

2. Quén Iy hoat ddng kinh doanh bit déng sén.

3. Xy dyng vA quan 1y hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bét dong san.

4. Ban hanh cac quyét dinh, quy dinh d& thuc hién quan 1y, diéu tiét thi
trudng bat déng san.

S. Thanh tra, kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh ctia phép ludt, gidi quyét
khiéu nai, t5 céo va xir ly vi pham phap luét trong kinh doanh bét dong san.

6. Phd bién, gido duc phép luét, theo ddi tinh hinh thi hanh phép ludt vé
kinh doanh bat déng san.

Piéu 81. Trach nhiém quén 1y nha nuée v& kinh doanh bat dong san

1. Chinh phu théng nhit quan Iy nha nudc v& kinh doanh bit déng san.

2. B4 Xay dung 13 co quan ddu mdi giap Chinh phu théng nhit quan ly nha
nuée vé kinh doanh bat dong san, cé nhiém vy, quyén han sau day:

a) Trinh cép ¢6 thim quyén ban hanh hodc ban hanh theo thim quyén vin
ban quy pham phép luat v& kinh doanh bét déng san;

ay
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b) X4y dung cdc d 4n, chinh sach phét trién, quan Iy kinh doanh bt dfng san,

c) Chu tri, phéi hop véi céc Bo, co quan ngang Ba, Uy ban nhin dan cép tinh
trinh cép. cé thidm quyén quyét dinh bién phép diéu tiét thi trudong bt dong sén;

d) Cha tri, phéi hop véi cac B8, co quan ngang B3, Uy ban nhén dén cdp
tinh trong viéc t§ chirc thyc hién v& quén ly kinh doanh bit ddng san;

d) Quén ly viéc cép chimg chi hanh ngﬁé mdi giéfi bit ddng san, quan 1y
hoat déng méi gidi bt ddng san; viéc thanh 18p'va td chirc hoat dong clia san
giao dich bat déng san;

e) Chu tri, ph01 hop véi cac B, co quan ngang B§, Uy ban nhan dan cip
tinh trong viéc xdy dung, quan ly, vin hanh hé thong thong tln qubc gia vé nha &
va thi trudng bét dong san; xay dung va cong bd cac chi s6 danh gi4 thi trudng
bét dong san trén pham vi ¢a nude;

g) Phé bién, gido duc phép Iuat, theo ddi tinh hinh thi hanh phép huat vé
kinh doanh bit déng san trén pham vi ci nuéc;

h) Hop tac qubc & v& kinh doanh b4t déng san;

i) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phép lut vé kinh doanh bt dong san;
phéi hcp v6i Uy ban nhan dén cép tinh t5 chtrc kiém tra, ra soat hoat dong kinh
doanh bt dong san dé kién nghi véi co quan nha nuée co thim quyén thuc hién
viéc dinh chi, tam dimng, chdm dit hoat déng hoic didu chinh, chuyen ddi,
chuyén nhuong céc dy an kinh doanh bét ddng san; |

k) Gidi quyét khibu nai, t& cdo va xii 1 vi pham theo thim quyén hofc trinh-
cp c6 thAm quyén xir Iy theo quy dinh ciia phép ludt;

1) B4o céo Chinh phii v& tinh hinh kinh doanh bt déng san, thi truong bét
ddng san trén pham vi ca nuéc. -

3. Cac B9y, co quan ngang B6, trong pham vi chitc néng, nhiém vy, quyén'. 4
han clia minh, ¢6 tréch nhiém phéi hop véi Bo Xy dung thyc hién nhiém vu
quan I nha nude vé kinh doanh bét dong san. -

4. Uy ban nhén d4n cép tinh cé trich nhiém sau day:

a) Thue hién chttc niing quan 1y nha nuée d6i véi kinh doanh bét dong san
trong pham vi clia dia phuong;

b) Quan Iy hanh nghé méi gidi bat dong sin, hoat déng ciia san giao dich
bét ddng sén, méi gidi bat dong san va dich vu bét dbng san khic trong pham Vi
cua dia phwong; '
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c) X4y dung, quan 1y, van hanh hé théng thﬁng tin vé& nha & va thi tnrong bt
ddng san, x8y dyung va cong bd céc chi sb danh gia thi trudng béﬁ dong sén trong
pham vi cia dja phwong; -

d) Phd bién, gido duc phép ludt, theo ddi tinh hinh thi hanh phép luat vé&
kinh doanh bét déng san trong pham vi cta dia phuong;

d) Phéi hop véi Bs X4y dung nghién ctru, d& xuét cic bién phap didu tiet
thi trrong bit déng sén trong pham vi cia dia phuong;

¢) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khibu nai, t& cdo va xu 1y vi pham phap
ludt v& kinh doanh bét dong san trén dia ban theo thim quyén; t8 chirc kidm tra,
rd sodt cdc dyr 4n kinh doanh bt dong san trong pham vi cua dia phuong;

g) Béo cdo Thu tuéng Chinh phii, B4 Xy dung v& tinh hinh thi truomg bét
dong san trén dia ban theo dinh ky hodc dét xuat theo yéu cau.

5. Uy ban nhén dan cp huyén c6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nuée
vé kinh doanh bét dong san theo thim quyén do phép luat quy dinh va theo sy
phén cp clia co quan nha nude cip trén.

Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 82. Hiéu Iuc thi hanh _

1. Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngy 01 thang 01 nim 2025.

2. Lujt Kinh doanh bit dong sin sb 66/2014/QH13 ¢ due sira dbi, bd sung

mot s6 digu theo Luat s6 61/2020/QH14 (sau day goi 1a Luat sb 66/2014/QH13) |

hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Lust nay c6 hiéu lirc thi hanh, trir trudng hop quy
dinh tai cac khodn 2, 3, 5, 6, 7, 9, 12 va 13 Diéu 83 cla Luat nay.

Pidu 83. Quy dinh chuyén tiép

1. Doanh nghigp kinh doanh bét ddng sin, doanh nghiép kinh doanh dich
vu bét dong san dang hoat ddng trude ngay Luit nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma
chua dp tng du didu kién theo quy dinh cta Luét nay thi phai bb sung di cac
diéu kién trong thoi han 06 thang ké tir ngay Luit nay c6 hiéu luc thi hanh.

2. Dy 4n bat dong san da dép tmg yéu cAu di v6i du 4n dhu tu bit dong
san dé kinh doanh theo quy dinh cia Luft s& 66/2014/QH13 truéc ngay Ludt
ndy 6 higu luc thi hanh thi khong phai dap tmg céc yéu ciu déi véi du 4n bt
déng san quy dinh tai Dieu 11 ctia Luft ndy; trudng hop du 4n bit déng san thuc
hién tha tuc didu chinh sau ngdy Luat nay c6 hiu luc thi hanh thi phai dép Gng
cac yéu ciu d6i véi dy 4n bit dong sén theo quy dinh ciia Ludt nay.

-
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3. Hb so chuyén nhuong toan bd hosic mét phan du 4n bit déng san hop 18
da dugc tiép nhén theo quy dinh cia Luét s6 66/2014/QH13 nhung dén ngay
Luét nay c6 hiéu luc thi hanh chua dugc tra két qua thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh cua Luat sb 66/2014/QH13; trudng hgp thuc hién lai thu tuc chuyén
nhuong toan by hodc mét phan du 4n bt dong san sau ngay Luét ndy cé hiéu
luc thi hanh thi viéc chuyén nhugng thuc hién theo quy dinh cuia Luat nay.

4. Doanh nghiép c6 vén ddu tu nudc ngoai theo quy dinh cua Luat sb
66/2014/QH13 dang thyuc hién thu tuc nhan chuyén nhugng toan by hoac mat
phin du 4n bt dong san nhung dén ngay Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma chua
hoan thanh cac thu tuc vé dit dai dbi v6i dy 4n hodic phin du 4n nhan chuyén
nhuong thi viée thuc hién céc tha tuc vé dit dai duge thuc hién theo quy dinh tai
khoén 3 Piéu 42 ctia Luét nay.

5. Nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai da du diéu kién
dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luét sé 66/2014/QH13 ma dén thoi diém
Luét nay c6 hiu lyuc thi hanh chua ky hop dc"mg mua bén, thué mua thi tiép tuc
thue hién céc thu tuc ban, thué mua theo quy dinh ctua Luét s6 66/2014/QH13
nhung phai thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bét dong san
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cua Luat nay trudc khi ky hop
ddng mua ban, thué mua.

6. Chu dau tu dy 4n bit dong san da dugc ngdn hang bao lanh chép thuan
cdp bao lanh nghia vy tai chinh ctia chi ddu tu d6i véi bén mua, thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai thi khong phai lam lai thu tuc cép bao lanh theo quy
dinh cia Ludt nay.

7. Hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai da duoc
ngdn hang bao lanh phat hanh chimg thu bao lanh nghia vy tai chinh cta chu
ddu tu d6i véi'khach hang trude ngdy Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong
bét budc phai thuc hién viéc bao lanh theo quy dinh ctia Ludt nay.

8. Hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai da xéc 1ap
theo Luat s6 66/2014/QH13 va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
trude ngay Ludt nay co6 hi¢u luc thi hanh nhung chua thuc hién ban giao nha ¢
thi khéng ap dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Luat nay.

9. Hop dong kinh doanh bat déng san di dugc xdc lap theo Luat sb
66/2014/QH13 trudc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién
theo Luat sb 66/2014/QH13 va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi
hanh; truong hop sira ddi, bd sung hop ddng sau ngay Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh thi céc bén phai diéu chinh, bd sung cac néi dung lién quan v& hop dong
theo quy dinh cta Luét nay.
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10. Céc san giao dich bat dong san dang hoat déng trudc ngay Ludt ndy c6
hiéu luc thi hanh ma chua dép tmg du diéu kién theo quy dinh cta Ludt nay thi
phai bé sung du céac didu kién quy dinh tai Diéu 55 cua Luét nay trong thoi han
06 thang ké tir ngay Luét nay cé hiéu luc thi hanh.

11. Céc co s& dao tao, bdi dudng kién thic hanh nghé méi gidi bt dong
san, diéu hanh san giao dich bét dong san dang hoat ddng trudc ngay Luat nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma chua dap img du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay
thi phai bd sung du céc diéu kién trong thoi han 06 thang ké tir ngay Luat nay c6
hiéu luc thi hanh.

12. Chimg chi hanh nghé méi giéi bat dong san dugc cip trudc ngay Luét
nay c¢o hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc st dung theo thoi han trén Chimng chi.

13. T4 chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai, céng ty quan ly tai
san clia cac t6 chirc tin dung, cong ty quan ly tai san cia cac to chirc tin dung
Viét Nam thanh 14p va hoat déng theo quy dinh ctia phap lut vé céc té chirc tin
dung da ndp hd so chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du an bat dong san la
tai san bao dam va duoc co quan cé thdm quyén tiép nhén trude ngay Luét nay
c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta Luét sb
66/2014/QH13 va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh.

Ludt nay da duoc Qué'c héi nuce Céng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam

Virong Pinh Hué



