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Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuée
- S& Giao dich Chirng khoan

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Tip doan Nam Mé Kéng
- Tén tiéng Anh: NAM MEKONG GROUP JOINT STOCK COMPANY
- Giay ching nhan dang ky doanh nghi¢p cong ty ¢6 phan dang ky lan dau, sb
0101311837 do S& ké hoach diu tu thanh phd Ha Noi cap ngay 17/09/2002, dang ky
thay dbi 1an thir 23 ngay 01/09/2021.
- Vén diéu 1&: 668.118.480.000 dong
- Diachi: TAng 11 Toa nha Geleximco 36 Hoang Cau, Dong Da, Ha Noi
- Dién thoai: (024) 3 756 0333
- Website: www.nammekong.net - www.nammekong.org
- Ma c6 phiéu: VC3
Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kéng, tién than la Cong ty xdy dung s6 5 duge thanh
lap theo Quyét dinh s6 171A/BXD-TCLD ngay 5/5/1993 cia Bo Xay dung, sau duoc doi tén la
Cong ty xay dung 5.1 theo Quyét dinh s6 702/BXD-TCLD ngay 19/7/1995 cua B Xay dyng.
Ngay 2/1/1995 dbi tén thanh Cong ty xdy dung 3 theo Quyét dinh s0 02/BXD-TCLD cia Bo
Xay dung, dén nim 2002 Céng ty ¢ phin xdy dung s6 3 dugc thanh 1ap theo quyét dinh s
1049/QD/BXD ngay 17/09/2002 cua B truong - Bo Xay dung chuyén doanh nghiép Nha nudc
Céng ty xdy dung s 3 thanh Céng ty ¢b phin xdy dung s6 3 - VINACONEX 3 véi s6 von dicu
16 6.2 ty VND va dén ngay 15/10/2020 déi tén Cong ty ¢o phin xdy dung s6 3 thanh Céng ty
Cb phan Tap doan Nam Mé Kéng theo Gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép thay doi lan
tha 20 ngay 15/10/2020.



Cac sur kién khae

Niam 2007 phat hanh tang vén didu 1& 1&n 80 ty déng nhim dap tng vén cho cac du an diu
tu xdy dung khu do thi méi do Céng ty lam chu dau tu.

Niam 2016 phat hanh ¢6 phiéu thuéng ting von diéu 1¢ 1én gan 220 ty ddng tir ngudn von
chu s& hiru.

Nam 2017 phat hanh ¢6 phiéu thuéng ting von didu 1& 1én gin 284 ty dbng tir ngudn vén
chu s@ hiru.

Nim 2019 phat hanh cb phiéu dé tra ¢ tirc nam 2017, ting vin diéu 1& 1én hon 326 ty dong.
Nam 2020 phat hanh ¢d phiéu ra céng ching ting vén diédu 1& hon 610 ty dong.

Nam 2021 phat hanh ¢6 phiéu dé chi tra ¢6 tirc nam 2018 va nam 2019, tang von di¢u 1¢ 1én
668 ty dong.

Ngay 13/12/2007 cb phiéu Cong ty c¢b phan xay dung s6 3 (VC3) chinh thic giao dich trén
Trung tam giao dich ching khoan Ha Néi.

Tir khi thanh lap dén nay, Cong ty da tham gia thi cong va hoan thanh nhiéu cong trinh xay

dung dan dung, cong nghiép, ha tang k¥ thuat, giao théng...trong pham vi ca nude va di duge

trao nhiéu huy chuong vang chit lwong cao trong nganh xay dung. Bén canh viée t6 chuc thi

cong, Cong ty con dau tu thuc hién nhiéu du an quy mo 1on tai nhiéu dia ban khac nhau trén

khap ca nudc.

2.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Céng ty tp trung chu yéu vao cong tac dau tu, kinh doanh du an bat dong san

Du 4n Khu dé thi Bao Ninh 2 véi tdng mirc dau tu trén 1.081 ty dong, bao gdm cong trinh
ha tang k¥ thudt, cong trinh thuong mai dich vu chidu cao ti da 7 tAng ctng khu thip ting
va cong trinh cao ting hdn hop chidu cao t6i da 40 tang.

Du 4n diu tu khu do thi Trung Van — Tir Liém — Ha N6i véi tong vén dau tu trén 1,700 ty
ddng, bao gdm 1 nha 21 ting va 2 nha 17 ting cling cic khéi nha cao va thap ting khac.

Du an Khu dian cu VINACONEX3 Phd Yén — Thai Nguyén téng mirc dau tu 117 ty dong,
dién tich 10,03ha véi 342 16 dét bao gdm: Nha lién ké va biét thy. Hién da hoan thanh thi
cong xdy dung ha tang.

Du 4n Khu biét thy nha vuon Dai Lai — Vinh Phic tong mic dau tu 243 ty dong, dién tich
12,16ha v&i 140 16 dat.

Du an dau tu xdy dung khu d6 thi tai phuong Phan Pinh Phing, Thanh Pho Thai Nguyén cé
tdng mirc dAu tu 457 ty ddng vai trén 400 can ho thip ting, di co ban hoan thanh ha ting.

Trong thoi gian t&i Cong ty s tip trung md rong dia ban hoat dong tai thi truong Quang

Binh, Binh Dwong, Hué, Pa Ning,... Khéng chi mé rong dia ban hoat dong, Cong ty tién t&i mo



réng phat trién sang céc linh vure nhu dich vu cang bién — Logistic; Mua bén — sap nhap (M&A);
Phat trién nang luong tai tao, trong d6 1iy Pau tr - Kinh doanh Bét dong san la linh vuc uu tién
phat trién.

3. Mo hinh quan tri, to chirc kinh doanh va bé may quan Iy
- Mo hinh quan tri
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- Co cdu bp mdy qudn Iy
Cong ty hoat dong theo mé hinh Cong ty cb phﬁn, theo quy dinh cua Luat doanh nghiép.
dong thoi 1a cong ty dai chiing niém yét nén Coéng ty thiét lip mo hinh quan tri theo ding
quy dinh phép luat lién quan. Theo d6, co cdu t6 chitc quan Iy cua Cong ty bao gom Dai hoi
dong c6 dong (PHDCD), Hoi dong quan tri (HPQT), Ban kiém soat (BKS).
- Cdc cong ty con, cong ty lién két:
» Cong ty C6 phén vt liéu xAy dung Ha Ngi
Pia chi: Tﬁng 5 tda nha Geleximco sd 36 Hoang Ciu, Phuong O Cho Dira, Quan Déng Da,
Thanh ph6 Ha Noi
- Linh vuc san xuat kinh doanh chinh: Buén ban vat liéu, thiét bi lap dit khac trong
xay dung.
- Ty 18 s& hiru ciia Cong ty tai Cong ty ¢ phan vat liéu xay dung Ha Ni: 95.13%
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Trong ndm 2021 Céng ty da thoai toan b von dau tu tai Cong ty C6 phan Vit lidu
Xay dung Ha Né1
» Cong ty Co phan Piu tu Phat trién Tin Mé& Kéng
Pia chi: Thén Ha Thon, Xa Bao Ninh, T.p Déng Hai, tinh Quang Binh.
- Linh vuc san xuAt kinh doanh: Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thude
chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué
- Ty 1& 56 hitu ctia Cong ty tai C6 phin Dau tu Phat trién Tan Mé Kong : 80%
» Cong ty TNHH MTV Hoang Kim Thai Nguyén
Dia chi: X6m H, Xa Nam Tién, Thi x Pho Yén, tinh Thai Nguyén.
- Linh vuc san xuét kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat thude
chu s& hiru, chu sir dung hoac di thué
- Ty I¢ so hitu cua Cong ty tai Cong ty TNHH MTV Hoang Kim Thai Nguyén: 100%

4. Pinh hwéng phat trién

- Cdc muc tiéu chi yéu cua Cong ty

Vi dinh huéng dua Cong ty tré thanh mot trong nhitng cong ty hang dau v¢é linh vue dau

tu, kinh doanh bat dong san, budc dau mé rong nghién ctru va trién khai cic linh vue co xét

dén yéu t6 phat trién bén vimg nhu dich vu cang bién - logistics, mua ban — sap nhép
(M&A); Phat trién nang lwong téi tao, trong do liy dau tur — kinh doanh bat dong san 1a linh
vure wu tién phat trién,

Cic muc tiéu phdt trién bén viing:

Muc tiéu chu yéu ciia Cong ty 1a phat trién tro thanh Céng ty 16n manh va bén viing, luén
dbéi mdi, mo rong thi trudong, mé rong nganh nghé kinh doanh, ning cao strc canh tranh,
phan dau dat 1gi nhudn t6i da, ting ti 1& tra co thc cho cac o dong.

Lay phat trién bén ving la chién luge phat trién trung va dai han nén véi hoat dong kinh
doanh ciling duoc xac dinh s& phat trién theo hudng bén ving, an toan, than thién véi moi
trrong, xa hoi va cong ddng, tudn thu diy du cac tiéu chuin vé& an toan va vé sinh méi
truong.

Tép trung chi dao déy manh mé& rong hoat dong dau tu, kinh doanh bét dong san tai cac thi
truomg mdi khong chi tai mién Bic nhu trude day (Ha Noi, Thai Binh, Thai Nguyén,...) ma
s& theo hudng phat trién trén toan qudc (Quang Binh, Hué. Da Nang, Binh Duong).

Véi kinh nghiém va thanh cong nhét dinh trong linh vuc kinh doanh cac dyu an cong véi vige
s& hitu cac quy dat cua nhitng dy an nhiéu tiém nang, dinh hudng phat trién cua Cong ty la
thich hop, kha thi, khai thac dugc cac thé manh cia Cong ty c¢b phan Tap doan Nam Mé
Koéng.



Budce dau mo rong nghién clru va trién khai céc linh virc ¢6 xét dén yéu t8 phat trién bén
vitng nhu nhu dich vu cang bién - logistics, mua ban — sip nhip (M&A); Phat trién ning
lrgng tai tao, trong d6 1iy dau tu — kinh doanh bat déng san 1a linh vuc vu tién phat trién.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2021
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Don vi: Tri¢u dong

3 . .. | % Thuec hi¢n so
i o Lz Keé hoach | Thue hién ”
Stt Cac chi tiéu chu yéu (¥*) voi Ké hoach
2021 2021 ’
2021
I | Doanh thu 309.265 | 259.125 83,79%
1 | Kinh doanh bat dong san 287312 189.971 66,12% |
2 | Thuong mai. dich vu va khac 21.954 69.154 315,00%
II | Loi nhuén truéc thué 75.999 79.256 104,29%
| Loi nhufin sau thué cia ¢6 dong
I N 62.117 61.202 98,53%
Cong ty me
IV | Cb tire 7% 7% 100%

Niam 2021, két qua kinh doanh ciia Cong ty: Doanh thu dat 83.79%: Loi nhuin sau thué dat
98,53% %. Két qua nay chua dat dugc so voi ké hoach di duoc DPHPCP niam 2021 théng qua.

Ké hoach chi tra C6 tirc ndim 2021: D kién trinh PHPCD thuong nién nam 2022 thong qua chi
¢ tire ty 16 7% bing hinh thirc chia c¢é tirc bang ¢b phiéu
Ngudn thu chu yéu cia Céng ty tir kinh doanh bt dong san duge dén tir Dy an Khu dén cu

Vinaconex 3 — Phé Yén va chuyén nhuong mét so bat dong san dau tu

Bén canh ngudn thu tir mang kinh doanh bit dong san thi nguon thu tir kinh doanh thuong mai

va kinh doanh khac co ban dat ké hoach dé ra.



2. To chirc va nhin sy

Niam 2021, v&i md hinh quan ly méi cua Cong ty hién tai; nang cao kha ning quan tri va diéu

hanh cling nhu ma réng cac linh vuc hoat dong maéi cua Cong ty.

Bén canh do, Cong ty da trién khai ra soat toan bd hoat déng kinh doanh, tinh giam, sa'ip xép

lai nhitng don vi hoat djng khong hi€u qua ddng thoi nang cip. bd sung nhan sy cho cic linh

vurc dwgc danh gia 1a then chét cia Céng ty.
»  Danh sich Ban diéu hanh

STT Thanh vién

Chire vu

Ngay bat
dau/khong con la
thanh vién Ban ‘
Diéu hanh

% so hiru ¢o
phian ¢6 quyén

biéu quyét

1 | Pang Minh Hué Téng Giam doc Tir thang 09/2018 } 80.039 ¢6 phiéu

2 | Pham Xuan Udng Pho Téng Giam déc | Tir thang 08/2019 | 33.333c6 phiéu

3 | Nguyén Hoang Pho Tong Giam dbc | Tir thang 03/2020 | 0

4 | Vo Pinh Luong Pho Téng Giam doc | Tir théang 05/2021 0 |
5 | Phan Ta Thanh Huyén K¢ toan truong 10.018 ¢d phiéft

Tw thang 06/2017 |

» SO lwgng can bg, nhan vién: Tinh dén 31/12/2021 ¢6 123 lao dong.

3. Tinh hinh dau tw, thue hién cic dw an

> Déi véi linh vwee diu tw, kinh doanh bit déng sin

Coéng tac Pau tu trong nim 2021 tiép tuc dugce lanh dao Cong ty tap trung chi dao, ting cudng

quan hé khong chi voi thi truong truyén théng nhu Thai Nguyén, Vinh Phiic ma con mo rong quan

hé véi cac dia phwong ¢6 nhidu dy 4n tiém nang nhu: Quang Binh, Hué, Da Néng, Binh Duong....
- Dy 4n Khu din cw Vinaconex 3 - Phd Yén: Dién tich 10,03 ha, tong muc diu tu 138,248 ty

ddng. Dy an di da hoan thanh va quyét toan cong tac dén bu giai phong mat bang. Chu dau tu

da dau tu xay dung hoan thién cong trinh ha tAng k¥ thuat, dam bao két ndi voi hé théng ha

tang chune trong khu vue, dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gom cap dién, ciap nudc,
£ L 1

thoat nudce, thu gom rac thai... di duge So Xay dung chu tri kiém tra va xac nhan. Du an da

ban giao hé théng duong ddy 35kV va tram bién 4p; hé thong dién ha ap cép nguon cho don vi

quan ly van hanh. Nam 2020 dy dn da duge UBND Tinh cAp 127 Gidy chung nhan quyén str
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dung dat va tai san gin lién véi dat mang tén Cong ty, Cong ty da thyc hién xong viée chuyén
quyen st dung dét cho 109/127 khach hang céc nhén.

Dwr an Khu biét thy nha veon Pai Lai — Vinh Phie: Di¢n tich 12,16 ha: tong muc dau tu
242,368 tv dong. Hién cong tac thi cong ha tang k¥ thuat dang bude vao giai doan cudi cing.
Dy an Khu déin cw $6 5 — Phan Pinh Phung thanh ph6 Thai Nguyén: Dién tich 9.63 ha:
tong mure dau tu 459,6 ty. Nam 2020 Céng ty da thi cong hoan thi¢n tuyén D2, dam bao thong
sudt tuyén D2 trong du an.

D an Khu db thi Bao Ninh 2: Trong nam 2020, Dy én da hoan thanh cong tac Piu thau, da
ky hop dong thuc hién du én diu tu véi S6 Xy dung Quang Binh ngay vao 19/05/2020. Sau
khi ky hop dong thue hién Dy an Chu dau tu da tién hanh hoan thién cac thu tuc phap 1y lién
quan dén cong tac thiét ké, giai phong mat bang, xin giao dat ctia Dy an. Dén nay dién tich da
giai phong mit bi’mg la 183.345.2m2 dat 99.83%. Du an da dugc giao va cho thué 179.082,3
m2 dit (dot 1) theo Quyét dinh s6 876/QD-UBND cua UBND tinh Quang Binh ngay
25/03/2021.

Du én Lo Ad thude Khu dé thi méi (Khu 1), phuing Hoa Phi, thanh phé Thi Dau Mat,
tinh Binh Dwong: Dy an c6 dién tich 1,3ha; tdng murc dau tu 1.511.8 ty dong. Nam 2020 Ban
lanh dao Tap Poan da lam viéc v Becamex vé chu truong Tap doan Nam Mé Kong nhan
chuyén nhugng lai va trién khai du an.

Dy an Khu do thi s0 7 — thi tran Hwong Son, huyén Phu Binh: Dién tich 3.63 ha tong mirc
diu tr 73.651 ty déng. Vao thang 11/2019, Céng ty da ky két Hop dong thuc hign Dy an véi
UBND huyén Phi Binh — tinh Thai Nguyén. Nam 2020 Tdp doan tép trung dang trién khai
cong tac do dac, cim moc, ké khai kiém dém, dﬁy nhanh tién do cong tac dén bu giai phong mat
bing.

Dw 4n T6 hop thwong mai dich vu va nha & Pong Hoi: Da hoan thanh cong tac dang ky
tham gia thuc hién du an theo théng bao s6 20201292147-00 ngay 31/01/2021 cua So Ké hoach
dAu tu tinh Quang Binh trén hé thong mang dau thau quoc gia.

> Déi vdi linh vue nang lirong tdi tao:

D 4n dién gi6o Kim Ngéan: Du dn c6 quy mo 70 MW, téng mirc dau tu khoang 2.515 ty dong.
Niam 2020, UBND Tinh Quang Binh di c6 cong vin gui Bé Cong Thuong xin chip thuin bo
sung vao quy hoach phat trién dién lyc qudc gia, dong thoi UBND Tinh Quang Binh da chap
thuan cho Tap doan Nam Mé Koéng dugce khao sat, thiét ké cot do gié cho du an. Cudi nam
2020 Cong ty da thi cong lip dat xong hang muc ¢t do gio va dang tién hanh thu thap s6 lidu
do tdc do gio cua du an.

Du 4n dién gié Thanh Son: Dy én ¢6 quy m6 90 MW, tong mirc dau tu khoang 2.863 ty dong.
Nim 2020, UBND Tinh Quang Binh di c6 coéng van guri B¢ Cong Thuong xin chép thuin bd



sung vao quy hoach phat trién dién luc qudc gia, dong thoi UBND Tinh Quang Binh da chip
thudn cho Tdp doan Nam Mé Kong duge khao sat, thiét ké thi cong va lap dit cot do gié cho du
an.

» Linh vuc cing bién — logistic:

- Duw an Nha may san xuét co khi Hon La ciia Cong ty co phin Piu tuw va Phat trién Tan
Mé Kéng: Du 4n ¢6 quy cong sudt thiét ké 18.000 tan/nam. Tong mue diu tw 1a 150 ty dong.
Hién dang trién khai cac thi tuc phép Iy cia Dy an.
> Linh vuc thi cong xay lap:

Vi dinh hudng thu hep quy mé trong linh vuc thi cong xdy ldp, tap trung cic nguon luc cho
linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san va phat trién ning luong tai tao. Cong ty danh mot
phdn ngudn lyc dé wu tién cho cong tac bao hanh, quyét todn va thu hdi cong ng cua cac cdng
trinh xay lap da trién khai. Cong ty thuc hién quyét liét cac bién phap thu hdi mét 56 khoan ng

lau nam. Téng s6 tién thu hoéi duge trong nam 2020 1a 3,637 ty dong.

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

DPon vi: Triéu dong

( STT Chi tié S 5080 | w0 | Sosénh |
S am am 2021/2020
1 | Tong gia tri tai san 1331254 | 1.519.857 | 114,17%
2 | Doanh thu thuin 122.075 200.867 | 164.54%
3 Doanh thu HP tai chinh 9841 | 45228 459.59%,
4 | Loi nhudn thuan tir hoat ddng kinh doanh 15.642 90.373 577.76% |
5 | Loi nhuan khac 1.917 (11.117) | -579.92%
6 | Loi nhufn trudc thué 17559 79.256 | 451,37%
7 | Loi nhuén sau thué 13.915 61.262 |  440.26%
8 | LNST cua c¢b dong Cong ty me 13.852 61.202 441,83%
8 | Tilétra cd tic 0% 7% |
|
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. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Pon vi tinii Nam 2020 = Nim 2021
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todin =
+ Hé s6 thanh toan ngéan han: |
Tai san ngén han/Ng ngén han Lan 2.52 | 3,18
+-FHe s6 thanh toan nhanh:
Tai san ngén hfm - Hang ton kho 18 _ p 13:_
No ngan han ’ l ”
2. Chi tiéu vé co cdu von i
+ Hé s6 No/Tong tai san Lan 0.45 0.48
+ Hé s6 No/Vén chii sé hitu Léan ” 0.83 0.94
3. Chi tiéu vé ndng lee hoat dong |
+ Vong quay hang ton kho: “ |
Gia vén hang ban/Hang tdn kho binh quan Vong | 0281 | 028
Doanh thu thudn/Tong tai san Vong 7 0.1 | 0.14 i
4. Chi tiéu vé kha ndang sinh 1o | 1
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn % 11,4 | ‘ 30.5
+ 118 s6 Logi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru % 7 1.91 T8
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Tong tai san % 1.2 | 43
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ . )
Doanh thu thuin . ‘ 145 4

. Co ciu cb dong, thay dbi von dau tw ciia chii sé hiru

a. Co phan

~ Téng s6 cb phin: 668.118.480.000 c6 phan

- Loai cb phan dang luu hanh: 66.811.848 cd phan

- S luong ¢b phan chuyén nhuong tu do: 66.811.848 ¢ phan

- S6 lugng ¢b phan bi han ché chuyén nhwong: 0



6.

Co céu cé dong (theo danh sich co dong chot ngay 30/12/2021)

Phan theo cdc tiéu chi ty I so hifu

C déng 1én: 1 ¢b dong.

Cd dong nho: 1.281 co dong.

Phén theo tiéu chi c6 dong té chire va c6 déng ca nhan

Cd doéng t6 chic: 14 ¢b dong.

Cé dong c4 nhan: 1.264 ¢b déng.

Phan theo tiéu chi cé dong trong nude va co déng mede ngod, ¢6 dong nha miede va cde cé
dong khdc

Cb déng trong nude: 1.276 ¢o dong.

Cé dong nude ngoai: 05 ¢ dong.

Tinh hinh thay déi von dau twe ciia chii sé hitu

Trong nim 2021, Cong ty tién hanh tra ¢6 e ndm 2018 va 2019 bang ¢6 phiéu theo Nghi
quyét Pai hoi dong c6 dong da théng qua.

Giao dich cé phiéu quy

S lugng ¢6 phiéu quy hién tai: 0 ¢d phiéu

Giao dich ¢b phiéu quy trong niam 2021: khéng phat sinh

Cic chirng khodn khdc

Khéng phat sinh.

- - . A .o A A 3 \ = As o A
B:o cido tac dong lién quan deén moéi truedng va xa hoi cua Cong ty

Cong ty thye hién nghiém chinh viée quan ly nguén nguyén vat li¢u, tiéu thu nang luong, tiéu thu

nude va tuan thu phap luit vé bao vé méi trudng: chinh sach lién quan dén ngudi lao dong va cac

chinh sach khac dugce thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

I11.

1.

BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2021

Don vi: Triéu dong

\ { | % Thuyec hién so
e e g Kéhoach | Thychién |~ °
Stt Cic chi tiéu chu yéu (%) vii Keé hoach
2021 2021
2021
I | Doanh thu 309.265 259.125 83,79%
1 | Kinh doanh bat dong san 287312 |  189.971 66.12%
2 | Thuong mai, dich vu va khac 21.954 9.154 | 315.00%




11 | Loi nhuén truéce thué 75.999 79.256 104,29%

Loi nhuién sau thue cia co dong

111 62.117 61.202 98,53%

Cong ty me

IV | Cb tire 7% 7% 100%

Tinh hinh tai san

Tinh hinh tai san

Tai san ngin han tiang tir 1.063 ty 1én 1.489 ty nguyén nhan chu yéu do trong naim Cong ty
trién khai thue hién dau tu cac Dy an Khu db thi Bao Ninh 2 va gia ting cac khoan tién gui
c6 ky han tir tién thu thanh ly cac khoan diu tr va chuyén nhuong mot s6 bat dong san dau
.

Tai san dai han giam tir 268 ty xudng con 30 ty do trong nim Coéng ty thuc hién thanh Iy

khoan diu tu vao Cong ty C6 phan Vit lidu Xay dyng Ha Noi va chuyén nhuong mét so bat

Iv.

dong san dau tu: Cho Phuong Lam (Hoa Binh), tru s¢ 249 Hoang Qudc Viét.

Tinh hinh n¢ phai tra

No phai tra ngan han tang tir 334 ty 1én 591 ty do trong nam Cong ty phét sinh cac khoan
vay tai trg cho Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2 (Khoan vay trung han nhung dén thoi diém
31/12/2021 duge phén loai sang No dai han dén han tra do ky dén han tra no 12 31/12/2022):
No dai han giam tir 269 ty xudng 146 ty do Cong ty chu yéu do cac khoan vay dai han da
dén han tra trong nim 2022 duge phén loai sang ng ngin han va gidm doanh thu nhan trude

dai han do Céng ty chuyén nhugng Dy an chg Phuong Lam.

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gia caa HDQT vé cac mit hoit dong ciia Cong ty

Nam 2021 tuy la mét nam kho khén ddi vai nganh bat dong san nhung Nam Mé Kong van
luén khic phuc va tim kiém co hoi dau tu, trong dé phai noi dén dinh huong thi trudng muc
tiéu 1a Tinh Quang Binh, mot trong nhiing dia ban di dugc Tap doan hudng t6i voi du an 1on
nhu Khu d6 thi Bao Ninh 2 voi quy mé du an la 18,1 ha va da hoan thi¢n phén ha tang cua
khu d6 thi. Trong nam 2022 huéng dén phat trién va xdy dung phan cao tang dua Bao Ninh
thanh mét trong nhitng khu do thi bac nhét va dang séng tai Tinh Quang Binh. Di kém véi d6
la viéc du an nha may san xuat Co khi Hon La ciing nim trén dia ban tinh Quang Binh véi
quy md du dn 4,5 ha. Ngoai ra du an khu din cu VINACONEX 3 - Pho Yén - Thai Nguyén
di dugce hoan thanh va ban giao tdi tay nguoi dan trong nim 2021, danh déu cot moce thanh



cong cia Nam Mé Kong khi vuot qua kho khan mua dai dich the hién dugc sur trach nhi¢m va
tan tuy cua Nam Mé Kong doi voi cac Nha Dau tu.

2.

Pénh gis ciia HPQT vé hoat ddng ciu Ban Tong Giam déc
Hoi dong Quan tri luon tao diéu kién thudn lgi nhat dé Ban Tong Gidm déc va cac can bd
quan ly hoan thanh duoc nhiém vu cua minh theo Diéu 1¢ Cong ty, cac Nghi quyét. Quyét
dinh ctia Dai hoi dong cd déng va Hoi dong Quan tri. 11i dong Quan tri da thuong xuyén
giam sat chat ché, hd tro kip thoi va dam bao hiéu qua hoat dong diéu hanh cia Ban Tong
Giam déc ciing nhu b may gitp viée cho Ban Tong Giam déc. Nhimng thay déi tich cyuc
trong viéc quan tri va diéu hanh da nang cao chit lugng diéu hanh trong Ban Téng Giam.
Ban Tong Giam dbc, dimg dau la Tong Giam déc Cong ty da diéu hanh hoat dong san xuat
kinh doanh tudn thu nghiém tic cac quy dinh cua phap ludt hién hanh va di¢u 1& Cong ty.
Céc thanh vién trong Ban Téng Giam ddc ludn thé hién trinh d6, chuyén mon, tinh than
trach nhiém thuc hién t6t cac nhiém vu duge giao. tuan thu va trién khai kip thoi cac nghi
quyét, quyét dinh ciia HDQT.
Tong Giam dbc thyuc hién ché d6 hop giao ban dinh ky giita Ban Tdng Giam ddc véi Truong
cac don vi, dong thoi to chire hop theo timg su viée dé chi dao sat sao va su Iy kip thoi cac
vén d& phat sinh. Ban Téng Giam ddéc c6 sy phdi hop chat ché véi HDQT dua ra céc giai
phap d& xuét kip thoi trong hoat dong san xuét kinh doanh trinh HDQT thdng qua. Ban
Téng Giam doc di ra cac quyét dinh thudc thim quyén cua minh pht hop voi thue tién kinh
doanh cua Cong ty, cac quyét dinh diéu dong ludn chuyén cac bd duge thyc hién nham dam
bao hoat dong kinh doanh dat hiéu qua cao nhét.
Ngoai viéc thuc hién tot cac chire ning diéu hanh chung Ban Téng Giam doc da tich cuc
chu dong trong viéc phat trién cdc moi quan hé khong chi véi chinh quyén dia phuong noi
¢6 cac dy dn cua Cong ty ma con phat trién thém cac thi truong tiém niang m&i nham tim
kiém co hdi dau .
Ban Tong Giam ddc phdi hgp chit ché véi céc to chirc dang, doan thé, cong doan cua Cong
ty trong vi¢c t chirc cac hoat dong van hoa nhim tao sy doan két, gan bo trong hoat dong
Cong ty.
Cac k?a hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quan tri
Hoi dong Quan tri Cong ty xac dinh phuong hudng, nhiém vu va muc ticu hoat dong trong
nam 2022 v&i mot sé chi tiéu chinh trong ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2022 cua Cong
ty nhu sau:

- Téng doanh thu . 2.065 ty dong

- Téng lgi nhuén trude thué 835 ty dong

- Téng loi nhuan sau thué  : 668 ty dong

- Ty 1& co tirc . 80%



Pé c6 thé thue hién dugc cac chi tiéu néu trén, Hoi ddng Quan tri cdn thuc hién ddng loat
cac gial phap nhu sau:

v Xiy dung va 6n dinh hoat d6ng san xuét kinh doanh ctia Céng ty, quyét liét chi dao Cong ty
hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nam 2021 sau khi PHPCP théng qua.

v Piy manh cong tac tiép thi va d4u thiu, tich cuc tham gia dau thau cac loai hinh céng trinh
¢6 tiém ning, nguén vén tdt.

v’ Trién khai cac du 4n c6 quy md 16n.

v Thyc hién céc chirc ning quén tri hoat dong clia Céng ty theo ding pham vi quyén han va
nhiém vu ctia HDQT duoc quy dinh tai Didu 16 t chirc va hoat déng ctia Céng ty clng cac
quy ché, quy dinh khac.

v Quan tdm chi dao nhdm ddy manh va déi méi cong tac dao tao, tuyén dung, quy hoach, bd
nhiém va chinh sach luong-thudng dé xdy dung mét doi ngli CBCNV ¢6 trinh d8, ning luc,
y thirc trach nhiém va tAm huyét d cing chung vai xdy dung Céng ty 6n dinh, vimg manh
va phat trién. Ddng thai, xay dung vin hoa Doanh nghiép bén vimg nham tao cho ngudg lao
ddng niém tin, niém tw hao va ty giac gin quyén lgi clia minh véi quyén loi cia Cong ty!)

j 2 . s P

v Chi dao quyét liét, quy dinh cu the, ting cuong cong tac kiém tra giam sat cling nhur cé £ac
ché tai xir Iy nghiém minh d& nang cao ¥ thic trach nhiém nham thye hién tt chinhy4ch
quan 1y chit lugng, tién d6 va an toan lao déng.

v Chi dao viée cong bd thong tin doanh nghiép theo ding quy dinh ciia phap luét hién hanh,

V. Quaén tri Cong ty

1. Hoi ddng quén tri
a. Thanh vién va co cdu ctia HPQT
Nodv bit | Neav kho & & Ty 1€ sor
a a a on 0 CO o
il BAYRIONS 1 2%%0 1 hguch
) dau la con la phiéu s¢ "
STT | Thanh vién HDQT | Chirc vy . . ] . . %, phiéu
thanh vién | thanhvién | hiru cuoi §i ky
cuoi
HDbQT HDbQT ky
Q Q y (%)
' 0,
' | Kidu Xuan Nam Chiitich | 25/04/2019 SO0 3, 52%
2 | Pang Minh Hué Thanh vién | 25/04/2019 87,642 | 0,13%
3 | Phi Anh Diing Thanh vién | 03/6/2020 8 4
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STT

Thanh vien HPQT | Chire vy

Ngay biit
diu 1a
thanh vién
HDbQT

Ngay khong
con la
thanh vién
HDQT

S6 cb
phiéu sé
hiru cubi

ky

Ty 1€ sé&
hiru cb
phiéu

cudi ky

(%)

Pham Xudn Udng | Thanh vién | 03/06/2020 36,499 | 0,055%

Nguyén Hoang Thanh vién | 27/04/2021 0 0

Céc tiéu ban thuoc HDQT

Khéng thanh 14p cac tiéu ban thuéc HDQT. Céc thanh vién HDQT thuc hién cac nhiém vu
theo phén céng nhiém vu cac thanh vién HDQT trong d6 co sy phén cong cu thé timg linh
vue dbi véi cac thanh vién.

Hoat dong cua HDQT

Trong ndm 2021, can cit vao quy dinh cua Diéu 1é t6 chirc va hoat dong, Quy ché lam viéc
ctia HPQT va tinh hinh thye té cia Céng ty, HDQT Céng ty Cb phan Tép doan Nam Mé
Kong da tién hanh 29 phién hop dé xem xét va dua ra cac quyét dinh kip thoi vé cac van dé
thudc thdm quyén va ban hanh 29 Nghi quyét vé cac van dé nhu sau:

Cac nghi quyét, quyét dinh vé cac hoat dong kinh doanh; théng qua cac hop dong mua, ban,
cho vay va hop déng khac;

Cac nghi quyét, quyét dinh vé phuong an dau tu va du an dau tu;

Cac nghi quyét, quyét dinh bd nhiém, mién nhiém cho cac chirc danh quan ly

Céac nghi quyét, quyét dinh vé co cdu té chire, quy ché quan ly ndi bo ciia Cong ty.

Trong cong tac quan Iy mébi quan hé véi cac cd dong, HDQT da thye hién tdt viée cong bd
théng tin dinh ky, thudng nién ciing nhu cac théng tin bat thuong cho cac c¢b déng theo dung
quy dinh cua Théng tu sb 196/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh v/v Hudng
dédn cong bé thong tin trén thi trirong chirng khodn. Pong thoi tiép nhan va chi dao cac bd
phan c6 lién quan xu 1y kip thoi thong tin tir cac ¢d dong, khach hang va déi tac.

Hoat dfng cta thanh vién HPQT ddc lap

Cong ty ¢6 01 thanh vién HPQT ddc lap.



e. Danh sach thanh vién HDQT ¢6 Chimg chi dao tao vé quan trj cong ty
Cac thanh vién HPQT, thanh vién BKS, TGD, cac can bd quan ly khac da tham du va hoan
thanh khoa hoc vé quan tri Cong ty tai cac co so duge Uy ban chimg khoan Nha nudc cong

nhan.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua BKS

Ngay bit Ngay So ¢o Ty 1§ s&
) diuld | khong con | phiéusé |  hiru cd
STT | Thanh vién BKS Chire vy . . Lo . & £
thanh vién | la thanh hiru phiéu cuoi
BKS vién BKS | cudi ky ky (%)
| | Bui Hoang Phuong Trl’;’;‘“g 03/06/2020 0 0
b |
2 | Nguyén Thi Thu Nga | Thanh vién | 03/06/2020 0 0 4G
PH
3 | Pham Thi Van Thanh vién | 03/06/2020 0 0 ' B

JE |

b. Hogt dong cua BKS

- Trong nam 2021, Ban Kiém soat (BKS) da cir dai dién tham dur tit ca cac cudc hop Hoi
déng quan tri (HPQT) ciia Cong ty.

- BKS da tién hanh kiém tra, gidm st viéc tudn thi cac quy dinh cta phap luat va quy dinh
ndi bd cua Cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh ciia HPQT, Ban
Téng Giam dbc (TGD) Cong ty nam 2021, cu thé:

+ Xem xét tinh phép 1y, trinh tu, thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT, Ban
TGP trong nam 2021 theo céac quy dinh cta phap luét va cua Cong ty.

+ Tham gia y kién, dua ra cac kién nghi véi HDQT, Ban TGP Cong ty vé cac van dé lién quan
dén hoat dong ctia Céng ty trong nam.
+ Kiém tra, gidm sat viéc trién khai va két qua thuc hién Nghi quyét cuia Pai hoi dong cb
déng thuong nién nam 2021 dbi véi HPQT va Ban TGD. .
+ Tham tra cac Bao c4o tai chinh ban nién, Bao cdo tai chinh nim nhim danh gia tinh trung
thue va hop 1y cta cac sé liéu tai chinh, phi hop véi cac chudn muc, ché do ké toan va
chinh sach tai chinh hién hanh cta Viét Nam. DPdng thoi phdi hop véi Kiém toan doc 1ap
xem xét anh hudng cla cac sai sot ké toan va kiém toan trong yéu dén bao cao tai chinh;

giam sat viée thue thi nhimg kién nghi do Céng ty kiém toan doc 1ap dua ra.



+ Kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh va cong b thong tin ciia Cong ty theo cac quy dinh
cua phap luat.

. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia HDQT, Ban TGD, BKS

Céc giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cia HDQT, Ban TGD, BKS thuc hién theo ding
quy dinh ciia phap luat, tuan thii Nghi quyét DHDCD thuéng nién va dugc cdng b6 trong
cac Bao cdo quan tri, Bao céo tai chinh kiém toan theo dung quy dinh.

Giao dich ctia ngudi ndi bd va nguoit co lien quan déi véi b phiéu ctia Cong ty: Khong co
Céc hop dbng hodic giao dich gitra Cong ty voi c¢b dong ndi bo:

+ Giao dich gitta Cong ty vé1 nguoi ¢6 lién quan ciua Cong ty; hodc giita Cong ty vot cd
doéng 1on, nguodt ndi bd, nguoi co lién quan ctia nguot nd1 b: Khong.

+ Giao dich gitta nguéi ndi bd Cong ty, ngudi c6 lién quan ctia nguoi ndi bd vor Cong ty
con, cong ty do Cong ty nim quyén kiém soat: Khong.

+ Giao dich gifta Cong ty vdi cdng ty ma thanh vién HPQT, thanh vién BKS, TGD dé va
dang la thanh vién sang 1ap hoac thanh vién HDQT, Giam déc (hoic TGD) diéu hanh trong
thori gian ba (03) ndm trd lai ddy (tinh tai thoi diém lap bao cao): Khéng.

+ Giao dich gifta Cong ty véi ¢dng ty ma nguoi c6 lién quan cta thanh vién HPQT, thanh
vién BKS, Giam déc (hodc TGD) didu hanh 14 thanh vién HDQT, Giam déc (hodc TGD)
diéu hanh: Khéng.

+ Cac giao dich khac ctia cong ty (néu ¢6) c6 thé mang lai loi ich vat chét hodc phi vét chét
dbi voi thanh vién HDQT, thanh vién BKS, Giam déc (hodc TGD) diéu hanh: Khéng,

BAO CAO TAI CHINH

r v A . A -
. Y kien kiém toan

Pon vi kiém toan doc 14p: Cong ty Trach nhiém Hitu han Emnst & Young Viét Nam

Y kién kién ctia kiém toan doc 1ap:

Theo v kién ciia Cong ty Trach nhiém Hitu han Emst & Young Viét Nam, Bao céo tai chinh
hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hop nhét ciia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu
hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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2. Bio cdo tai chinh dwge kiém todn
B4o c4o tai chinh ndm 2021 d4 dugc kiém toan duoc cung cip trén website ctia Cong ty tai

dia chi: http://www.nammekong.net
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