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Kinh gvi: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Quy Cb6 dong Céng ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kéng

THONG TIN CHUNG
Théng tin khai quat:
Tén giao dich : CONG TY CO PHAN TAP BOAN NAM ME KONG

Tén tiéng Anh  : NAM MEKONG GROUP JOINT STOCK COMPANY
Gi4y Chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan s6 0101311837 do S& Ké

hoach va Dau tv T.p Ha Noi cap lan dau ngay 17/09/2002, thay déi lan thir 25 ngay A
25/07/2023 K
\Vén diéu 1& ©1.117.421.980.000 déng
Dia chi : TAng 11, Toa nha Geleximco, s6 36 Hoang Cau, p.O Cho Dura,

quan Déng Pa, T.p Ha Néi, Viét Nam
Sb6 dién thoai  : 0243 756 0333 Fax: 0243 756 0332
Website - www.nammekong.net

Ma cb phiéu  :VC3

Qua trinh hinh thanh va phat trién:

» Nam 1995:

Quyét dinh sé 702 /BXD-TCLD ngay 19 thang 7 nam 1995 clia Bé Xay dwng vé viéc
ddi tén Cong ty xay dung sb 5 (VINAFICO) thudc Téng Cong ty Xuat nhap khau va
Xay dung Viét Nam (Vinaconex) thanh Céng ty Xay dung s6 5.1 ké tir ngay 01 thang
8 nam 1995.

» Nam 1996:

Quyét dinh sé 02/BXD-TCLD ngay 02 thang 01 nam 1996 ctia Bo Xay dung vé viéc
ddi tén Cong ty xay dwng sé 5.1 (VINAFICO) thanh Céng ty Xay dwng so 3, tén giao
dich VINACONCO3.

» Nam 2002:

Quyét dinh s& 1049 QD/BXD ngay 07 thang 8 ndm 2002 cla BS Xay ding vé viéc
chuyén doanh nghiép Nha nudc Cong ty xay dwng 3 - VINACONCO 3 thanh doanh
nghiép ¢ phan Céng ty C8 phan Xay dwng sb 3, tén goi tat la VINACONEX 3, von
diéu 1&: 6,2 ty dong.

) Nguoi ky: Cong ty cb phan Tap doan
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» Nam 2007:

Ngay 13 thang 12 nam 2007, cb phiéu Céng ty C& phan Xay dung sb 3 chinh thirc
giao dich trén Trung tdm giao dich chirng khoan Ha néi (nay la S& Giao dich Chirng
khoan Ha N&i), ma chirng khoan: VC3.

» Nam 2020:

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1an thi 20 ngay 15 thang 10 ndm 2020: ddi tén
tlr Céng ty C6 phan Xay dwng sb 3 thanh Cong ty Cé phan Tap doan Nam Mé Kéng.
» Nam 2022:

Phat hanh 33.405.740 cd phiéu tang vén diéu 1& tir 668.118.480.000 déng lén
1.002.175.880.000 dong, Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thi
24 ngay 27 thang 10 nam 2022.

» Nam 2023:

Phat hanh 11.524.610 cb phiéu tang vbn diéu 1& tir 1.002.175.880.000 déng I&n
1.117.421.980.000 déng, Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay dbi lan thir
25 ngay 25 thang 07 nam 2023.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san

Dia ban kinh doanh:

Cac du an bat dong san Cong ty da va dang thwc hién dau tu trong 02 nam gan day:
» Thai Nguyeén:

Du an “Khu dan cu Vinaconex 3 - Phd Yén” (T.p Phd Yén, tinh Thai Nguyén)

Dv an “Khu dan cuw s6 7 Phu Binh” (Thi trAn Hwong Son, huyén Pha Binh, tinh Thai
Nguyén);

» Quang Binh:

Dy an “Khu dé thi Bao Ninh 2” (xa Bao Ninh, T.p Béng H&i, tinh Quang Binh)

Du an “Té hop thuong mai dich vu va nha & Bng Hoi” (Buong Hiru Nghi, T.p Bong
H&i, tinh Quang Binh)

» Binh Dwong:

Dy 4n “Té hop can hd cao cap The Charms” (Khu d6 thi méi Binh Duong, tinh Binh
Duwong)

Théng tin vé mé hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bé may quan Iy:

M6 hinh quan tri:

Coéng ty lwa chon td chirc quan ly va hoat déng theo mé hinh quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Piéu 137 Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ban hanh ngay 16 thang 7
nam 2020, bao gom:

> Dai hoi dong cb déng:
Pai hoi ddng cb déng bao gém tt ca cac cac cd ddng co quyén biéu quyét, la co
quan co tham quyén cao nhat ctia Cong ty.
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» Hoi déng Quan tri:

Hoi déng Quaén tri 1a co quan quan ly Céng ty, co toan quyén nhan danh Céng ty
quyét dinh dé thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Céng ty, trir cac quyén va nghia
vu thudc thdm quyén Pai hoi dong cb dong.

> Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat thyrc hién giam sat Héi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc trong viéc
quan ly va diéu hanh Céng ty.

» Téng Giam doc:

Téng Giam dbc thwe hién diéu hanh hoat dong clia Céng ty theo cac quyén va nghia
vu duoc Hoi déng quan tri phé duyét. Téng Giam dbc chju sw giam sat ctia Hoi dong
quan tri: chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan tri va trwdec phap luat vé viéc thuc
hién quyén, nghia vu dwoc giao.

Co’ cau bo may quan ly:
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Cac céng ty con, cong ty lién két:

R

» Cong ty con:

Vén diéu
léthwe Tylé

gop (ty so hiru Linh virc san xuéat

Stt Tén Cong ty VND) (%) Dia chi kinh doanh
1 Céngty Cd phén 80 80% Thén Ha Thén, xa Kinh doanh
Pau tw Phat trién Bao Ninh, T.p Ddng bat dong san
Tan Mé Kéng Hei, tinh Quang Binh
2 Coéng ty TNHH 1 100%  Xa Nam Tién, Thi xa k:.inh doanh
MTV Hoang Kim Phd Yén, Tinh Thai bat dong san
Thai Nguyén Nguyén, Viét Nam
» Céng ty lién két:
Vén diéu

léthwe Tylé

gop (ty so hivu Linh vwc san xuat

Stt Tén Cong ty VND) (%) Dia chi kinh doanh
1 Céngty Co phan 90 30% Tang 11, Toa nha Kinh doanh
Mekonghomes Geleximco, 36 Hoang bat dong san
Cau, P.O Cho Dura,
Q.bong Pa,
T.P Ha Noi
2 Cobngty TNHH 56 35% Thon Ha Thén, xa Kinh doanh

Bao Ninh, T.P Déng
Héi, tinh Quang Binh

Dau tw Xay dwng
va Phat trién
Hiru Nghi

bat dong san

Pinh hwéng phat trién:
Cac muc tiéu chi yéu cta Cong ty:

Muc tiéu chii yéu ctia Céng ty la phat trién tré thanh Céng ty hang dau trong Iinh vire
bt dong san, ludn déi maéi, m& rong thi trwdng, mé réng nganh nghé kinh doanh,
nang cao strc canh tranh, phan dau dat loi nhuan téi da, tang i 1& tra cd tirc cho cac
cb dong.

Chién lwoc phat trién trung va dai han:

Tré thanh mét trong cac doanh nghiép hang dau vé phat trién cac dw an bat dong
san trén pham vi toan qudc. Thuc hién tim kiém, phat trién dw an bat dong san thong
qua tham gia dau thdu hoac théng qua hinh thirc mua ban - sap nhap (M&A) cac
doanh nghiép c6 tiém nang. Cac san phdm béat dong san clia Cong ty thuéc phan
khtic trung va cao cép.

Nghién ctru va trién khai cac linh virc cé yéu tb phat trién bén virng gém nang lwvong
tai tao va Dich vu cang bién-logistic.
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5. Cacruiro:
V&i muc tiéu dau tw, kinh doanh bat dong san 1a linh vuc wu tién phat trién, vai vai
trd clia Cha dau tw Cong ty sé co kha nang chiu tc déng ctia cac rdi ro sau
» Cac rii ro vé kinh té: Lam phat, Iai sut, cac chinh sach tién té, ..
> Cac rii ro vé& luat phap:

- RUi ro vé luat phap lién quan dén hoat déng Doanh nghiép: Luat doanh
nghiép, Luat thué, Luat Chirng khoan,...

- RUi ro vé phap luat lién quan dén nganh nghé kinh doanh: Luat Kinh doanh
bat dong san, Luat Nha &, Luat dat dai, Luat Dau tu,...

> Caéc rui ro d&c thu lién quan dén nganh nghé kinh doanh chinh:

- RUi ro bién dong thi trwdng bat dong san: chu ky cla thi triedng, nhu cau va
thi hiéu cla thi trwong, thay dbi cia thi trweng vén, ... 3

- Ruiro lién quan dén tién do trién khai cac dy an bat déng san: thuc hién cac ¢
tha tuc phap Iy ctia dw an, cong tac giai phéng mét bang, ...

- Rui ro canh tranh trong nganh: Cac di thi canh tranh cling c6 nhiéu nam
kinh nghiém, cé thé manh vé& nang lwc quan ly va tai chinh ciing nhw quy dat
dé phat trién cac dw an bat dong san.

II.  TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh:
» Két qua thuce hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023:
Pon vi: Triéu déng
% Thuwc
' hién so
stt Cac chitiéuchayéu | Ké& hoach 2023 | Thuc hién 2023 | véi Ké
; hoach
2023
| | Doanh thu 1.873.000 813.542 | 43,44%
1 | Kinh doanh bat déng san 1.857.000 803.431 | 43,26%
2 | Doanh thu khac 16.000 10.111 | 63,19%
Il | Loi nhuan trede thué 546.000 177.222 | 32,46%
|k BAEgN SaG e cua o6 434.800 140.972 | 32,42%
] dong Cong ty me
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Cac muc tiéu phat trién bén virng (méi trwong, xa hoi va cong dong) va chwong
trinh chinh lién quan dén ngin han va trung han cua Cong ty:

Lay phat trién bén virng Ia chién lvoc phat trién trung va dai han nén véi hoat dong
kinh doanh ciing dwoc xac dinh sé phat trién theo huéng bén vikng, an toan, than
thién voi moi tredng, an sinh xa héi va vi cdng déng, tuan tha day du cac tiéu chuén
vé an toan va vé sinh mai truong.
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| % Thuwc
hién so
voi Ké
hoach
2023

30%

Stt Cac chi tiéu chu yéu Ké hoach 2023 | Thwe hién 2023

IV | Cé tlre 40% 12%

Trong ndm Céng ty tiép tuc tap trung dau tw trién khai va kinh doanh du an trong
diém la dw an Khu dé thi Bao Ninh 2. Cha yéu doanh thu va lgi nhuan trong nam do
du an Khu d6 thi Bao Ninh 2 (Quang Binh) mang lai, cu thé chiém dén trén 99%
doanh thu va lgi nhuan ctia nam 2023.

> Tinh hinh thiye hién so véi ké hoach:

Cong ty thirc hién hoan thanh 43,44% ké hoach Doanh thu va 32,42% ké hoach Loi
nhuan, két qua nay chwa dat dwoc so vdi ké hoach da dwoc DHDPCD nadm 2023
théng qua. Nguyén nhan chu yéu Ia do thi treerng bat dong san Viét Nam phai dbi
mét v&i nhiéu thach thire, khod khan, thanh khoan bat déng san duy tri & muc thap,
ap lwc vé ngudn vén nén ciing anh hudng dén cac Dy an clia Cong ty.

T6 chirc va nhan sw:

» Danh sach Ban diéu hanh

o . Hgay bat San Trinh d6
Stt Thanh vién HDQT Chtrc vu la thanh vién . ,
chuyén mén
HDPQT
) " . L Ct nhan quan
1 | Ong Kieu Xuan Nam Chu tich 14/04/2022 -
A " . . . N Cl nhan
2 | Ong Bang Minh Hué Thanh vién 14/04/2022 kinh t&
. ) B . . Thac sy Quan
3 | Ong Phi Anh Diing Thanh vién 14/04/2022 IR doanb
- " . Thac si KTXD,
4 | Ong Pham Xuan Udng | Thanh vién 14/04/2022 Ky st XD
5 | Ong Nguy&n Hoang Thanh vién 14/04/2022 Ky sw thuy lgi
- Thanh vién Ban Kiém soat:
Ngay bat dau
| Thanh vién Chi la thanh vién Trinh do
=it Ban Kiém soat e Ban Kiém chuyén mén
soat
1 | Nguyén Van Tuyén Trudng ban | 20/04/2023 Ctr nhan

Thanh vién Héi déng quan tri (HDQT):

AN\
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. Clr nha
2 | Nguyen Thi Thu Nga Thanh vién 14/04/2022 . a:n
kinh té
Thac si kinh
3 | Pham Thj Van | Thanhvién | 14/04/2022 | t& Ky s Kinh
| J té XD
- Thanh vién Ban Diéu hanh:
st Thanhvién | Ngay thang Trinh do " Ngay |
Ban diéu hanh nam sinh chuyén mén bé nhiém
1 Bang Minh Hug 28/12/1972 | Cirnhankinhté | 11/09/2018
Tong Giam doc
e Thac kT Kinh té
Ph :
2 an;:’u?gg ON8 | 30/01/1980 | Xaydung, Kysw | 01/08/2019
o Xay dung
Nguyén Hoang y N
3
= i 12/10/1978 | Ky sw thay loi 08/09/2020
V6 Binh Luong 5 ceom z
4 :
i ghlounl 24/02/1974 | Ci nhankinhté | 01/05/2021
g | Phah TaThant ACR | oapaqgre | SR OMERAENY | yonenig
| Ké toan trvong kinh doanh J

> S& hivu cd phan cia Ban diéu hanh:

12 nam 2023 la 70 nguoi.

| S6 c6 phiéu sé hiru
Stt Ho vi tén 20/03/2024
S0 co phieu Ty lé
1 Kiéu Xuan Nam 56.898.506 50,919%
2 | bang Minh Hué 237.435 0,212%
3 | Phi Anh Diing 33.450 0,030%
4 | Pham Xuan Udng 61.044 0,055%
5 | Nguyén Hoang 0 0%
6 | Vo6 Binh Luong 0 0%
7 | Nguyén Van Tuyén 8.050 0,007%
8 | Nguyén Thi Thu Nga 0 0%
9 | Pham Thi Van 17.000 0,015%
10 | Phan Ta Thanh Huyén 18.400 0,016% |
» Nhirng thay ddi trong Ban diéu hanh Cong ty: Trong nam 2023 khéng co su thay
ddi vé nhan sw trong Ban diéu hanh Céng ty
> S6 lwong can bd, nhan vién: Téng s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang
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Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dy an:

Cac khoan dau tw Ién:

S

>

Y

Duw an “Khu dé thi Béo Ninh 2” (Quang Binh):

Dy an “Khu dé thi Bao Ninh 2" v&i quy mé 18,18 ha, tdng mirc dau tu khoang
hon 5.000 ty déng.

Trong nam 2023 Cong ty da hoan thanh xong hang muc xay dwng Ha tang ky
thuat dw an va hoan thanh xay dwng cac céng trinh nha & thap tang.

Pdng thoi trong ndm D an da co da diéu kién phap Iy vé viéc ghi nhan tai san
trén dat va sang tén, ban giao GCN QSDD cho khach hang

Nam 2022; Cong ty da phat hanh 33.405.740 cb phiéu ra céng chiing tang vén
didu 1é tir 668.118.480.000 ddng lén 1.002.175.880.000 dong v&i muc dich st
dung vén thu duoc tir dot chao ban cho D an Khu db thi Bao Ninh 2. Tién do
st dung vén thu duoc tir dot chao ban tinh dén thoi diém 31/03/2024 nhu sau:

. Sé tién
; FEHRCIg 40 _ con lai
Muc dich str dung von sirdungda | Sotién chua éﬁ,
Stt| thu dwoec tr dot chao dwoc PHDCD | da s dung -
ban thong qua (Triéu VND) (T;'iéu
(Triéu VND) VN’c:))

Tra no gbc khoén vay Ngan
hang TMCP Ky thwong Viét
1 | Nam v&i muc dich vay “Nép 200.000,00 | 200.000,00 -
tién st dung dat Dw an Khu
d6 thi Bao Ninh 2"
Xay dwng cong trinh nha &
2 | thap tang thudc dy an Khu 134.057,40 | 134.057,40 -
dé thi Bao Ninh 2 |

Céng ‘ 334.057,40 | 334.057,40 -

- )

Dw an “Té hop cdn ho cao cap The Charms” (Binh Dwong):

Cong ty da ky Hop dong nguyén tac chuyén nhuong dw an voi Téng Céng ty
DAu tu va Phat trién Cong nghiép - Céng ty C6 phan (Becamex).

Duw an dang trong giai doan xin chap thuan phé duyét chuyén nhwong dw an cla
UBND tinh Binh Dwong. Sau khi ¢é van ban chap thuan phé duyét Cong ty sé ky
Hop ddng chuyén nhuong voi Becamex va bat dau trién khai dau tw Dy an.

b. Cac coéng ty con, cong ty lién két:

Cac Cong ty con va Coéng ty lién két clia Cong ty dang trong giai doan chuan bj dau
tw cac dw an do do6 chwa phat sinh chi phi trién khai dw an cing nhuw doanh thu mang
lai tir cac dy an.
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Tinh hinh tai chinh
Tinh hinh tai chinh: DVT: triéu déng
Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 | % tang giam
Téng gia tri tai san 3.713.348 | 3.368.738 -9,28%
Doanh thu thuan 514.210 806.322 56,81%
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh 110.239 Vi Vi 60,72%
Loi nhuan khac (13.728) | 44 -100,32%
Loi nhuan trede thué 96.511 177,221 83,63%
Loi nhuan sau thué 73.439 141.148 92,20%
Ty I& loi nhuén tra ¢ tic 6,5% 12% 84,62%
Cac chi tiéu tai chinh cha yéu:
Chi tiéu ovT | e bl |
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan |
+ Hé sb thanh toan ngén han Lan 0,68 0,64
+ Heé sb thanh toan nhanh Lan 0,45 0,49
2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Hé s6 No/Tbng tai san Lan 0,68 0,60
+ Hé sé No/Vén chu s& hiru Lan 2,10 1,91
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho Vong 0,06 0,35
+ \Vong quay tdng tai san vong 0,09 0,24
4. Chitiéu vé& kha nang sinh |0
+ Ty suét Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén % 14,3% 17 ,51%
+ Ty suéat Loi nhuan sau thué/Vén chi s hiru % 6,1% 10,53%
+ Ty suat Loi nhuan sau thué/Tong tai san % 2,0% 2,0%
Bo;:hs;téitﬂlﬁ;nnhuén tlr hoat déng kinh doanh /| % 21 4% 21 4%
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5. Co cau co6 dong, thay doi von dau tw cua cha sé hivu:

a. Cé phan:
s Trong doé
i Cb phan Cé phan bi
Stt Loai cb phan S6 lwong chuyén han ché
nhwong chuyén
tw do nhwong )
C6 phan co6 quyén biéu quyét
1 P quly A 111.742.198 0 0

dang Iwu hanh i

Co phan wu dai cb tirc (sb |
2 |lwong cb phiéu khéng co 0 0 0
quyén biéu quyét)

| Cong 111.742.198 0 0
b. Co céu cé déng:
Stt Danh muc S0 S0 r::o Ehan Ty I?
' lwong s¢ hiru s& hiru
| | C6 déng trong nwéc, nwéc ngoai
1 | Trong nwoc 904 111.734.583 | 99,993%
1.1 | Nha nuoéc 0 0 0,000%
1.2 | T6 chire 8 2.011 0,001%
1.3 | Canhan 896 111.732.572 | 99,992%
2 | Nwéc ngoai 6 7.615 0,007%
T4 chirc nwéc ngoai, To chire kinh té
2.1 | c6 nha dau tw nwéc ngoai nam gitr 3 5.567 0,005%
trén 50% vén diéu 1&
2.2 | Canhan 3 2.048 0,002%
Tdéng cong (1 + 2) 910 | 111.742.198 | 100%
Cb déng sang lap, c6 dong lén, cb 7
Il " ;
dong khac
1 | Ccb dong sang lap 0 0 0%
2 | Céddnglon 1 56.898.506 | 50,92%
s n £ "o , s 0 A 2 - A
5 | COdongnamgitr du6iS%socOPhICU | g5q | 54843692 | 49,08%
co quyen biéu quyét
| | Téng cong (1 + 2 + 3) 910 | 111.742.198 | 100%
10
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c.  Tinh hinh thay déi vén dau tw cua chd sé hivu:
i .. . | Véndidulé
i 1 2 : Gia tri von =
Thei | S6 lwong co phiéu | (.- sau tang . e - z
Stt glan tEnglgiam ta:jgg?lam giam Hinh thirc tang/giam von
ity feng) (ty déng)
62.000 Chuyén déi loai hinh doanh
1 2002 (Ménh gia 6,20 6,20 nghiép tir s& hitu Nha nwoc
100.000d/cp) sang CTCP ngay 17/09/2002
138.000 (Ménh Phat hanh ¢ phiéu cho ¢
> | 2006 11 : phiéu cho can
gia 100.000d/cp) 15,80 20 bé céng nhan vién
3 | 2007 3.000.000 30,00 5000 | Phathanh co phieu cho co
déng hién hiru
4 | 2007  3.000.000 30,00 80,00 gt gl o phien 24
7 cd déng hién hiru
Phat hanh cé phiéu tang
5 | 2015 11.999.894 119,99 199,99 | vén cd phan tir ngudn von
cht s& hiru
6 2016 |  1.998.848 1008 | 219,99 Tra ‘60 tie fram 2015
bang c0 phieu
7 | 2017 | 6.379.719 6379 | 28379 Tt 0 LE Hicli 2Lnn
bang co phieu
8 | 2019 | 4256720 4256 | 32636 | 1racoticnam 2017 bang
co phiéu
9 |2020| 28.379.461 28379 | 610,01 Phat hanh co phieu cho
¢6 déng hién hiru
10 | 2021 5.796.206 5706 | 66811 | 1raco tlrcndm 2018,2019
bang co phieu
11 | 2022 |  33.405.740 33405 | 100247 | Phathanh co phicucho
_ c0 dong hién hiru B
12 | 2023 | 11.524.610 11524 | 1.117.42 | Tréco ticndm 2021, 2022
o bang cb phiéu
d.  Giao dich cd phiéu quy: Tinh dén thoi diém hién tai Céng ty khong co cb phiéu quy
va trong nam 2023 Céng ty khéng phat sinh giao dich cd phiéu quy
e.  Cac chirng khoan khac: Khéng phat sinh phat hanh chirng khoan khac trong nam.
B4o cao tac dong lién quan dén méi trrong va xa hoi cia Cong ty:
6.1. Tac dbng lén mdi truong:
Cac du an ctia Cong ty 1a cac dy an bat dong san déu da dugc phé duyét Bao cao
danh gia tac dong moi trirdng trurdre khi trién khai thwc hién dau tw.
Duw an lién quan dén san xuat hién tai chwa bwéc vao giai doan khai thac str dung
do do6 chwa cé phat sinh phat thai khi nha kinh.
6.2.  Quan ly nguon nguyén vat liéu:
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6.4.

6.5.

6.6.

6./,

6.8.

MEKONG GROUP
Cong ty wu tién str dung cac loai nguyén vat liéu trong cac Dw an la cac loai vat liéu
khéng c6 tac déng xau dén méi trwong.
Tiéu thy nang luong:
Cong ty ludn hudng tdi viec st dung cac nguén nang lvong & mirc do tiét kiem va
hiéu qua.
Tiéu thu nuwéce:
Ngudn nwéc Cong ty str dung tai cac dw an déu cd ngudn gbc va dwoc kiém dinh vé
chat lwgng vé sinh va an toan.
Tuén tha phap luét vé bao vé méi truong:
Cong ty khéng bi xt» phat vi pham do khong tuan thi luat phap va cac quy dinh vé
mai tredng.
Chinh séch lién quan dén nguoi lao déng:
> S6 lwong lao ddng binh quan nam 2023 clia Cong ty la 81 ngudi véi mire lwong
binh quan la 24,7 triéu dong.
Coéng ty luén chi trong dén cac chinh sach cham soc stre khoe, phic lgi clia ngudi
lao dong. Pac biét cong tac an toan lao dong tai cac Dy an dang trién khai xay
dung luén dwoc quan tdm hang dau, cac nha thau thi céng bat buéc phai tuan thu
cac quy dinh vé an toan lao déng va cac diéu khoan lién quan dén vi pham an toan
lao déng dwoc quy dinh trong diéu khoan cta cac hop dédng thi cong.

v

> Ngudilao déng dwoc dao tao theo yéu cau cia Céng ty hodc nhu cau cla ngudi
lao déng dé phlu hop v&i yéu cau chuyén mén cla cong viéc.

Bao céo lién quan dén trach nhiém déi véi céng ddng dia phuong:

Cong ty chi trong dén cac cong tac phuc loi dbi véi cong déng, dac biét la cac dia

phwong noi Cong ty dang trién khai cac dw an bat déng san: Ung hé 1 ty dong cho

Quy Vaccine phong chéng dich Covid 19 tinh Quéng Binh, Gng hé tién va trao tang

truc tiép hién vat cho cac ba con anh hwéng la lut tai Quang Binh, ...

Bao cao lién quan dén hoat dong thi triérng vén xanh theo hwdng dan ciia UBCKNN:

Cong ty cam két phat trién theo dinh hwéng Thi treong vén xanh cia UBCK Nha

nwoc va Chién lwoc ctia Qudc gia vé tang trdng xanh va chuyén déi co clu kinh té

theo hwéng phat trién bén virng, cu thé:

> Nghién ctru cac tiéu chuan, nguyén tic quéc té lién quan dén thi treong von xanh
dé dam bao sw tuan thi va phu hop khi trién khai thuc té;

> Tuan tht cac quy dinh cong bé théng tin cdc muc tiéu phat trién bén vizng (moi

tredng, xa hoi va cong ddng) va chwong trinh chinh lién quan trong ngan han va

trung han trén Bao cao thuong nién (Theo tiéu chi cd phiéu xanh, Thong tu sé

96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B6 Tai chinh hwdng dan cong bd théng

tin trén thi trrdng chirng khoan).

Huéng téi dau tw, trién khai cac du an dap (ng tiéu chun st dung cac nguon

tai chinh xanh (trai phiéu xanh, cé phiéu xanh, ...);

v
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MEKONG GROUP

BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM BOC
Danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh:

» Két qua thuwe hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023:

» Tham gia thao luan, déng gop ¥ kién trong viéc xay dwng va trién khai cac chinh
sach ho tro’ cho thj trwdng von xanh cua cac Co quan Nha nudec.

Don vi: Triéu déng

| % Thuc
: ’ hién so
Stt Cac chi tiéu chu yeu Ké hoach 2023 | Thwc hién 2023 | veoi Ké
hoach
2023
| | Doanh thu 1.873.000 813.542 | 43,44%
1 | Kinh doanh bat déng san 1.857.000 803.431| 43,26%
2 | Doanh thu khac 16.000 10.111| 63,19%
Il | Leri nhuan trwoc thué 546.000 177.222 | 32,46%
Loi nhuan sau thué cua co o
1 dong Céng ty me 434.800 140.972 | 32,42%
IV | Cb tirc | 40% 12% 30%

T

» Tinh hinh thwc hién so véi ké hoach

Nam 2023, Doanh thu ctia Céng ty dat 813.542 triéu déng, hoan thanh 43,44% ké
hoach va Loi nhuan dat 32,42% so voi ké hoach, két qua nay chwa dat duoc so véi ké
hoach da dwoc DPHDCD nam 2023 thong qua. Nguyén nhan chi yéu la do rét nhiéu thach
thirc, kho khan dbi voi thi treorng bat déng san Viét Nam noi chung va anh hwéng dén
cac Dy an clia Cong ty ndi riéng.Cac chinh sach thét chat vé tin dung, trai phiéu doanh
nghiép va cac viang méc vé phap ly da khién tam ly chung trén thi treong bat dong san

e ngai, moi giao dich bi tri hoan, thi treong roi vao trang thai “dong bang”.
2.

Tinh hinh tai chinh:
> Taisan
cHl TIEU N{;M 2022 NAM 2023 TANG/GIAM %!Tér}g Tai
(Triéu VND) (Triéu VND) (Trieu VND) san

A. TAI SAN NGAN HAN 3.494.118 3.163.538 (330.580) | 93,91%
. Tién va twong duong tién 132.309 313.419 181.110 9,3%
1. DAu tw tai chinh ngan han 312.000 0 (312.000) 0%
:;nCéC DI HE 491 611 566.865 | 75254 | 16,83%
I\V. Hang tén kho 2.422.099 2.176.092 (246.007) | 64,60%
V. Tai san ngan han khac 136.099 107.161 (28.938) 3,18%
B. TAl SAN DAI HAN 219.230 205.200 (14.030) 6,09%
|. Cac khoan phai thu dai han 18.138 18.041 ' (97) 054% |




MEKONG GROUP

Think veur way

l. Taisan cd dinh 20.311 17.705 | (2.606) 053% |
Il. B4t dong san dau tw 17.099 14.684 | (2.415) 0,44%
IV. Tai san d& dang dai han 2222 710 (1.512) 0,02%
V. BAu tw tai chinh dai han 146.060 146.202 142 4,34%
VI. Tai san dai han khac 15.400 7.855 (7.545) 0,23%
TONG CONG TAI SAN 3.713.348 3.368.738 (344.610) | 100,00%
» Ngudn von
CHITIED NAM 2022 | NAM 2023 | TANG/GIAM %qé}ug:
| (Triéu VND) | (Triéu VND) (Triéu VND) Ngudn vén

C. NQ PHAITRA 2.514.258 2.028.499 (485.759) |  60,22%
. No ngén han 2.371.498 2.010.158 (361.340) 59,67%
Il. No dai han 142.760 18.341 (124.419) 0,54%
D. VON CHU SO H(rU 1.199.091 1.340.239 141148 | 39,78%
. V6n chll s& hiru 1.199.091 1.340.239 141.148 | 39,78%
TONG CONG NGUON VON 3.713.348 3.368.738 (344.610) | 100,00%

Tinh hinh tai san:

Tai thoi diém 31/12/2023, Tdng tai san clia Cong ty gidam 344,6 ty so v&i dau nam,
trong d6 tai sdn ngan han giam 330,58 ty va tai san dai han gidm 14,03 ty. Giam tai
san néu trén chd yéu do Céng ty giam khoan dau tw tai chinh ngan han va giam
khoan muc hang tén kho do ghi nhan vao gia vén hang ban ctia cac L6 thudc du an
Khu dé thi Bao Ninh 2 (Quang Binh) da ban giao trong ky.

Tinh hinh ng phai tra:

No phai tra trong nam 2023 cling giam (giam 485,7 ty so vé&i dau nam) nguyén nhan
gidm chi yéu tr cac khoan dong tién theo tién d6 Hop ddng mua ban clia cac khach
hang mua san phdm Dw an Khu d6 thi Bao Ninh 2 sé& chuyén thanh muc phai thu
khach hang khi khach hang nhan ban giao cac L& va ghi nhan doanh thu trong ky.
Tinh hinh Vén cht sé hivu:

Von chii s& hivu tai thdi diém 31/12/2023 tang 141.1 ty so véi dau nam do trong nam
Cong ty thiee hién viéc chao ban cb phiéu ra céng chung tang thém 115,2 ty véon diéu
|& va gia tang loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Nhirng cai tién vé co cau té chirc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2023, Céng ty da thwe hién ban hanh mai, stra dbi bd sung mot s6 Quy
ché dé hoan thién té chirc, hoat déng san xuét kinh doanh gom:

- Quy ché tién lvong;

- Quy ché danh gia hiéu qua cong viéc;

- Xay dwng md&i quy trinh Tuyén dung va Dao tao

Ké hoach phat trién trong twong lai

Cong ty tiép tuc tap trung cac ngudn lwc dé phat trién cac du an bat déng san dang
trién khai: Dw an Khu dé thi Bao Ninh 2, Dw an T hop thuwong mai dich vu va nha &
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Ddng Hei tai dwdng Hiru Nghi, v.v. nhdm dat dwoc muc tiéu phat trién bén virng, trd
thanh doanh nghiép phat trién dw an bat déng san lon.

Ban Téng Giam dbc da trinh HDQT mot s6 chién lwoc phat trién clia Céng ty trong
twong lai, cu thé:

a) Cong tac quan tri: Tiép tuc kién toan hoat déng cia HPQT, BTGP, v.v. theo hwéng
chuyén nghiép, hién dai, xay dwng moé hinh quan tri teong lai hiéu qua.

b) Céng tac phat trién dw an: Tim kiém cac co hoi dau tw cac du an tai cac dia
phwong con nhiéu tiém néng, dw dia. Viéc dau tv cac duw an théng qua tham gia dau
thau hodc M&A cac doanh nghiép co dw an tiém nang.

c) Coéng tac dao tao, tuyén dung nhan su: Quan tam chi dao nham day manh va déi
m&i cong tac dao tao, tuyén dung, quy hoach, b nhiém va chinh sach lwong-thwéng
dé xay dwng mét déi ngi CBCNV c6 trinh d§, nang lwc, y thirc trach nhiém va tam
huyét dé cung chung tay xay dwng Céng ty &n dinh, virng manh va phat trién. Dong
thoi, xay ding van héa Doanh nghiép bén virtng nhdm tao cho ngudi lao dong niém
tin, niém tw hao va tw giac gan quyén loi cia minh véi quyén loi clia Céng ty.

Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi truerng va xa hoi clia cong ty
Danh gia lién quan dén cac chi tiéu moi trirong:

Trong cong tac phat trién dy an bat déng san Coéng ty ludn tuan thi cac tiéu chudn,
quy chuén vé& danh gia tac déng mai triedng. Céng ty wu tién st dung cac loai nguyén
vat liéu trong cac D an la cac loai vat liéu khéng co tac dong xau dén moi trvong.
Danh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong:

Véi viéc xac dinh ngudn nhan lyc 1a mét trong cac ngudn luc quyét dinh dén su phat
trién cta Cong ty do d6 cac van dé lién quan dén quyén loi va loi ich clia ngudi lao
dong ludn dwoc Ban TGD chd trong. Cong ty ludn tuan thi cac quy dinh cla phap
luat lién quan va tao ra mét mai truweng lam viéc chuyén nghiép duwa trén sw hai hoa
vé mat loi ich va quyén loi gitra Cong ty va ngudi lao déng.

Danh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép d6i voi céng déng dia phwong
Coéng ty ludn chu trong thuc hién tét trach nhiém an sinh xa héi, hweng téi cac hoat
dong phuc loi dbi véi cong déng tai noi Céng ty phat trién cac duw an.

DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG TY
Banh gia clia H6i dong quan tri vé cac mat hoat dong ctia Cong ty

Trong boi canh khé khan cda nén kinh t& noi chung va thi treong bat dong san néi
riéng, cac tac dong khach quan da anh hwdng rat Ién dén viéc thuc hién ké hoach
san xuat kinh doanh cla Céng ty. HDQT va Ban TGD da chi ddng ndm bét tinh hinh
va no lwrc trong cong tac diéu hanh san xuéat kinh doanh dé giam thiéu cac anh hwéng
néu trén dén Caéng ty.

Trong céng tac quan Iy méi quan hé véi cac cd dong, HDQT da thuc hién tét cong
tac Cong bd théng tin dinh ky, thiong nién cling nhw cac théng tin bat thwong theo
dang quy dinh. Bdng thei tiép nhan va chi dao cac bd phan co lién quan xt 1y kip thoi
théng tin tlr cac c6 déng, khach hang va déi tac.
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Thiith wOUT way

Danh gia clia H6i ddng quan tri vé hoat dong clia Ban Giam dbc cong ty:

Nam 2023, HDQT tiép tuc tao diéu kién thuan loi nhat dé Ban Téng Giam déc (“Ban
TGD") va trwdng cac don vi, phong/ban hoan thanh dwgc nhiém vu dwoc giao. HDQT
thuwdng xuyén giam sat chat ché, hd tro kip thdi va dam bao hiéu qua hoat dong diéu
hanh clia Ban Tdng Giam dbc ciing nhu bd may gitp viéc cho Ban Téng Giam doc.
Hoat ddng giam sat ctia HDQT dbi véi Ban TGD cla Céng ty dwoc thwe hién dung
theo quy dinh tai Quy ché noi bd vé& quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng cia HPQT.

Tirng thanh vién trong Ban TGP ma dirng dau la Téng giam déc dwoc phan céng,
giao nhiém vu cu thé, ludn thé hién trinh dé chuyén mén cao, khan trvong nam bat
tinh hinh va diéu hanh toan dién cac hoat déng kinh doanh tuan tht nghiém tdc cac
quy dinh phap luat hién hanh va cac Nghi quyét, Quyét dinh clia BPHDCD va HDPQT.
Nhitng thay ddi tich cwc trong cong tac quan tri da nang cao chat lvong diéu hanh
trong Ban TGD.

HBQT trién khai giam sat hoat déng ctia Ban TGP va Trwdng cac don vi, phong/ban

théng qua:

- Giam sat théng qua bao cao két qua hoat ddng hang thang, hang quy;

- Giam sat Ban TGB, nguwoi quan ly khac trong cac cudc hop giao ban ctia Cong ty;

- Giam sat théng qua cac y kién danh gia, két luan clia BKS vé cong tac quan tri
diéu hanh ctia Ban TGP va tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

Két qua giam sat cho théy:

- Téng Giam déc thuc hién ché dd hop giao ban dinh ky hang thang, quy gitta Ban
TGB véi trwdng cac don vi, phong/ban dong thoi té chirc hop chuyén dé theo
tirng sw viéc dé chi dao sat sao va x{ ly kip thoi cac van dé phat sinh. Ban TGP
thidrng xuyén bao céo va phdi hop chat ché véi HPQT dé dwa ra cac giai phap,
dé xuét kip thoi trong hoat déng san xuét kinh doanh trinh HPQT théng qua.

- Dbi v&i cac van dé quan trong, Chi tich HDQT t& chirc hop hodc yéu cau Ban
TGD va cac can bd quan Iy déng gop v kién, dé& xuat hoac dé nghi dé tham khao
trwdc khi dwa ra quyét dinh chinh thire nham tao sw thdng nhéat, dong thuan cao
trong chu trwong va bién phap thuwc hién.

- Ngoai viéc thuc hién tét cong tac diéu hanh chung, Ban TGD da tich cwc chu
dong trong viéc phat trién cac mdi quan hé vai chinh quyén dia phwong khong
chi tai cac tinh noi Cong ty cé dw an dau tw, cling cac khach hang, cac déi tac
tiém nang ma tir dé tim kiém co hoi dau tw, md réng dia ban hoat dong va phat
trién cac mdi quan hé kinh doanh moi.

- Ngoai ra, Ban TGD da phdi hop chat ché voi cac td chire Dang, doan thé cla
Cong ty trong viéc té chirc cac phong trao thi dua, cac hoat dong van hoa nham
tao sw doan két, gan bé trong noi bd ddng thoi co chinh sach khen thwdng nham
khuyén khich déng vién tinh than cho cac ca nhan va tap thé co thanh tich xuét
sac trong hoat déng san xuét, kinh doanh ctia Cong ty.

b
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- V&i nhitng két qua da dat dwoc vé phat trién thi trwong, doanh thu, loi nhuan,
quan ly tai chinh diéu kién kho khan cta nén kinh té va thi treong bat dong san,
HDQT danh gia cao cong tac diéu hanh ctia Ban TGP trong nam 2023.

Cac ké hoach, dinh huéng clia Hoi dong quan tri

V@i nguén strc manh néi tai 1a kinh nghiém trong Iinh vuc dau tw dw an cung v&i nang

Iire tai chinh 6n dinh cltia Cong ty trong giai doan hién nay thi viéc kién dinh theo muc

tiéu dwa Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kéng tré thanh mét trong nhitng Céng

ty hang dau vé Iinh vwe dau tw, kinh doanh bat dong san sé hoan toan dat dwoc
nhitng két qua hon mong doi. Piéu d6 déng nghia vé&i viec thuong hiéu Nam Mé

Kéng hay con goi la Mekong Group sé duoc dwa Ién tAm cao méi va chac chan sé

c6 ché dirng vieng chac trén thi trudng.

Dia ban Quéang Binh tiép tuc dwoc dinh hwéng 1a thi treong muc tiéu ctia Céng ty trong

nam 2024 khi Cong ty tap trung trién khai 02 dw an 1a Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2 va

Dv an Té hop thwong mai dich vu va nha & Bdng Hoi. Bén canh do, Cong ty tiép tuc

hoan tat cac tha tuc phap Iy lién quan dén nhan chuyén nhwong dw an The Charms -

Binh Duwong.

Viéc da dang hoa dia ban phat trién dw an bat déng san 1a mét trong yéu td then chét

cho s phat trién bén virng. Cong ty sé tiép tuc d&t chan vao nhirng diém néng cla

thi trerng bat déng san nhw Binh Dinh, Pa Nang. ..

Dé c6 thé thue hién dwoc cac chi tiéu néu trén, Hoi déng quan tri can thwe hién ddng

loat cac giai phap nhw sau:

- Xay dwng va 6n dinh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty, quyét liét chi
dao Céng ty hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024 sau khi DPHDCD
théng qua.

- Tap trung téi da cac nguén lyc cho cac Dy an dang trién khai.

- Thue hién cac chirc nang quan tri hoat dong clia Céng ty theo dung pham vi
quyén han va nhiém vu cla HDQT dwoc quy dinh tai Diéu Ié t& chic va hoat
dong clia Cong ty cling cac quy ché, quy dinh khac.

- Quan tam chi dao nham day manh va déi méi cong tac dao tao, tuyén dung, quy
hoach, bd nhiém va chinh sach lvong-thwdng dé xay dwng moét déi ngtt CBCNV
co trinh d6, nang lwc, y thirc trach nhiém va tdm huyét dé cung chung tay xay
ding Céng ty &n dinh, vi'tng manh va phat trién. Dong thoi, xay dung véan hoa
Doanh nghiép bén vitng nham tao cho ngudi lao dong niém tin, niém tw hao va
tw giac gan quyén loi clia minh véi quyén loi clia Cong ty.

- Chi dao quyét liét, quy dinh cu thé, tdng cwdng cong tac kiém tra giam sat cing
nhw co cac ché tai x&r ly nghiém minh dé nang cao y thirc trach nhiém nham thuc
hién tot chinh sach quan Iy chat lwong, tién do va an toan lao déng.

QUAN TRI CONG TY
Hoi dong quan tri:

Thanh vién va co cau clia Hoi déng quan tri:
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Stt

s s o & . < .5
Thanh vién Chirc vu | SO ¢co phan h/%r?‘;é' Chtrc vu dang nam gitr
HDQT taiCéngty | so& hivu P Eior tai té chivc khac

Ong Kiéu Xuan

1 Chltich | 56.898.506 | 50,919%
Nam
5 § . Giam déc Cong ty TNHH
2 | ongPangMIN | thann vien | 237.435 | 0,212% | PAu tw Xay dung va Phat
' trien Hru Nghi
3 ) o Tbng Giam doc - Cong ty
3 ggg Fhi| ik Tr:%”chlg'e” 33450 | 0,030% | CP DAutw Vhome Viét
9 4GP Nam
Ong Pham —_ "
4 | Xuan Udng Thanhvién | 61.044 0,055%
Bra  Haudn | Chu tich HDQT kiém Giam
5 Hogng SUYEN | Thanh vien 0 0% déc Cong ty Co phan Pau

tw Phat trién Tan Mé Kéng

Hoat dong ctia cac Tiéu ban trwe thudc Hoi ddng Quan tri:

Cong ty khong thanh lap céac tiéu ban thuéc HDQT. Cac thanh vién HDQT thuc hién
cac nhiém vu theo phan cong nhiém vu cac thanh vién HPQT trong dé c6 sw phan
cong cu thé tirng Iinh vre déi véi cac thanh vién,

Hoat déng ctia Hoi déng quan tri:

» S lwong cac cudc hop clia Hoi dong quan tri:

Z Z. . - i |
5 e S6 budi hop Ty lé tham | Ly do khéng
a5 WHRERA ARAT R HDQT tham dw | dwhop | tham dw hop
1 | Ong Kiéu Xuan Nam 19 100%
2 | Ong Bang Minh Hué 19 100%
3 | Ong Phi Anh Diing 19 100%
4 | Ong Pham Xuan Udng | 19 100%
5 | Ong Nguyén Hoang ; 19 100%
» N6i dung cac cudc hop cla Hbéi déng quan tri:
Stt | SO NQ/QP NGAY NOI DUNG
0102/2023/NQ- Bb nhiém chirc danh Nguéi phu trach quan tri
1 MKG-HPQT 01/02/2023 Cong ty
0802/2023/NQ- Bau ra nguoi dai dién hop phap giao dich voi
2 | "MkG-HpQT | 08/02/2023 | B4; viet Bank
Théng qua phwong an vay vén va ky Hop
3 Zmi’éfggf‘ 27/02/2023 | dng tin dung véi Ngan hang TMCP Ky
thwong Viét Nam
0103/2023/NQ- Théng qua viéc td chirc Dai hoi ddng cd déng
¢ HDQT 01/03/2023 | 41\ ying nién nam 2023
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2403/2023/NQ- { Bau ra nguoi dai dién hop phap giao dich véi
° | MKGHpQT | 240372023 | Biny Bank
|
2703/2023/NQ- Théng qua ké hoach trién khai ban hang dot 5
© | MKkgHpQT | 2770372023 | " pA Bao Ninh
Trién khai thuc hién phwong an phat hanh co
2 | 2905/2023/NQ- 29/05/2023 phiéu dé tra cb tlrc nam 2021 va nam 2022 da
MKG-HDPQT dwoc Pai hdi dong cb déng thwdng nién nam
2023 théng qua ngay 20/04/2023
1506/2023/NQ- Thwe hién tra cb tirc nam 2021 va nam 2022
8 | MKG-HpQr | 190672023 150 o8 phidu
g | 1606/2023/NQ- | oo | Stra déi Khoan 2 didu 1 Nghi quyét s
MKG-HPBQT | 1506/2023/NQ-HDQT ngay 15/06/2023
1906/2023/NQ- Tra co tlrc ndm 2021 va nam 2022 bang co6
10| Nmk-HpQT | 1970672023 | hhis cho o6 dong
1007/2023-BB- | Bién ban — Théng qua viéc ky HD tin dung v&i
1 Nvk-HpaT | 190772023 1\ e ang thuong VN- Chi nhanh Déng Da
N Théng qua viéc diéu chinh téng dién tich san
12 2?&?3_?33? 20/7/2023 | xay dung va gia ban véi 163 can thap tang da
ky HD mua ban nha & thuéc DA Bao Ninh
3008/2023-NQ- Ngay giao dich dau tién cla cb phiéu phat
13| NMkHpQT | 30/08/2023 1 hinh them dé tra b tic nam 2021 va 2022
1209/2023/NQ- Théng nhét bé nhiém lai chirc danh Téng
4| Nmk-Hpar | 1210972023 | Giam éc déi vei ong Pang Minh Hué
Théng qua viéc diéu chinh téng dién tich san
15 1110/2023/NQ- 11/10/2023 xay dung va don gia xay dwng voi 29 can
NMK-HPQT hotel da ky Hop dong mua ban Nha & thuéc
DA Bao Ninh
Théng qua viéc chét DSCD Gé 14y y kién cb
2410/2023/NQ- déng bang van ban diéu chinh nghanh nghé
16 NMK-HBQT R kinh doanh va giao Gy quyén cho Téng Giam
Boc cong ty
' Théng qua viéc diéu chinh téng dién tich san
3010/2023/NQ- | xay dwng va don gié xay dwng voi 10 can
L NMK-HPQT | SRAlE0Ze hotel da ky Hep dong mua ban nha o thuéc
DA Bao Ninh
Thong qua viéc diéu chinh tong dién tich san
g | 0112023 | 0111112023 | XD, don gia xéy dung va chinh sach ban hang
v&i 30 can nha & két hop KD va biét thy
Théng qua viéc ky két Hop déng Hop tac dau
19 | 27122023MNQ- | 501150003 |t voi Céng ty cd phan Bat déng san Vina
NMK-HBQT Invest

d. Hoatddng cua thanh vién Hoi ddng quan tri déc lap: Trong nam 2023, thanh vién doc
lap HDQT da tham gia va cho y kién tai 19/19 cudc hop HPQT, dam bao tuan tha sw
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doc lap, khach quan va gop phan danh gia hiéu qua cua hoat déng quan tri céng ty,
phu hop theo quy dinh phap luat, Diéu I& Céng ty va Quy ché hoat dong ciia HDQT.

2. Ban Kiém soat:

a. Thanh vién Ban Kiém soat:

. - Ngay bt Ngay khong con la
Thanh vién Chirc dau la thanh r s .z
Stt .2 . S thanh vién Ban Kiém
Ban Kiém soat vu vién Ban :
: i " soat
Kiem soat
1 | Nguyén Van Tuyén Trwdng ban | 20/04/2023
2 | Nguydn ThiThuNga | Thanhvién | 14/04/2022
3 | Pham ThiVan Thanh vién 14/04/2022
S& hiru cb phan clia Ban Kiém soat:
- Ho va tén Chre vu tai sé ?6 Ehé‘m % ciczx pﬂhén
Céng ty so hiru so hiru
1 | Ong Nguyén Van Tuyén Trwéng ban 8.050 | 0,007%
2 | BaPham ThiVan Thanh vién 17.000 | 0,015%
3 | Ba Nguyén Thi Nga Thanh vién 0 0
b. Hoat dong clia Ban Kiém soat:
» Cuoc hop clia Ban Kiém soat:
£ g | i 1
Thanh vién SObUSH | 1y s tham | Ty le bidu | Ly do khéng
Stt .2 ; tham dw x
Ban Kiém soat hap dw hop quyéet tham dw hop
Nguy&n Van Tuyén 2 100% 100%
Nguyén Thi Thu Nga 2 100% 100%
3 | Pham Thi Van | 2 100% 100%
> Hoat dong giam sat cta Ban Kiém soat:

CUr dai dién tham du toan bd cac cudc hop trong ndm 2023 cla Hoi déng quan tri

Cong ty;

Giam sat viéc thuc hién cac Nghj quyét ciia DHDCD, Nghi quyét ciia HDQT;
Giam sat cong tac quan tri va didu hanh cia HDQT va Ban Téng giam doc;
Tham dinh bao cao tai chinh nam 2023 (bao gom ca bao cao soat xét ban nién va
ca nam) da dwoc thie hién kiém toan doc lap;
Tha&m dinh cac Bao cao vén va Bao cao tinh hinh si¥ dung vén tir dot chao ban cb
phiéu ra cédng chung da dugc thue hién kiém toan doc lap;
Panh gia tinh hop ly, hop phap, trung thuc trong cong tac quan ly tai chinh, dau
tw, kinh doanh dam bao hoat déng ctiia HDQT va Ban TGD tuan thu cac quy dinh
clia phap luat va Biéu & Cong ty;
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- Thuwc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cia Luat doanh nghiép, Piéu lé cla
Céng ty, Nghi quyét cia PHDCD va Quy ché hoat déng ctia BKS.

Cac giao dich, thii lao va cac khoan lgi ich clia Hoi ddng quan tri, Ban gidm déc va
Ban kiém soat
Lwong, thwdng, thu lao, cac khoan loi ich:
o | . e Nam 2023
Stt Ho va tén Chtrc vu tai Cong ty (Tridu VND)
1 | Ong Kiéu Xuan Nam Chu tich HBDQT 746
2 | Ong Ding Minh Hué Thanh vién HDQT kiém 1.013
| Tong Giam doc
3 l Ong Phi Anh Diing Thanh vién HPQT doc lap 24
A A " Thanh vién HDQT kiém
4 | Ong Pham Xuan Udng Phé Téng Gidm déc 756
A x . Thanh vién HBQT kiém
5 | Ong Nguyen Hoang Phé Téng Giam déc 759
6 | Ong V6 Binh Lwong Pho Tdng Giam dbc 851
7 | Ong Nguy&n Van Tuyén Trwdng ban BKS 241
8 | Ba Pham ThiVan Thanh vién BKS 625
9 | Ba Nguyén Thi Nga Thanh vién BKS 299
Giao dich cb phiéu clia nguei ndi bo:
[k _E oz — Z <X > = Z -
g QUG KE Ve Sécod pl:leu ‘so’ hiru | S6 co phlfu ?o hiru L{do tang,
Nguwei thue e dau ky cudi ky giam (mua,
Stt| .7 . i ngwei noi J z
hién giao dich bo sSé o sé o ban, chuyén
' cophiéu| V'€ |ciphisu| TV | aéi thuong..)
1 - Nhan cb tirc
1 |Kigu Xuan Nam 51.030.051| 50,919% 56.898.506/ 50,919% cong ty trong
nam 2023
Nhan cb tire
2 |Pang Minh Hug 229.100 | 0,2286% | 237.435 0,212% céng ty trong
nam 2023
Nhan c6 tirc
3 | Phi Anh Diing 30.000 | 0,0299% | 33.450 | 0,030% | coéng ty trong
‘ nam 2023
o M - Nhan co tire
4 fj,m, uan 54.748 | 0,0546% | 61.044 | 0,055% | céngty trong
one nam 2023
Nguyén Van Mua ban theo
5 Tuyén 8.050 0,007% 8.050 0,007% b el £8 nhi
o Mua ban theo
L(i Pham Thi Van 20.000 | 0,0199% | 17.000 0,015% it il o phan
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Phan Ta Thanh 0,016% Mua ban theo

32.500 | 0,0324% | 18.400

Huyén nhu cau ca nhan
: : . 3 | “ Nhan cb tic
Hoang Thi'Th (Ve 264 SR80 oo 0,00097%| 11150 | 0,010% | cangty trong
> | | nam 2023 |

Hop déng, giao dich v&i ngudi ndi bd: Khdng coé

Danh gia viéc thwc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Hai ddng quan tri va Ban Kiém soat da thuwc hién cong tac quan tri Cong ty theo dung
quy dinh phéap luat, Biéu 1& Cong ty va Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty.

BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém toan:

Y kién clia Kiém toan vién vé Bao cao tai chinh hop nhat ndm 2023 cia Céng ty
dwoc trinh bay trong Bao céo kiém toan doéc lap sb 11871798/67372437-HN ngay
25/03/2024 cGa Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi nhw sau:
“Theo y kién cta ching t6i, bao céo tai chinh hop nhéat da phan énh trung thuc va
hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cta Céng ty va céc
céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat cho nam tai chinh két thic cang
ngay, phu hop vai cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo céo tai J
chinh hop nhét’". /
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Bao cao tai chinh dwoc kiém toan:

Bao cao tai chinh nam 2023 da dwoc kiém toan bao gom:

Bang can ddi ké toan hop nhat;

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat;

Bao cao lwu chuyén tién té hop nhét ;

Ban thuyét minh Bao céo tai hop nhét

Bao c&o tai chinh nam 2023 da duoc kiém toan clia Céng ty da duoc céng bo thong
tin trén trang dién t& cla Céng ty tlr ngay 26/03/2024 theo duwong dan:
www.nammekong.net | Muc : Quan hé Cb6 déng/Bao cao tai chinh.

Noi nhan: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT“//
- Nhu K/gui; e SIESONG TY
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