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Kinh giti: QUY KHACH HANG
Trudc tién, thay mat Ban lanh dao Cong ty Dau gid Hop danh Bén Thanh
(chuyén déi tir Cong ty C6 phan Dich vu Dau gia Bén Thanh) xin gui t6i Quy khéch

hang loi chdc sic khoe, thanh cdng va hanh phdc.

Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh duoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
Ping ky hoat dong ciia Doanh nghiép dau gia tai san s6 41.02.0026/TP-DGTS-DKHD
do S& Tu phap Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 01/08/2018 (trudc day Cong ty Co6
phan Dich vu Dau gia Bén Thanh dugc thanh I1ap va hoat dong theo Gidy chang nhan
dang ky doanh nghiép s6 0313651426 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi
Minh c4p ngay 05/02/2016). Cong ty ching tdi véi doi ngii nhan luc giau kinh nghiém
vé xtr 1y no, thi hanh an ...da va dang thuc hién dau gia cac loai tai san theo quy dinh
phép luat nhu: Tai san thi hanh an, tai san la tang vat phuong tién vi pham hanh chinh,
tai san cua to chac ca nhan co yéu cau dau gia ... va dac biét dau gia tai san bao dam
theo dién Nghi dinh 163/2006/NB-CP va Nghi quyét sé 42/2017/QH14 caa Qudc hoi

vé xtr Iy ng xau.

Hién cong ty chiing t6i dang dat tru s& va hoat dong chinh & cac tinh phia nam
nhu Thanh phé HO Chi Minh, Pong Nai, Binh Duong, Binh Phudc, Ba Ria - Viing
Tau, Lam Bong ddng thoi mé rong hoat dong chi nhanh Bén Thanh & khu vire phia bic
tai Thanh phé Ha Noi, Thanh Héa, Hai Duong, Bic Ninh. Di véi viéc ban dau gia tai
san theo dién Nghi quyét 42/2017 thi cong ty dang thuc hién ban dau gia trén nhiéu
tinh thanh trén ca nudc. Mdi dia diém hoat dong cua Cong ty déu c6 dién tich sir dung
tir 100m? tr& 1én, duoc trang bi hé théng may mac thiét bi ddy du phuc vu viéc diu gia
tai san. Ngoai cac chi nhanh va van phong dai dién hién co, Chdng t6i khong ngung
phét trién hé thdng mang ludi hoat dong cua cong ty & cac dia ban khéac nhau trong
nuéc nhiam té chirc dau gid trén pham vi rong noi c6 tai san, dap wng tét nhat nhu cau

cua Quy khach hang.



Dé thuc hién viéc ban diu gid mot cach nhanh nhét, hiéu qua nhat Cong ty
chung t6i di va dang lién két voi cac dbi tac 1 san giao dich bt dong san, cong ty dau
tu bat dong san, cong ty Luat, cong ty Tham dinh gia cling nhu xay dung, hoan thién
quy trinh va thi tuc thu gitt dé hd trg khach hang tét nhit trong viéc xt 1y tai san dau
gia.

Véi kinh nghiém hon 6 nim hoat déng trong linh vuc d4u gia tai san, Céng ty
chdng tdi tu tin thuc hién tét tha tuc dau gia va ludn cé giang hét sec minh nhim dem
lai cho Quy khach hang mét dich vu ddu gi4 nhanh, chuyén nghiép, hiéu qua xing

dang vai su tin cay caa Quy khéach hang.
R4t mong nhan duoc sy hop tac cua Quy khach hang.
Xin chan thanh cam on.
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BEN THANH AUCTION

MOQT SO POI TAC LIEN KET TIEU BIEU

HE THONG NGAN HANG

Wietcombanik

5% AGRIBANK

Mang phén thinh dén khdch hang
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PV = VIETBANK
NGAN HANG VIET NAM THUONG TIN

ACB MSHB

Solid partners, flexible solutions
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Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam NGAN HANG BAO VIET

HE THONG CO QUAN NHA NUOC

Cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phé H6 Chi Minh

Cuc Thi hanh an Dan su tinh Ninh Thuan

Chi cuc Thi hanh an Dan su quan Thu buc

Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén Cu Chi

Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Go Vap

Chi cuc Thi hanh an Dan su quan Binh Thanh

Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 1

Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 2
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Chi cuc Thi hanh an Dan su Quéan 2
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Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Dong Nai
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Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Trang Bom
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Chi Cuc Thi hanh &an Déan su thi x&8 Long Khanh

[EEN
w

Chi Cuyc Thi hanh an dan su huyén Théng Nhat
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Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Vinh Ctru
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Cuc Thi hanh an Dan su tinh Ba Ria-Viing Tau
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Chi Cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Ba Ria
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Chi Cuc Thi hanh an Dan su Thi xa Phi M¥
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Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Chau buc
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Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Dat Do

N
o

Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Cao Lanh
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Chi cuc Thi hanh an Dan su Thanh phé Vinh Long
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Cong an quan Tan Phi — TP.HCM

23

Cong an huyén Binh Chanh — TP.HCM
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Cong an Quan 1 - TP.HCM

25

Cong an Quan 6 — TP.HCM
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Cong an Quan 8 — TP.HCM

27

Dboi quan ly thi treong 1B- Quan 1, TP.HCM

28

Thanh tra S& Giao thong Van tai thanh phé H6 Chi Minh

29

Phong tai chinh ké hoach huyén Trang Bom

30

Trung tam Ung dung khoa hoc K§ thuat LAm nghiép Nam Bo

CAC PON VI, TO CHUC KHAC

Cong ty Co phan Du lich tinh Ba Ria — Viing Tau

Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh (Sapa BTG)

Chi nhanh Tong cong ty Dau Viét Nam — Cang ty C6 phan — Xi nghiép Tong kho
Xang dau Nha Be

4

Cong ty Co phan Phan phéi Khi thap 4p Dau khi Viét Nam (PVGasD)

IV. CACDPOI TAC LIEN KET

Cong ty C6 phan Xay dung Cong nghiép Viét

Cong ty C6 phan Dich vu Bao Vé Nam Thanh

Cong ty Co phan
Tham dinh gia Sao Viét

Cong ty Luat TNHH MTV
Pat Ngoc

LAW FlIDM
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QUY TRINH PAU GIA TAI SAN

Cty Dau gia Bén Thanh N Tiép nhan hod so

Thuong thao véi nguoi co
tai san dau gia

Soan thao va ky Hop dong
dich vy dau gia

Thuc hién thi tuc dau gia

y

Niém yét Ding bao, dang tin Cong
Dong san: It nhat 07 ngay 1am viéc TTDBTQG
BDS: It nhat 15 ngay it nhat 02 lan, mdi lan cach
nhau it nhat 02 ngay lam viéc

y

Khong c6 nguoi dang ky Co6 nguoi dang ky mua TS
mua TS
M¢ phién dau gia <« |
Dau gia khong thanh D4u gi4 thanh

Ky Hop dong mua bén tai
san dau gia
v
Thanh Iy Hop dong dau gia
va hoan thanh thu tuc lién
quan




Cong Ly Diu gia Hop danh Bén Thanh
ong, Phudng 4, Quan 5, TPHCM

BEN THANH AUCTION

BIEU PHI DICH VU PAU GIA
Caén cir Ludt dau gid tai san so 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 va cdc
van ban phap lugt lién quan;
Can cir Théng tr 45/2017/TT-BTC quy dinh khung thu lao dich v ddu gia tai san
theo quy dinh tai Ludt dau gia tai san; Thong tw 108/2020/TT-BTC sira doi, bo
sung Thong tw 45/2017/TT-BTC,;
Can cir Quy ché cugc dau gia ban hanh kém theo Quyér dinh s6 04/2018/0P-BTA
ngay 02/08/2018 ciia Céng ty Pdu gia Hop danh Bén Thanh.
Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh kinh giri dén Quy khach hang muc thi lao
dich vu va chi phi t6 chuc dau gié tai san nhu sau:
Truong hep dau gia thanh
Nguoi c6 tai san dau gia thanh toan cho Cong ty ching tdi thil lao dich vu dau
gia, chi phi dau gié, tai san, cu thé:
Thu lao dich vu dau gia: Bugc thu theo Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21
thang 12 ndm 2020 cua B¢ truong B Tai chinh tu stra doi, b6 sung mot so dieu cua
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B truong B Tai
chinh quy dinh khung thu lao dich vy dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Bau
gié tai san:

77| Glatritaisan theg Mirc toi da thii lao dich vu dau gia tai san
gia kheéi diém/hop dong : :
1 | Duéi 50 triéu dong 8% gia tri tai san ban dugc
. . ) Ay ddne + 7% tré Y A A -
Tir 50 tri¢u ddng dén 100 | 04 miéu dong + 7% trén phan chénh 1ch gia
2 A aA tri tai san theo gia tring dau gia véi gia khoi
tri¢u dong 2
diém
‘ . Ay ddne - 6% tré p A A .
dén 500 tri¢u dong L & gdaug &
diém
‘ . Ay ddne & 5% tré Y A A
Tir trén 500 tricu dong | ~»18 tri¢u dong + 5% trén phan chénh léch
4 dén 1t don gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
Y eong khoi diém
. ) A ddne 4 4% tré Y A A
Tur trén 1 ty dong dén 5 2.2,’64. tr‘l.cuvdong 44 tr’en ph(an C.},len,h. 1¢.C,h
5 v don gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
y cong khoi diém
. . A ddne 4 3% tré Y A A
Tir trén 5 ty dong dén 10 | 524> tri¢u dong + 3% trén phan chénh léch
6 | . . gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
ty dong e s R
khéi diem



https://luatvietnam.vn/tai-chinh/thong-tu-45-2017-tt-btc-bo-tai-chinh-115089-d1.html

. ) A ddne 4 3% 1 A A A
Tir trén 10 ty ddng dén 20 | S5+ triéu dong + 3% trén phan chénh Igch
7 v don gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
y ons khoi diém
. ) AL ddne 4 30 (1 A A A
Tir trén 20 ty déng dén 50 | 4001 triéu dong + 3% trén phan chénh I¢ch
8 0 don gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
y aons khoi diém
. ) A ddne 4+ 2% tra A A A
Tir trén 50 ty dong dén | 00 triéu dong + 2% trén phan chénh Iech
9 100 10 don gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
y ons khoi diém
. ) A ddne 4+ 2% tra A A A
Tir trén 100 ty dong dén | 52,00 triéu dong + 2% trén phan chénh Iech
10 . AA gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
300 ty dong pe s A
khéi diém
‘ 65,00 Triu dong + 1% trén phan chénh léch
11 | Tu trén 300 ty dong gia tri tai san theo gia trang dau gia voi gia
khoi diem

Chi phi d4u gia tai san chua bao gom: Chi phi niém yét, théng béo cong khai, chi
phi thuc té hop ly khéac cho viéc dau gia tai san (néu cd). Chi phi nay do nguoi c6
tai san dau gia va Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh thoa thuan.

* Luwu y: Thu lao dich vu dau gi tai san néu trén chua bao gom thué gia tri gia
tang. Khung thi lao dich vu dau gia tai san cho mot Hop dong dich vu dau gia tai
san trong trudng hop dau gia thanh dugc quy dinh:
+ Muc thu lao téi thiéu: 1.000.000 dong/01 Hop dong.
+ Muc thi lao tdi da twong tng tirng khung gia tri tai san theo gia khoi diém
khong vuot quéa 400.000.000 ¢ong/01 Hop dong.

Truong hop dau gia khéng thanh

Nguoi cé tai san dau gia thanh toan cho Céng ty ching toi chi phi dau gia tai san
bao gom: Chi phi niém yét, thdng bao cong khai, chi phi thuc té hop Iy khac cho
viéc dau gié tai san (néu co).

Chi phi to chuc dau gia tai san do cac bén tu thoéa thuan trong Hop dong dich vu
dau gia tai san nhung t6i da khong vuot qua muc thi lao dich vy dau gia tai san
trong trudng hop du gia thanh.

Trong thoi han 20 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia thanh hodc dau
gia khong thanh, ngudi ¢d tai san dau gia thanh toan cho Cong ty Pau gia Hop
danh Bén Thanh Bén Thanh th lao dich vu d4u gié tai san hoac cac chi phi niém
yét, thong bao cong khai, chi phi thuc té hop 1y khac quy dinh tai khoan 2 Diéu
66 Luat dau gia tai san, trir treong hop cac bén co thoa thuan hoic phép luat cé
quy dinh khac./.
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ip.danh Bén Thanh
18, Dhuing 4, Quan 5, TDHCM

BEN THANH AUCTION

VE NHAN SU

Ban lanh dao, ban c¢6 van, doi ngii chuyén vién, cong tac vién cua cong ty la
nhitng Pau gia vién, Luat su, Tham dinh vién... dugc dao tao tir cac truong Pai hoc
chinh quy uy tin hang dau trong ca nudc, c6 kinh nghiém sau sac, am hiéu thi truong &
cac linh vuc khac nhau, lam viéc chuyén nghiép va tuan thu cac quy dinh cua phap
luat.

Trong linh vuc dau gia khac nghiét vé canh tranh, doi hoi chuyén mén nghiép vu
cao. Pé ton tai va phat trién Cong ty ludn chu trong tuyén dung, dio tao va giir nhan tai
v6i phuong cham “Tai san quy bau nhdt ciza doanh nghiép la con nguwoi”.

Véi bé day kinh nghiém chuyén mén va long nhiét huyét cia doi ngii nhan sy am
hiéu vé nghiép vu dau gi, bat dong san lun nd luc hét minh, khdng nging trau doi va
hoc hoi, ludn doan két va hd tro 1an nhau trong cong viéc quyét tam mang lai dich vu
dau gia nhanh, chuyén nghiép, chat luong.

Viéc dao tao, boi dudng chuyén mon nghiép vu va dao dtrc nghé nghiép cho doi
ngil can bo, nhan vién trong cdng ty luén dugc chi trong. Hién, ¢6 nhiéu nhan su da va
dang hoan thanh cac chuong trinh vé dao tao nghiép vu dau gia vién, tham dinh vién,
luat su, chuy@n vién mdi giGi bat dong san... day 1a hanh trang dé nguon lyc Bén Thanh
ngay cang nang cao va phat trién.

PAU GIA VIEN

Vi kinh nghiém hon 06 ndm trong

Y BAN NHAN DAN B o |
ONG HOA XA HOI CHU NGHIA v SRS ~ ’ , - * A \ ~
THANH SPO‘H%I Hg‘(:;l MINH Dic lip- Ty do - Hanh phie. § linh vuc phap 1y dic biét 1a trong linh

THE PAU GIA VIEN
$& 147 PGV

vuc Piu gia tai san ba c6 ky ning
nam bat tam 1y khach hang nhay bén,

o V& tén: LE TH] YEN NHI
Sinh ngay: 20 théng 11 néim 1982

nhirng hd so tai san mang tinh phtic
of hanh nghé: Cang ty Béu g

i hanh nghé dbu;

Chiz k¥ ciia
Daic gid vien

Chi tich HDTV

Giam déc - Pau gia vién
L& Thi Yén Nhi

tap déu duoc ba xir Iy mot cach
chuyén nghiép va dem lai sy hai long
cho khach hang. Nam viing kién thic
phap luat, am hiéu thi truong bat
dong san, kha nang phan tich tai
chinh t6t ... ddy 1a mot trong nhing
loi thé dé ba phat trien Bén Thanh
ngay cang viing manh. Hién ba dang
dam nhiém vi tri chi dao va diéu hanh
hoat d6ng cua toan hé théng cong ty.




PAu gia vién
Lé Huy Vinh

Ong c6 kinh nghiém trén 07 nim
trong linh vuc bt dong san va dau
gid. La nguoi da thyc hién thanh cong
rat nhiéu phién ddu gia tai san. Voi
nang luc chuyén mén cao, giau kinh
nghiém lam viéc, nam bt va xi ly
tinh huéng tét, hién ong dang truc
tiép thuc hién cong tac ddi ngoai va
chiam soc khach hang nham mang dén
cho khach hang dich vu dau gia chat
luong, chuyén nghiép nhat.

Piu gia vién, Luat su
Nguyé&n Quang Vinh

Trudng thanh tir moi trueong dao tao
cua cong ty, giau kinh nghiém trong
linh vuc phap luat dan su, doanh
nghiép, dét dai, s¢ hiru tri tug, tw van
dau tu... ong da giai quyét thanh
cdng rat nhiéu vu viéc & cac linh vuc
noi trén. Nam viing Ky ning thu gi,
xtr Iy tai san bao dam, kién thuc dau
gia tai san chuyén sau. Su chuyén
nghiép cua ong ngdy cang duogc thé
hién rd qua nhiing phién diéu hanh
dau gia co gia tri tai san lon.

PAu gia vién
Pinh Minh Quynh

La mot trong cac nhan su co tu duy
sang tao, nang dong, ting cbng tac
lu dai tai Toa an va co nghiép vu
chic chin, Ong duoc cap trén tin
nhiém va Khéach hang quy mén. Véi
trén 10 nam kinh nghiém trong linh
vuc phép luat. Nhiing cudc dau gia
thanh cong tir Ong g6p phan khong
nho vao su phat trién cuaa cong ty.




HE THONG VAN PHONG CONG TY

Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh

He thong vin phong:

1. Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh

Try s& HCM: 336 An Duong Vuong, Phusng 4, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh

2. Chinhanh Ha Noi Cong ty Déau gia Hop danh Bén Thanh

DC: Dhong 403, tang 4, toa nha Ocean Dark, 86 1 Ddo Duy Anh, D. Dhuong Mai,
Dong Da, Tp. Ha Noi

3. Chinhénh Viing Tau Cong ty Dau gié Hgp danh Bén Thanh

DC: 86 520A Tran Phi, Phusng 5, Tp. Viing Tau, Ba Ria Viing Tau

4. Chinhanh Tidi Duong Cong ty Dau gia Higp danh Bén Thanh

DC: 86 443 Nguyen Tréi 2, Phudng Sao DS, TX. Chi Linh, Hai Duong

5. Chinhanh Thanh fida Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh

DC: L6 10A /36 Dang Tién Dong, Phudng Déng Tho, Tp. Thanh Hoa, Thanh Hoa
6. Chinhanh Binh Duong Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh

DC: Kp Dong Thanh, Phudng Tan Déng Hiép, TP. Di An, Binh Ducng

7. Chinhanh Binh Phudc Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh

DC: Ap 6, Xa Tién Hung, Tp. Dng Xoai, Binh Phitdc

8. Chinhanh Bac Ninh Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh

DC: 86 48 ducsng Ngoc Han Cong Chia, Phudng Ninh Xa, Tp. Bdc Ninh, Bac Ninh
9. Chinhanh Lam Dong Cong ty Déu gia Hgp danh Bén Thanh

DC: Thon 5, xa Loc Quang, huyén Béo Lam, Lam Dong




PHAP LY CONG TY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
SO TU PHAP

S6: 41.02.0026/TP-DGTS-DKHD  Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 13 thang 9 nam 2019

 GIAY DANG KY HOATDONG
CUA DOANH NGHIEP DAU GIA TAI SAN
(Cap lan dau ngay 01/8/2018)

1. Tén goi cua doanh nghié¢p dau gi4 tai san:
CONG TY PAU GIA HQP DANH BEN THANH

Tén giao dich:

Dia chi tru sd: s6 336 An Duong Vuong, Phuong 4, Quan 5, TP. Ho Chi Minh.
Dién thoai: (028) 66820690 Fax:

2. Tong giam doc hodc Gidm ddc cua cong ty ddu gia hop danh:

Ho va tén: Lé Thj Yén Nhi Nam/N: nit Sinh ngay: 20/11/1992
Chimg minh nhan dan/Hé chiéu/thé Cin cude cong dan sb: 273390877

Ngay cap: 20/3/2014 Noi cép: Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau

Noi dang ky ho khéu thuong tra: Tam Long, Kim Long, Chau Bic, Ba Ria -
Viing Tau.

Chd & hién nay: Puong sé 19, phuong Linh Chiu, quan Tha Pirc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Chimg chi hanh nghé diu gia s6: 2181/TP/DG-CCHN  ngay cép: 03/8/2018
3. Danh sach thanh vién hop danh:

. . 4 3 o
STT Ho va tén N | Gliue hi IagogheSREs | g g
g sinh (ghi ro so, ngay cap)
— ) 2181/TP/BG-CCHN B e
| Lé Th! Yén Nhi 1992 nga‘ly 03/8/2018 Thanh vién
o o 2147/TP/DG-CCHN S
2 Nguyén Hitu Tinh 1987 ngay 03/4/2018 Thanh vién

Nguyén Thi Hong Hanh



THAY DOI NOI DUNG PANG KY HOAT DONG
(Pinh kém Gidy diing ky hoat djng sb 41.02.0026/TP-DGTS-DKHD,
cap ngay 13/9/2019 ciia Cong ty Piu gia Hop danh Bén Thanh)

] Ngay thay dbi
STT Ni dung thay doi Giam doc S¢ Tw phap
(ky va déng dau)
1 |Ba Tran Thi Hoa (khong phai 1a ddu gid vién) thay,

Nguyén Hitu Tinh (d4u gia vién) lam thanh vién hgp d

Huynh Vin Hanh




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TU PHAP
S6: 15 /TP-DKHD Ha Ngi, ngay /1 thang 9 nim 2019

q GIAY DANG KY HOATPQNG
CUA CHI NHANH DOANH NGHIEP DAU GIA TAI SAN
(Cap lan ddu ngay 24/9/2018, thay déi: 01)
1. Tén goi cua doanh nghiép déu gia tai san thanh 1ap chi nhanh:
CONG TY DAU GIA HQP DANH BEN THANH
Dia chi tru sé: sé 336 dudng An Duong Vuong, phudng 4, %éan 5, thanh phé
Ho Chi Minh. "
Dién thoai: 028.66820690 Fax:
2. Tén ctia chi nhanh doanh nghiép déu gia tai san:

Chi nhénh Ha Nji Cong ty d4u gia Hop danh Bén Thanh

Dia chi tru s¢ ciia chi nhénh: phong 403, tng 4 toa nha Ocean Park, s6 1 Dao
Duy Anh, phuong Phuong Mai, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: Fax:

3. Trudng chi nhanh:

Ho va tén: Lé Thi Yén Nhi Nam/Nir: Nit Sinh ngay 20/11/1992.
Ching minh nhan dan/H chiéu/Can cude cong dan sb: 273390877

Ngay c?ip: 20/3/2014 Noi cip: Cong an tinh Ba Rja - Viing Tau

Noi ding ky ho khau thuong tra: Tam Long, Kim Long, Chau Ptc, Ba Ria -
Viing Tau.
Chimg chi hanh nghé d4u gia s6: 2182/TP/DG-CCHN ngay cap 03/8/2018
Thé ddu gia vién s6: 147/PGV do S& Tu phép thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
10/9/2018 Hz

KT. GIAM POC
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UBND TIiNH BINH DUGNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
86..09.=(n./TP-DKHD Binh Duwong, ngayA%.thang..8..ncm 2020
GIAY PANG KY HOAT PONG

CUA CHI NHANH DOANH NGHIEP PAU GIA TAI SAN

1. Tén ctia doanh nghiép d4u gia tai san thanh lap chi nhéanh:
CONG TY PAU GIA HQOP DANH BEN THANH
Dia chi try sé: S6 336 duong An Duong Virong, Phudng 4, Quan 5, Thanh phd
* Hb Chi Minh.
Pién thoai: 02866820690 Fax:
2. Tén cua chi nhanh doanh nghiép dau gia tai san:
Chi nhanh Binh Dwong Céng ty Piu gia hop danh Bén Thanh

Dia chi tru s¢ cua chi nhanh: Khu phd Poéng Thanh, phuong Tan Pong Hiép,
thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

Dién thoai: Fax:
3. Trudng chi nhanh:
Ho va tén: Lé Thi Yén Nhi Nam/nit: Nit

Sinh ngay: 20/11/1992
Chirng minh nhén dan s6: 273390877

Ngay cép: 20/3/2014, noi cip: Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau

Noi ding ky ho khau thudong tri: Tam Long, Kim Long, Chau Pirc, Ba Ria -
Viing Tau.

Chung chi hanh nghé déu gia: S6 2181/TP/DG-CCHN  Ngay cip: 03/8/2018
Thé ddu gia vién sé: 147/DGV do Sé& Tu phap Thanh phdé H6 Chi Minh cép
ngay 11/9/2018. .

GIAM POC
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Nguyén Anh Hoa



TP-BGTS-11

(Ban hanh kém theo Théng tw sé 06/2017/TT- BTP)

UBND TINH THANH HOA . CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
SO TU PHAP Ddc ldp - Tw do - Hanh phic

Sé: 17/TP-DKHD Thanh Hoéa, ngay 19 thang 11 nam 2020

GIAY DANG KY HOAT BONG
CUA CHI NHANH DOANH NGHIEP PAU GIA TAI SAN
(Cép lai lén 1 do thay doi truong chi nhdnh) )

L. Tén ctia doan’ nghiép déu gia i sén thanh 1ap chi nhénh:
CONG TY PAU GIA HOP DANH BEN THANH

“l :
Tén giao dich (néu ¢O): ..o e T TIo U

Dia chi try s8: S§ 336 dudng An Duong Vuong, phuong 4, quén 3, thanh phé
Ho6 Chi Minh

Dién thoai: 028 66820690 Fax: oo
2. Tén ctia chi nhanh doanh nghiép diu gia tai san:
CHI NHANH THANH HOA CONG. TY DAU GIA HOP DANH BEN THANH

Dia chi tru sé cta chi nharh: 13 10Af36 Ding Tién Dong, phudng Dong Tho,
thanh phé Thanl, Hoa, tinh Thanh Hoa.

Dién thoai: 0982 595129 Fax: oo
3. Trudng chi nhénh: '

Ho va t’éﬂ: Lé Thi Yén Nhi  Nam/Nit: N sinh ngzdy: 20/11/1992

Chiing minh nhén dén sé: 273390877

Ngdy cép: 20/3/2014 Noi chp: Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau

Noi ding ky ho khau thudng tra: Tam Long, Kim Long, Chau Drc, tinh Ba Rz -
Viing Tau.

Ching chi hanh nghé déu gi4 sé: 2181/TP/HG-CCHN ngay cdp: 03/8/2018

Thé diu gié vién sé: 147/PGV do S¢ Tu phép thanh phd Hd Chi Minh cip ngay
11/9/2018.

KT. GIAM })OC
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UBND TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 05/TP-DKHD Binh Phitoc, ngay 08 thang 4 nam 2019

., GIAY PANG KY HOATDONG
CUA CHI NHANH DOANH NGHIEP DAU GIA TAI SAN

1. Tén goi ciia doanh nghiép dau gia tai san thanh 1ip Chi nhanh:

CONG TY PAU GIA HQP DANH BEN THANH

Dia chi tru s0: $6 336 An Duong Vuong, phudng 4, quan 5, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Dién thoai: 028.6682690.

2. Tén ctia Chi nhanh doanh nghiép diu gia tai san:

_ CHINHANH BINH PHUGC CONG TY DAU GIA HQP DANH BEN
THANH

Pia chi tru so: Ap 6, xa Tién Hung, thanh phé Dong Xoai, tinh Binh
Phude.

Pién thoai: 0949802497

3. Truong Chi nhanh:

Ho va tén: Nguyén Tong Lam; Nam/Na: Nam;

Sinh ngay: 06/4/1982,

Ching minh nhan dan so: 385071787, Ngay cap: 17/12/2012;

Noi cap: Cong an tinh Bac Liéu;

Noi ding ky hé khau thuong tri: Khém S, phuong 5. thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Liéu;

Chung chi hanh nghé dau gia so: 2129/TP/DG-CCHN; Ngay cip
29/01/2018;

Thé déu gia vién s6 108/DGV do S Tu phap Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 28/01/2019. %4

KT. GlA’M DQC
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TP-DGTS-11

UBND TINHBACNINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc Lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 05/TP-DKHB/CNDPG Béc Ninh, ngay 17 thang 11 ndm 2020

; GIAY PANG KY HOAT PONG
~ CUA CHI NHANH DOANH NGHIEP PAU GIA TAI SAN
(Cép 1An dAu ngay 16/3/2020, cap lai lan 1 ngay 17/11/2020 ........ouee.. )

1. Tén ciia doanh nghiép ddu gia tai san thanh lap chi nhanh:
CONG TY PAU GIA HOP DANH BEN THANH.

Dia chi tru so: $6 336, dudng An Duong Vuong, phu"‘orng 4, Quan 5, thanh
phé H6 Chi Minh. 3

Dién thoai: 02866820690. Fax: ......cccoiiiiiiieeeeeee
_ Gidy DPKHD s6: 41.02.0026/TP-DGTS-DKHP do S¢ Tu phép thanh phd
H6 Chi Minh cap ngay 13/9/2019 (cap lan dau ngay 01/8/2018).
2. Tén ca chi nhanh doanh nghiép d4u gié tai san:
CHI NHANH BAC NINH CONG TY PAU GIA HQP DANH BEN THANH
Dia chi try s¢ ctia chi nhanh: S‘(f) 48, duong Ngoc Han Cong Chua, phuong
Ninh X4, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh.
Dién thoai: ..ccccoeeveiiirciecriiiciie (2 e, B ..
Website: daugiabenthanh.com
3 ‘Trudng chi nhanh:
Ho vatén: LE THI YENNHL  Nam/Nir: Nit. ~ Sinh ngay: 20/11/1992.
Chimg minh nhan dén sé: 273390877.
Ngay cép: 20/3/2014. Noi cap: Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau.
Noi dang ky ho khau thuong tri: Tam Long, Kim Long, Chau Puc, Ba
Ria — Viing Tau.
_ Chd 6 hién nay: Pudng s6 19, phudng Linh Chiéu, quén Thi Dic, thanh pho
Ho Chi Minh.
Chimg chi HNDG sé: 2181/TP/DG-CCHN cap ngay 03/8/2018.
~ Thé dau gi4 vién s6: 147/PGV do S& Tu phép thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 11/9/2018.

KT GIAM pOC
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UBND TINH LAMDONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Doe 1ip - T do - Hynh phie

Sé: 04 /TP-DKHD Ldm Dong, ngay 09 thang 12 nam 2020

GIAY DANG KY HOAT DONG
CUA CHI NHANH DOANH NGHIEP DAU GIA TAI SAN

1. Tén cta doanh nghiép ddu gid tai sin thinh 13p chi nhan:
CONG TY AU GIA HOP DANH BEN THANH

mmg Phudng 4, Quén 5, TP. Ho Chi Minh



BEN THANH AUCTION

CO SO VAT CHAT

Co s vat chat luon duoc chi trong dau tu va phat trién, trang thiét bi 1am viéc
ludn day du, tién nghi (may vi tinh, may in, may photo coppy, mang internet, hé théng
thiét bi thong tin va cac thiét bi khac); co bai dé xe rong réi, an ninh; phong 1am viéc
trén 100m? véi khong gian rong réi, thoang mat, phong dau gia duoc bé tri riéng, ngan
nap c6 stc chira téi thiéu 50 chd ngdi. Cong tac chuan bi cho viéc mé phién dau gia
luén duoc can bo, nhan vién chuan bi sdn sang nham phuc vu hoat dong dau gia dat
hiéu qua, chat luong cao, xtimg dang véi niém tin va ky vong cia Quy khach hang da
lya chon Bén Thanh.

(phong lam vigc)



(phong ddu gid)



(Pinh kém mét s6 hé so tiéu biéu cong ty di té chirc dau gia)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
béc lip — Tuw do — Hanh phic

HQP DONG DICH VU PAU GIA TAI SAN
S6: 33 12020/ HPDVDG/BTA.HN

Can cur:

- B¢ Lugt Dan sw s6 91/2015/0H1 3 ngay 24/11/2015;

- Ludit Pdu gid tai san s6 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bign phdp thi himh Lugt Ddu gia tai san;

- Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh khung
thit lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Déu gid tai san;

- Cac van ban phap ludt co lién quan khdc;

- Nhu cau va kha nang thwe hién cua hai Bén;

Hém nay, ngay 08 thang 6 nam 2020, tai Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh, :
Dia chi: 336 An Duong Vuong, phuong 4, quin 5. thanh phé H5 Chi Minh, hai Bén \ .
gém:

I. NGUOT CO TAI SAN PAU GIA: (Sau ddy duge goi la “Bén A”)

NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM (BIDV)

- Dia chi : 35 Hang Véi. quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

-Masé thué : 0100150619019

- Dién thoai  :024.22205544 Fax: 024.22200399.

- Dai dién : Ong Nguyén Danh Thing - Chic vu: Giam ddc Trung tam Xur ly

ng (Theo Quyét dinh sé 121/QD-BIDV ngav 30/01/2019 Viv Uy quyén kv két hop dong,
vin ban lién quan dén céng tdc xir I ng cho Gidm déc, Phé Gidm dée T rung tam xu Iy

ng).

IL TO CHUC PAU GIA TAI SAN: (Sau day dugc goi 13 “Bén B”)

CONG TY PAU GIA HOP DANH BEN THANH

- Bia chi: 336 An Duong Vuong, phuong 4, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh

- M s6 thué: 0313651426

- Dién thoai: 02866820690

- 86 tai khoan: 15010000707386 mé tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phit trién Viét
Nam ~ Chi nhanh Long Bién Ha Noi.

Dai dién: Ba Lé Thi Yén Nhi

Chic vy: Giam dée Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh.

Hai Bén cting thoa thuan. théng nhét ky Hop dong dich vu dau gia tai san (sau day
duge goi 1a “Hep Pong”) véi ndi dung va diéu khoan nhu sau:




DIEU 1: TAI SAN AU GIA, GIA KHOT DIEM; THU LAO DICH VU DAU
GIA, CHI PHI PAU GIA; PHUONG THUC XEM, GIAO NHAN TAI SAN DAU
GIA; THOT HAN THANH TOAN

1. Tai san diu gi4, gia khéi diém:

L1, Tai sin ddu gid:

Tai sin ddu gid 1a Khoan ng cita Cong ty CP O t6 Xudn Kién Vinaxuki va Cong ty
TNHH MTV O t6 Xuén Kién Vinaxuki Thii Nguyén tai BIDV Chi nhénh Tay Hb va
BIDV Chi nhanh Ha Noi (sau ddy dugc goi la “Khoan No* hojic “Tai Sin Ddu Gid™),
bao gom toan bg du no' gbe va du ng 14i phit sinh dén thoi diém thyc hién giao dich mua
ban ng.

L.2. Théng tin Khodn Ny va hé so Khoin No:

1.2.1. Théng tin Khoan Ny:

Toan bj du ng gbe va 1i vay tinh dén ngay 31/5/2019 ciia Céng ty CP O 16 Xuén
Kién Vinaxuki va Céng ty TNHH MTV O t6 Xuin Kién Vinaxuki Thai Nguyén la:
1,351,839,132.319 déng trong do du ng cha Cong ty CP O t6 Xuan Kién Vinaxuki 12
1,306,221,911,605 déng; du ng cla Cong ty TNHH MTV O t6 Xuin Kién Vinaxuki
Théi Nguyén 14 45,617,220,714 dong; cu thé nhu sau:

Bonvi: ding
STT | Tén doanh ngullil';p n::;lih D ng gie | Dir 1di Ii;l;::: Ting |
Tong | 790,184,936,524 | 402,533,277,865 | 113,503,697,216 ' 1,306,221,911,605
| | Cty Caphin 16 ;? 566,583,929,626 | 287,758,534.791 | 83,041,408050 | 937,383.873.367
Rt et - 368,838,038,238
| Noi | 223.601.006,898 | 114,774,743,074 | 30,462,288.266 momE
Cty TNHH MTV 0 1 Tay )
2| Xudn Kién Vinwuki | |8 28,146,787,285 | 14,295284,150 | 3,175,149279  45.617,220.714 |
Théi Nguyén [
| Tong cing | 818,331,723,809 | 416,828,562,015 | 116,678,846,495 | 1,351,839,132,319
Théng tin cac Bén vay nhu sau:
a) Khoan ng ctia Cong ty CP O 16 Xuén Kign Vinaxuki
- Tén hén ng: Cong ty €6 phin O 16 Xuan Kién Vinaxuki
- Dia chi: Phong 501, tang 5, s0 2 Hoang Quéc Viét, phuong Nghia D6, quin Cu
Gidy, Ha Noi
- Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Bii Ngoc Huyén — Chire danh: Chi tich Hai
dong quén tri.

- Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép Céng ty ¢ phn, Ma sé doanh nghiép:
0102854378 do S¢ Ké hoach va Du tur thanh phé Ha Noi cdp, dang ky lin diu ngay
24/03/2008, dang ky thay doi lan thir 6 ngay 24/01/2017.

b) Khoan ng cia Cong ty TNHH MTV O t6 Xuén Kién Vinaxuki Thai Nguyén

- Tén bén ng: Cong ty TNHH MTV O 16 Xuén Kién Vinaxuki Théi Nguyén.




- Dja chi: Khu B — KCN Nam Phd Yén, x3 Thudn Thanh, huyén Phd Yén, tinh Théi
Nguyén.

- Nguin dai dién theo phép hudt: Ong Bii Ngae Huyén — Chire vu: Chat tich Cong
t}rl - Y ¥

- Gidy chimg nhén dau fir s6: 172041000009 do Ban Quén 1y cac Khu cong nghiép
That Nguyén cip, chimg nhin lin diu ngay 17/04/2008, chimg nhin thay ddi l4n thir
nhat ngiy 24/08/2010.

g) Bién phép bio dam cho nghia vu thanh toan cia bén no déi véi Khoan Ng bao

gﬁm cac giao dich bio dam sau:

STT ,
Hop ding thé chép M td tai sdn bao dim
1 HDTC s6 01/2003/HP- | Quyén sit dyng dit va tai san gin lién véi gt theo Gidy
TCTS ngy 16/01/2003 | chimg nhin quyén si dung ddt s AM 706804 do So tai
- HDTC QSDD vi tai sdn | nguyén va moi treomg tinh Vinh Phiic cdp ngay 10/7/2008
gin lién voi dt sd tai X3 Tién Phong, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phiic vi che
01/2008/135437 ngay | mdy mde thiét bi, dit thué 49 nim, dién tich 5,3 ha, nhd
150772008 xuong xiy dumg trén djch tich 18.000m?
2 HDTC ta sin b S
012009 HBTC ngdy | May moe thiét b thé chdp nam 2009
03/09/2009
3 HDTC s6 01/2012/HD | Mdy méc thiét bj thé chip nam 2012 (DA ndi dja héa hinh
ngay 04/04/2012 thanh 0r von vay tai Mé Linh)
4 Quyén khai thic mé quing Antimon thén 15 xi Dikrang,
huyén Cur Jit, tinh Dak Néng (thér gian khai thic 12 nim
HDTCngdy 10032013 | 46 "25105/2023, it lugmg khai thic 30.000 tin quing
antimoan, cong sudt 3.000 tdn quing/ndm)
5 Heop dong thé chip thi
i;’;gfhm“h Y0 | T3 san gin lién véi bt hinh thinh tir vén vay clia BIDV
0172009/ HDTCTSHTTV Téy Ho tai Vinaxuki Thai Nguyén
| V ngiy 14/12/2009

1.2.2. Hé so Khodn Ne:

Céc ho so, tii liéu lién quan dén Khodn Ng (sau dy duoe goi la “H So Khodn

No™) bao gém:
a) Hé so phap 1y clia bén ng, bén bao dam;
b) Hd so tin dung;
¢) Hé so bao dam;
d) Hé so khéc lién quan dén Khoin Ng.
(Danh muc chi tiét Hé So Khodn Nor tai Phu luc kém theo Hop Péng nay)
1.2.3. Théng tin tranh chip lién quan dén Khodn No:

P, — s

=t




Tranh chip giita BIDV véi Céng ty CP O 16 Xuin Kién Vinaxuki va Cong ty
TNHH MTV O té Xuén Kién Vinaxuki Théi Nguyén dang dwgc Toa én nhin din Quin
Ba Dinh, tp Ha Noi giai quyét theo thit tuc so thim.

Pén thei didm ki Hop Déng ndy, Bén A dang tham gia gidi quyét tranh chdp lien
quan dén Khoan Ng trong ¢éc vu 4n sau:

* Vu an thir 1:

a) Toa 4n thy 1y gidi quyét cép so thim: TAND Quén Ba Dinh, TP Ha Ngi

b) Nguyén don: Ngin hiang TMCP Diu tu v Phét trién Viét Nam

¢) Bi don: Cong ty CP O 16 Xudn Kién Vinaxuki

d) Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Cang ty TNHH MTV O t5 Xuin Kién
Vinaxuki Thai Nguyén

e) Yéu ciu cia Nguyén don:

- Buje Céng ty Co phan O t6 Xuan Kién Vinaxuki tra ng BIDV todn bé ng géc, lai
va phi phat tam tinh dén hét ngay 30/04/2019 ting dur no Ja: 1.177.888.772.451 déng.

- Vi todn bd ng 13, 1i phat qua han, phi, khodn phat, phat bdi thutmg thiét hai (néu
¢6) phat sinh dén théi diém Céng ty C6 phin O 16 Xudn Kién Vinaxuki thanh todn xong
todn bé du ng theo 141 xudt quy dinh tai cic herp déng tin dung d3 ky.

- Trudmg hop khi ban én ¢6 hiéu lue Céng ty C& phéin O t6 Xudn Kién Vinaxuki khong
trd ng thi BIDV ¢6 quyén yéu ciu xir Iy toan bd ede tai san bao dam dé thu hdi ng vay.

% Vy dn thi 2:

a) Toa 4n thu 1y giai quyét cip so thim: TAND Quén Ba Dinh, TP Ha Noi

b) Nguyén don: Ngin hang TMCP Péu tr va Phit trién Viét Nam

¢) Bi don: Cong ty CP O t6 Xuan Kién Vinaxuki

d) Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty TNHH MTV O t6 Xuin Kién
Vinaxuki Tha: Nguyén

¢) Yéu ciu cila Nguyén don:

- Buge Céng ty TNHH Mot thanh vién O t& Xuin Kién Vinaxuki Thai Nguyén tra
n¢ BIDV toin bd ng g, 13i va phi phat tam tinh dén hét ngay 30/04/2019 tong duw ng 1a:
41.054.391.938 déng.

- Vi todn bd no 13i, 1 phat qua han, phi, khoan phat, phat bdi thwéng thiét hai (néu
e) phit sinh dén théi didm Cong ty TNHH Mét thinh vién O t6 Xuan Kién Vinaxuli
Thar Nguyen thanh toan xong toan b du ng theo Iai xuat quy dinh tai cac hop dong tin
dung da ky.

- Truomg hop khi ban dn ¢6 hiéu lue Céng ty C6 phin O 6 Xuin Kién Vinaxuki khang
tréd no thi BIDV 6 quyén yéu ciu xi If toin b§ cdc tii sin bao dam dé thu hdi ng vay.

1.3. Gid khdi diém va diéu kién tham gia ddu gid:

a) Gia khoi diém: 1.351.839.132.319 ddng (Bing chir: Mdt ngan ba trim nim mét
ty tdm trdm ba chin triéu mdt trim ba hai ngan ba trim mudi chin déng).

b) Gia khi diém khong bao gbm cdc chi phi Jién quan dén viée chuyén quyén si

hitw/sir dung tii sin, phi ding ki va cac chi phi khic (néu cd) khi thyue hign mua Khoan
| | 4



Ng, cac chi phi nay do nguot tring diu gid chin. Viée mua, ban Khoan Ne khong thude
ddi trong chiu thué GTGT,
¢) Diéu kién tham gia d4u gid: Theo quy dinh clia phap Judt,
2. Thii lao dich vu ddu gid, chi phi ddu gid:
2,1, Thit lao djch vy diu gia
Trong truong hop déu gid thinh c¢ong, Bén A thanh todn cho Bén B 45% mire thi
' lao dich vu ddu gid dudi day:

Gid tri tai sian theo

TT | gis khéi diém/hop Mike thit lao dich vu d4u gid thi sin
dong |
I Dudi 50 triéu dong 8% gid tri tai san ban diroc
, | Tirs0wiéu dong dén |  3.64 triéu dong + 5% trén phin chénh léch gid i i
100 tridu ddng san theo gid tring diu gid vdi gid khai diém
. dg:;‘:g;?gﬂu::u 6,82 trigu ddng + 3% trén phin chénh léch gid tr i
dt}jng ) san theo gia trung dau gia vén gia khét diém
. Tir trén 500 triéu 14,18 triéu ddng + 2% trén phan chénh léch gid tr tai
déng dén 1 ty dong san theo gia trang dau gia véi gia khid diém
. Tirtrén 1 ty ‘ﬁﬁng 22,64 trigu dong + 1,5% trén phéin chénh léch gi trj taj
dén 5 tv dong san theo gid trung dau @ma vor gid khin diém
) Tir trén 5 ty fiértg 32,45 triéu dong + 1,4% trén phan chénh I&ch gid tr] tai
dén 10 ty dbng san theo gi4 tring ddu gid véi gid khéi didm
: Tir trén 10 ty Hdéng 38,41 tridu déng + 1,3% trén phin chénh léch gid tr tai
dén 20 tv dong san theo gid tming dau gid véi gid khad diém
) Tirtrén 20 ty dong | 40,91 triéu dong + 1,2% trén phin chénh léch gid i tai
dén 50ty dong san theo gid tring ddu gia véi gid khéd didm
5 Tirtrém 50t dbng 50,00 tridu dong + 1% trén phan chénh léch gid tr tii

san theo gid tring ddu gid vdi gia khéi diém

- Mirc thi lao trén chwa bao gdm thué GTGT.

2.2, Chi phi dau gid:
Bén A thanh todn cho Bén B chi phi ddu gia tai san theo timg 1an t6 chirc du gia
(chwra bao gom thué gid i gia ting): 3.100.000 déng (ba triéu mdt trim nghin ddng) cu
thé, bao gbm:
(1) Chi phi ding thong tin bén ddu gid céng khai trén phwong tién théng tin dai
ching: 02 sé bdo ding thng bdo ddu gid tai sin: 1.600.000 ddng (mdt triéu séu trim
nghin déng).
{ii) Chi phi niém vét, t6 chirc bin déu gid va cde chi phi thue t& hop ly khic:

1.500.000 déng (mdt tridu ndm trim nghin dong).

- (LB
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2.3. Thoi han thanh todn thi lao dich vu din gid va chi phi diu gig:

Bén A thanh toan thi lao dich vu dAu gid, chi phi déu gi4 cho Bén B trong théi han 10
ngay lam viée sau khi nhin duge ddy & tién ban tii sin diu gia va cic chimg tir sau:

a) Hoa don GTGT (bén chinh),

b) Bién bin dau gid ti san (bin chinh),

¢) Hop déng mua ban t3i san déu gig (bin chinh),

d) Bién ban thanh 1¢ v quyét to4n hop déng dich vu ddu £1d 141 sdn (ban chinh).

¢) Bén photo ¢4 diu treo cta Bén B hop dnng dich vu dang bdo, cdc héa don chi
phi ddng bac-fquang c4o, hinh anh/bién ban niém vét.

g) Cic s6 bao ding théng tin t6 chire ddu gid (bin chinh).

h) Gidy dé nghj thanh toén thi lao dich vy déu gi4, chi phi d4u gid (ban chinh).

3. Thiri gian, dja diém xem tai sin d4u gii:

- Tai san déu gid 1a Khoan N, viée td chite xemn tii san diu gid 14 xem Hé So Khoin
No duge liét ké tai Khoan 1.2.2 Diéu nay:

3.1. Théi gian xem H& So Khodn No: Theo quy dinh cla phap ludt va duge quy
dinh trong thong bao ddu gi tii san nay do bén B phat hanh.

3.2, Pja diém xem Hd So Khoan Ng: Tai tru s¢ cia Bén A v tai Chi nhanh Ha Noi
Cing ty Piu gid Hop danh Bén Thanh (dia chi tai sé phong 403 ting 4 toa nha Ocean
Park, s6 01 Dao Duy Anh, Phurong Mai, Dong Da, Ha Néi).

3.3. Bén A ¢6 trich nhiém bio quin nguyén trang Hd So Khodn Ng, cung ¢ap mit
ban photo todn bd Ho So Khoin Ng cho Bén B dé Bén B 13 chirc cho khach hang xem
tii san dédu gid. Bén B ¢6 trach nhiém bio quin Ho So Khodn Ng do Bén A cung cap,
khong duge sao chép, tiét 16 théng tin hodc sir dung cho bat ki muc dich nao khae ngoai
10 chire cho khach hang xem tai san déu gid.

3.4. Bén B khéng chju trich nhiém vé gid trj, chat Im;mg, tinh trang Khoan No, tai
san bio ddm ciing nhir s6 liéu lién quan ma Bén A cung cdp.

4. Thoi gian giao nhdn tai sin ddu gia:

4.1. Tai sin dau gid 1a Khodn No, viéc giao nhén tai san d4u gi4 13 giao nhan Hé So
Khoin N dugc liét ké tai Khoan 1.2.2 Biu nay.

4.2. Toin b§ Hé So Khoin Ng duge giao nguyén trang cho ngn.rm tring dau gid
trong théi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy Bén A nhan duoc ddy dii tién ban tai san diu
gid. K& tir thai diém Bén A thue ]nen xong viéc giao Hb So Khodn N thi ngudi mua ta
sdn diu gid tré thanh ngudi thé quyén, nghia vy lién quan dén Khoin No.

5. Théi gian va phwong thire thanh todn tién mua tai sin diu gid:

5.1. Doi vdi khodn tién dit trude dé tham gia déu gid:

a) Khdch hang ndp tién dit tride tham gia diu gia trong dwong vai 10% gid khéi
diém tai Khoan 1.3 Piéu nay bing hinh thirc chuyén khoan vio tai khoin ciia bén B mé
ta1 BIDV néu tai phin gii thiéu céc Bén cia Hop Déng ndy. Bén B khéng duoe st dung

tien dat trude cia ngudd tham gia dau gid vao bit ky muc dich nio khde ngoii quy dinh
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tai Hop Péng nay.

b) Thr gian ndp tién dit trude: trong thér han 03 nedy lam vide trude ngay to chire
du gia.

¢) Bén B thong nhat, iy quyén cho Bén A toan quyén thue hién:

- Phong tda khoan tién dit truéc ciia ngudi tham gia diu gid trong tai khoan cia
Bén B.

- Giai toa tai khoin dé Bén A chuyén khoan tién djt trwée va tién Ii (néu cé) cua
nguoi tham gia diu gid tir tai khodn clia Bén B sang tii khoan ciia Bén A trong trrémg
hop: Dau gi4 thanh hojc trudng hop ngwoi tham gia ddu gia mat tién A3t trede/ dit coc.

- Gidi t6a tai khoan dé Bén B tr lai khoan tién dit trude va tién Iai (néu c6) cho
ngudi tham gia ddu gid diroe nhan lai khoan tidn dit trude.

Viéce gidi toa tai khoan tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gig duge thue hién
sau khi Bién ban d4u gid ¢6 hiéu lye phép luit.

d) Trong troémg hip xdc dinh dwoc ngudi tring ddu gia thi tién dit trude va tidn 14
(néu cd) duge chuyén thanh tidn dat coc dé bao dam thue hién viée giao két, thyc hién
hop déng mua ban tai san diu gis. Bén B thye hién chuyén toan b tién dat trude va tidn
18 (néu ¢6) cla ngudi tring déu gid vio tai khoan do Bén A cung cp trong thdi han 03
ngdy lim viée ké tir ngdy 14p Bién ban du gi4 thinh. Néu ngudi triing diu gid tai san
khéng thye hién giao két hop dong mua ban tai sin ddu gid hode thue hién khong diy du,
ding han nghia vy thanh todn theo hop déng mua bén ti sin ddu gi thi tién dit coc nay
thude vé Bén A.

d) Trong trwémg hop ngudi tham pia déu gid khong duoc nhin lai tién dit trude
theo quy dinh ciia phdp lut, Bén B thye hién chuyén toin bd tién dit trude va tidn 13
(néu c6) ciia nguoi tham gia ddu gid vio tii khoan do Bén A cung cdp trong thin han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude diu gid.

5.2. Théi gian va phwong thive thanh todn tién mua tai sin diu gid:

a) Trong thoi han 05 (nim) ngay lam viée ké tir ngdy Bién ban diu gid thanh duge
lip, ngudi tming ddu gid phai ky hop ddng mua ban tai sin ddu gia véi Bén A theo miu
hgp ddng mua ban tai sin diu gid trong hd so tham gia dau gia. Néu qui théi han trén

ma ngudi tring déu gid khong ky hop déng véi Bén A thi b coi 1a tir chdi két qud tring
ddu gid, khodn tién &t coc trong trutmg hop nay s e v Bén A,

b) Thoi han thanh todn: Trong théi han 10 (mudi) ngdy ké tir ngay k¥ hop déng
mua ban tai sdn ddu gid, ngwdi mua tii san ddu gid phai ndp todn bd 6 tién thanh toan
tai hop dong mua ban tai sin diu gia cho Bén A. Néu qud thai han trén ma ngudi mua
tai san ddu gid khong thanh toan day du, Bén A c6 quyén (khéng phai nghia vu):

- Don phuong chim dit thyre hién hgp ddng mua bén tai sin ddu gid va thu tién dat
coc clia ngudi mua dwge tai san dén gid: hode

- Gia han thoi han thanh todn cho ngwdi mua dwoe tai san ddu gid. Trong truémg
hop ndy ngudi mua duge tai san déu gid s& phai chju mire I3 sudt bing 150% 14 sudt
tién giri tiét kiém din cu ki han 12 thang (11 suit tra sau) do Ngén hing TMCP Diu tr
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va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Tay H& céng bé tai thér diém cham thanh todn, tinh
trén 36 tién cham thanh todn tuong tmg véi thir gian chém thanh toén (theo cong thitc 13i
sudt nim chia cho 365 ngay).

c) Phurong thire thanh toan: Chuyén khodn vao tii khoan cia Bén A.

d) Ngdy thanh toan néu 14 ngay nghi theo quy dinh thi duoc chuyén sang ngay lam
vide tiép theo ngdy nghi do.

BILU 2: HINH THUC PAU GIA, PHUONG THUC PAU GIA; THOT GIAN,
PIA PIEM TO CHUC CUOC PAU GIA

1. Hinh thire ddu gid, phwong thive diu gid:

1.1. Bén B s 16 chitc ban ddu gid theo hinh thire d4u gid bing bo phiéu truc tiép tai
cudc déu gi4 theo phuong thire tra gid 1én,

Cudc déu gid dién ra lién tue cho dén khi tit ci nhimg ngudi tham gia ddu gid ty
nguyén tir chii tré gid tiép, khi do ddu gid vién didu hanh phién ddu gia s& xdc dinh
nguoi ndo tré gid cudi cling cao nhét va hop 18 s& 14 ngudi tring ddu gid,

1.2. Bude gid: 300.000.000 VND (ba trim tri¢u déng).

2, Thoi gian, dja diém bin, tiép nhan hd so tham gia ddu gid:

2.1. Théi gian bin, tiép nhgn hé so tham gia ddu gi4 thye hién theo quy dinh cia
phap Jujr.

2.2. ia diém ban, tiép nhin hd so tham gia ddu gid: tai tru s& Chi nhanh Ha Noi
Céng ty Déu gid Hop danh Bén Thanh (dja chi tai s6 phong 403 ting 4 tda nha Ocean
Park, 6 01 Dio Duy Anh, Phuong Mai, Déng Pa, Ha Néi) va tru s ciia Bén A (Trung
tam Xur Iy ng BIDV - dia chi tgi TAng 19 Thap A Vincom 191 Ba Triéw, Quin Hai Ba
Trung, Ha Néi).

3. Thivi han, dja diém t6 chic cube du gia:

3.1. Thér han ta chite cuge déu gid 1a trong thét han 30 ngay, ké tir ngay cdc Bén ky
Hop Déng nay. '

3.2. Dia diém 16 chire cude déu gid: Cude déu gis duoe té chire tai try s& Chi nhanh
Ha N§i Céng ty Dau gia Hop danh Bén Thanh (dia chi tai s6 phong 403 ting 4 toa nha
Ocean Park, sé 01 Pao Duy Anh, Phwong Mai, Déng Pa, Ha Néi).

DPIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

1. Bén A ¢6 quyén:

1.1. Gidm sit qud trinh t5 chire ddu gid, yéu ciu Bén B béo cdo, cung cdp ddy di
thong tin vé viéc thuc hién céc cong viée trong qué trinh 16 chire du gia.

1.2. Puge tham dy cude dau gia.

1.3. Puge thanh todn tién bn tai san tryc tiép i ngudi mua tai san ddu gid,

1.4, Puge nhén cic khodn tién dat trirde, tien dat coc theo quy dinh cua phap hidt
va Hop Pong nay.

1.5. Puge bdi thudng thiét hai néu Bén B vi pham nghia vy hop déng da thoa
' ' ]



thuén.

1.6, Pom phirong chim dit, hiy bo Hop Béng ndy hodc yéu ciu Toa 4n tuyén bo
Hop Péng v6 hiéu theo quy dinh cua phéap ludt,

1.7. Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luat va tai Hop Déng ndy,

2. Bén A co nghia vu:

2.1. Cung cép diy 40 théng tin vé Khoan Ny va mt ban photo Hd So Khoan N
cho Bén B dé thyc hién viée ddu gi tai san. Bén A chiu trich nhiém vé tai san dua ra
ddu gid va cam két 1ai sin duoe phép ban déu gia theo quy dinh ciia phép lugr,

2.2. Chiu tréch nhiém thyc hién cic cam két trong Hop Déng nay.

2.3. Ky hop déng mua ban tai san ddu gid véi ngudi tring diu gid,

2.4. Xuét hoa don mua ban cho nguén mua duge tai san dau gi4, giao H6 So Khoan
No cho nguéi mua duroe 141 san ddu gia theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san
déu gia va theo quy dinh ciia phap ludt,

2.5. Tra thii lao dich vu déu gid, chi phi déu gi4 theo théa thudin tai Hop Dong nay.

2.6. Bdi thuomg thiét hai do vi pham nghia vy hgp dong ma hai Bén di thoa thuin
theo quy dinh cua phap lugt.

2.7. Céc nghfa v khac theo quy dinh ciia phap luit va tai Hop Déong nay.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

1. Bén B ¢6 quyén:

1.1. Yéu ciu Bén A giao tai san ddu gid (H3 So Khoan Noy) cho ngudi mua dirge tai
san dau gi4; trrémg hop Bén B dugc Bén A giao bao quan hodc quan 1y thi Bén B giao
tAi sdn diu gid va cdc gidy to lién quan dén tai san ddu gid cho ngwdd mua tai san div
gia.

1.2. Yéu ciu Bén A cung cip diy di, chinh xéde thong tin va gidy t&r ¢6 lién quan
dén tai san ddu gia,

1.3. Nhin thi lao dich vu déu gi4, chi phi ddu gid theo thoa thun tai Hop Ddng
nay. '

1.4. Puge bdi thudmg thiét hai néu Bén A vi pham nghia vu hop dong di thoa
thuan.

1.5. Pon phuong chim dirt, hiyy bo Hop Ddng niy hoje yéu cdu Toa dn tuyén bo
Hop Péng vo hiéu theo quy dinh cta phdp luat.

1.6, Céc quyén khac theo quy dinh clia phdp luit va tai Hop Déng niy.

2. Bén B co nghia vu:

2.1. Thue hién céng viée td chire diu gia tii sn va bdo cdo, cung cip thang tin cho
Bén A theo yéu ciu ciia Bén A,

2.2. Thirc hién va chiu trich nhiém vé viée td chite ddu gid tai sén tun thi npuyén
tc, trinh tu, thi tuc theo dtng quy dinh ciia phap ludt, theo quy ché cude diu gid do Bén
B ban harth. Bén B chju trach nhiém vé két qua déu gid tai san,

2.3. Cung cdp théng tin lién quan dén 14i sn dau gi4 cho khich hing tham gia ddu
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gid; 10 chitc, huéng din cho khéch hang xem thi san d4u gia,

2.4, Bao quan bao mat, gitt gin thdng tin, tai lidu dwoc Rén A cung cip dé thue
hién cang viée t5 chire ddu gid.

2.5, Kiém tra tinh phép I¥ clia ngudd tham gia ddu gid va bao dam ngudi tham gia
déu gia phii hop vai quy dinh coa phap ludt va khdng phai 1a ngudi co lién quan cia Bén
no theo guy dinh cla Phap ludt.

2.6. Chuyen s6 tién dit trrée cia ngudi tham gia diu gia, ngudi tring diu oia cho
Bén A theo quy dinh tai Hop Péng nay.

2.7. Thing bio céng khai viée ddu gia Khoan Ng trén bio theo ding quy dinh ctia
phdp ludt, ndi dung dang béo phai duge Bén A chap thuin trude khi thye hién. Khi bin
hé so th&m gia déu gid phai kém theo miu hop déng mua bén taj san ddu gia do Bén A
cung cap,

2.8, Béi thudmg thiét hai do vi pham nghia vu hop déng da thoa thudn theo quy
dinh cia phdp Tuat,

2.9. Bén B phai quy dinh trong quy ché cude diu gia cée ndi dung co lién quan tai
Hop Déng niy v cac ndi dung du6i ddy (Bén B phai chiu trich nhiém phép 1, bdi
thuémg thiét hai cho Bén A hodc ngudi tring ddu gia trong trudmg hop quy dinh khing
diy di):

a) Khoan Ng duge bén theo nguyén trang vé du ng, tai san bao dam, H6 So Khoan
No, tinh trang tranh chap, chit lvong Khoén Ng,.... va moi vin dé véu td khic ¢ lién
quan dén Khoan No tai théi diém dwge dua ra ddu gia.

b} Ngwrdri tham gia déu gia ty nguyén cam két:

- DA tim hiéu céc thong tin, tinh phdp Iy vé ngudn gbe cita Khoan No va tif sin bio
dam.

- D4 biét va hiéu rd v& bén ne, bén bio dam va tinh trang tranh chip lién quan dén
Khoin Neg/tai san bao dam,

- Da xem xét diy dn hd so tham gia ddu gia, H3 So Khoan Ng va chip nhén
nguyén trang ndi dung hé so tham gia ddu gid, Hé So Khodn Ng tai thd diém xem tai
san diu gia,

- Pi biét va chip nhin: Tinh thanh khoan, kha ning thu héi ng cia Khoin N:;r, tai
sdan bao dam; Kha nang tai s4n bao dam co thé khéng con ton tai, hién hin trén thue té.

- I{hﬁng ¢6 bat ki khiéu ngi, khiéu ki¢n ndo lién quan dén (inh phdp 1y ctia Khodan
No, H6 So Khoan No va tai sin bao dam.

- Ngudi tham gid ddu gid khéng phai li ngudi ¢6 lién quan cia Bén ng theo quy
dinh cia Phép lujt.

c) Ké tir thovi dmm chuyén giao quyén, nghfa vu lién quan dén Khodan No (bao gr:rm
ca quyén, nghia vu déi véi bién phdp bao dim, bio hiém cia khoan ng; quyén, nghia vu
td tung trong cac vu an mé Bén A dang tham gia) ctia Bén A cho ngudi mua tii san dauy
gid theo quy dinh tai hop ddng mua ban €41 sin diu gla ngwdi mua tai san dau gid sé ké
thira, chiu trach nhidm déi véi bit ki thiét hai kinh té, rii ro phdp 1§, rii 1o kinh doanh
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nio lién quan dén Khoan No, HO So Khodn No vé tii san bio dam.

d) Trong trrémg hop vi su kién bét kha khang hodc thue hién theo quyét dinh, yéu
ciu ciia co quan Nha nwde ¢d thim quyén din dén viée cac bén khéng thé thyc hién
dugre vige t chire ddu gid va/hodc ky két hop dong mua ban thi sin diu gid thi cac hop
ddng ma céc bén d3 ky két duoc coi 1 vo hitu, khi do Bén A, Bén B, ngudi tring déu
gid phai hodn tra cho nhau nhitng gi ¢4 nhén, bén c6 181 gdy thiét hai thi phai bi thurémg
theo quy dinh cua phép ludt,

e) Nguoi tring dau gid ¢ trach nhiém tu lién hé véi co quan chirc ning, thyc hién
cdc cdng viée cin thiét khdc lién quan dén thi tuc ké khai, ndp thué, phi, 1 phi, ding kv,
hop thirc hoa gidy (&, tii lidu sau khi mua Khodn No theo quy dinh cia phép ludt,

g) Ngudi tring diu gid ¢b trach nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viée chuyén
quyén s& hiru/sir dyng tai san ddu gid, phi ding kv va cdc chi phi khic (néu c6) khi thye

 hién mua Khoén Ng.

2.10. C4c nghia vu khic theo quy dinh ciia phap luit va tai Hop Pong nay.

B[Eu 3 CHI PHI LE PHI KHAC

giao té1 san diu gia [neu c0) do ngudi mua tai san dau gid chiu. A

2. Ngwdi mua tii sin ddu gid cé véu ciu va duoc Bén B cung cap djch vy lam tha
tuc chuyén quyén s& hin/sir dung, quan 1y va dich vu khic lién quan dén tai san ddu gid
thi phai tr& chi phi dich vu cho Bén B theo thoa thuin.

3. Bén A cé trdch nhiém thanh toin cac chi phi lién quan dén viéc t6 chire ddu gia
tii san theo quy dinh tai Hop Déng nay.

DIEU 6: CAC THOA THUAN KHAC

1. Bén A duwge quyén tham gia, chimg kién cude ddu gid, trudmg hop phat hién
cong tac chuin bi cho cudc ddu gid hodc cudc diu gia dién ra khong phi hop véi quy
dinh cia phép Iudt do 15i cha bén B thi Bén A ¢6 quyen don phuong hiy bo Hop Dong
ndy, moi chi phi t6 chire dau gia do Bén B chiju.

2. Hét thoi han ding ky tham gia d4u gia thi sin ma khéng cd khéch hang ding ky
tham gia thi Bén B thong bao cho Bén A bing vin ban, Bén A s& ¢6 vin bin théng bdo
cho Bén B néu tiép me trién khai ddu giad va hai Bén tién hanh ky Phu luc Hop Péng,
Trutmg hop Rén A yén cin ngimg thire hign Adn pid thi Rén A thanh todn cho Rén B chi
phi cho viée dang bdo, niém yét theo quy dinh tai Hop Béng nay.

3. Viéc ban déu gid trong truomg hop chi c6 mét ngudd dang ki tham gia déu gid,
mbt nglrdr tham gia ddu gid, mot ngudi tra gid, mot ngudi chﬁp nhin gia dugce thire hién
theo quy dinh cia phap ludt.

4. Trong théi han giao cho Bén B td chite diu gid, Bén A khéng duoc giao cho don
vj khac thye hién bén déu gid hode ban Khoan No cho ngudi khic,

PIEU 7: PON PHUONG CHAM DUT THU'C HIEN HOP DONG

1. Méi Bén c6 quyén don phrong chim dut thue hién Hop Dng nay theo quy dinh
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cua phap ludt vé dan sy tnrée khi Bén B nhin hd so ding kj tham gia ddu gia cia neudi
tham gia déu 14, tnir truémg hop phdp ludt ¢d quy dinh khic.

2. Bén don phuong chdm dit thue hién Hop Déng phéi théng bdo bing vin ban
cho Bén con lai va phai tra chi phi thye té phét sinh (néu ¢6), trir rromg hop phép ludt c6
quy dinh khace.

3. Pon phuong chim dut Hop Béng theo théng bdo cia Bén A, Bén A phdi thong
bdo trude 141 thidu 10 ngdy cho Bén B vé viéc dom phuong chim dit Hop Péng.

DIEU 8: PIEU KHOAN THI HANH

1. Hai Bén cam két thuc hién ding nhimg diéu khoan ghi trong Hop Déng nay va
tuin thi theo quy dinh cia phép ludt ¢b lién quan. Cac thoa thudn khdc lién quan dén
Hop Déng nay (néu cd) phai duoe ldp thinh vin ban ¢d diy da chit ky cua dai dién hai
Bén.

2. Moi sira doi, bo sung Hop Déng nay phai dwoe l3p thinh vin ban va c6 diy di
chir ky cua dai di¢n hai Bén thi mdi ¢ gid tri phép 1.

3. Trong qua trinh thwe hi¢n Hop Dong, néu phét sinh khé khin, viréng mic thi hai
Bén cing thoa thuin, théng nhét cich giai quyét trén tinh thin thién chi hop tic. Truomg
hop kh::-ng théa thuin duoe, cic Bén ¢6 quyén dua ra Toda 4n nhin din e thim quyén dé
giai quyét theo quy dinh cia phép Iudt.

4. Hop Péng nay ¢b hidu luc ké or ngay ky va duoc lap thanh 04 ban ¢6 gid tr
phap Iy nhu nhau, méi Bén giir 02 ban. Khi cic Bén hoan tit moi nghia vu va trich
nhi¢m theo quy dinh tai Hop Bédng ndy thi s& k¥ Bién ban thanh 1§ hop déng.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phiic

HOP DPONG DICH VU DAU GIA TAI SAN
sé: A9 2021/HPDVDG/BTA. HCM

Hom nay, ngay /,M' thang 0. néim 2021, tai tru s& chinh Ngin hang TMCP Péu tu va
Phat trién Viét Nam, ching t6i gdm c6:
L. BRENCO TAISAN DAU GIA (sau ddy viét tit la Bén A):
NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

Dia chi . Thép BIDV, sb 35 Hang Vi, P. Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Tp.
Ha Noi

Ma s6 thué ;0100150619

Dai dién . Ong NGUYEN DANH THANG

Chitc vu - Giam déc Trung tim xir Iy no (Theo Quyét dinh s6 121/QD-BIDV
ngdy 30/01/2019 ctia Chu tich HDQT Ngén hang TMCP Péu tur va
Phat trién Viét Nam)

II. BN NHAN DAU GIA TAISAN (sau ddy viét (it la Bén B):
CONG TY PAU GIA HOP DANH BEEN THANH

MST : 0313651426 g
Dia chi : 336 An Duong Vuong, phuong 4, quén 5, Tp. Hb Chi Minh 5
Dién thoai © 028. 66820690 »
S6 tai khodn ©132.10.000.420.919 md tai BIDV Chi nhédnh Nam Sai Gon

Pai dién phdp luat : Ba LE THI YEN NHI
Chirc vu . Gidm déc
Nay, Bén A va Bén B théng nhit ky két Hop ddng dich vy dAu gid tai san voi céc ndi

dung sau:
PIEU 1. TAI SAN DAU GIA:

1.1 M th tai san dfu gid: Khoan ng phat sinh tir nghiép vu cho vay theo céc Hop déng
tin dyng s6 ky gitta Ngan hang TMCP Piu tu va Phét trién Viét Nam va Cong ty TNHH XD
vi KD nha Béch Giang, Céng ty TNHH XD TM Cao Nguyén ¢6 tong du ng tam tinh cu thé

/}71/11!}/

nhu sau:



- & 3 Hop ddng tin dung trung han sé 00130/2007/0000872 ngay 11/05/2007 va Hop
ddng tin dung trung han sb 01/4102004666/2012/HDTD ngay 25/12/2012 ky giita Ngan hang
TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam va Céng ty TNHH Xdy dung Kinh doanh Nha Béch
Giang c6 gia trj du ng tam tinh dén ngay 10/3/2021 12 233.718.496.392 dbng (Hai tréim ba
mueai ba ty bay trdm muwoi tam triéu bon trdam chin muwoi sdu nghin ba tram chin muwoi hai
déng), trong dé :

* Du ng gbe: 97.364.806.300 ddng

o Du ng li: 136.353.690.092 dong
1.1.2. Hop ddng tin dung trung han s6 00130/2007/0000874 ngay 11/05/2007 va Hop
ddng tin dung trung han s6 01/0302396742/2012 ngay 25/12/2012 ky gitta Ngn hang TMCP
Diu tu va Phat trién Viét Nam va Céng ty TNHH XD TM Cao Nguyén ¢6 gia tri du ng tam
tinh dén ngay 10/3/2021 1a 242.047.854.389 ddng (Hai trém bén mucoi hai ty khong trém bén
mueai bdy triéu tdm trdm ndm muoi tw nghin ba tram tdm miwoi chin dong), trong do:

o Du ng gbe: 100.694.806.300 ddng;

e Du ng lai: 141.353.048.089 ddng;

1.2 Thi san bio dam cho khoin ng : la céc tai san duge mé ta chi tiét tai cdc Hop déng
thé chéip ky gitta Bén A va Céng ty TNHH XD va KD nha Béch Giang, Céng ty TNHH XD
TM Cao Nguyén, chi tiét cu thé nhu sau:

- Tai san hinh thanh tir vén vay I toan bd quyén sir dung dit va tai san dau tu trén dit bao
gbm toan b gi4 tri quyén sir dung dét: ca gia tri dén b, giai phéng mit bing, ddu tu co sd ha
ting va céc chi phi ddu tu khéc tai Khu dét 1, 11, 11T va TV thude vé Cong ty Bach Giang thudc
Dy 4n KDC khu phd 4, Phudng Phude Long A, Quéin 9 duge phé duyét theo Quyét dinh
185/QD-UB ngay 15/01/2004 ctia UBND TP.HCM V/v thu hdi, tam giao dit, Quyét dinh sb
41/QD-UBND ngay 31/03/2011 ctia UBND Quén 9 v/v phé duyét dd dn quy hoach chi tiét
(ty 1€ 1/500) khu nha & Phudng Phudc Long A, Quén 9 va céc vin ban phap ly ¢6 lién quan
(theo HPTC s6 01/2012/HPTCTS/1583111-62770 ngay 25/12/2012).

- Toan b gi4 tri quyén sir dung dét: ca gid trj dén by, giai phéng mat bing, dau tu ha ting
va cdc chi phi ddu tu khéc tai khu dét IS va 17 thudc Céng ty Bach Giang theo Quyét dinh
giao dit s6 185/QD-UB ngay 15/01/2004 ctia UBND TP.HCM. Vj tri khu IS va 17 (68.514
m2) duge xéc dinh theo cong vin sé 3141/QHKT-DB2 ngay 14/10/2004 ciia S& Quy hoach
—Kién trac TP.HCM (theo HDTC s 116/2007/HD ngay 14/05/2007).

- Toan by quyén lgi ctia Céng ty Cao Nguyén hinh thanh tir vén vay va vén tw ¢6 trong
viéc lién doanh dau tu — kinh doanh dy 4n Déu tw khu ha ting k¥ thuét ndi bd khu nha & 15 ﬁl7
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va 17 KDC Khu phé 4, Phudmg Phude Long A, Quén 9 ciia Cong ty Béch Giang theo Hop
dbng lién doanh s 20/HPLD.07 ngay 06/03/2007 va Hop dong lién doanh sé 49/HDLD.07
ngdy 17/05/2007 (theo HDTC sé 117/2007/HD ngay 24/05/2007).

1.2 Ngudn gbe tai sin: Khoan ng c6 tai sin bio ddm ctia Cong ty TNHH XD va KD nha
Bach Giang, Céng ty TNHH XD TM Cao Nguyén tai Ngan hang TMCP Déu tw va Phét trién
Viét Nam duge dua ra xir Iy dé thu héi ng.

1.3 Gifly to phap ly:

- Hop dbng tin dung trung han sé 00130/2007/0000872 ngay 11/05/2007 ky gira Ngan
hang TMCP Biu tu va Phat trién Viét Nam Chi nhénh S& Giao Djch 2 va Céng ty TNHH
Xdy dyng Kinh doanh Nha Béch Giang, cac phu lyc stra ddi bé sung (néu c6).

- Hgp ddng tin dung trung han s6 00130/2007/0000874 ngay 11/05/2007 ky gitra Ngén
hang TMCP Dau tr va Phat trién Viét Nam Chi nhanh S¢ Giao Dich 2 va Cong ty TNHH XD
TM Cao Nguyén, cde phu lyc stra dbi bd sung (néu c6).

- Hop déng tin dung trung han s6 01/4102004666/2012/HDTD ngay 25/12/2012 ky gitra
Ngin hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam Chi nhédnh Nam Sai Gon va Cong ty TNHH
Xdy dung Kinh doanh Nha Béch Giang, cdc phy luc sira dbi bd sung (néu cd)

- Hop ddng tin dung trung han sd 01/0302396742/2012 ngay 25/12/2012/HDTD ky gitra
Ngin hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam Chi nhdnh Nam Sai Gon va Cong ty TNHH
XD TM Cao Nguyén, cdc phy lyc sira ddi bd sung (néu c6).

- Hop déng thé chdp tii san hinh thanh trong twong lai s6 01/2012/HDTCTS/1583111-
62770 ngay 25/12/2012 ky gitra Ngan hang TMCP Diu tu vi Phét trién Viét Nam Chi nhdnh
Nam Sai Gon va Céng ty TNHH XD TM Cao Nguyén, Céng ty TNHH Xdy dyng Kinh doanh
Nha Bach Giang.

- Hop dbng thé chép tai sén hinh thanh tr vén vay sb 116/2007/HD ngdy 14/05/2007 ky
gitta Ngdn hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam Chi nhdnh S& Giao Dich 2 va Cong ty
INHH Xdy dung Kinh doanh Nha Béch Giang, dang ky giao djch bao dam tgi Trung tam
dang ky giao dich, tai san Thanh phé Ho Chi Minh ngay 15/05/2007.

- Hop dbng thé chdp tai san hinh thanh tir vén vay sé 117/2007/HD ngay 21/05/2007 ky
gitta Ngan hang TMCP Diu tu va Phét trién Viét Nam Chi nhanh S& Giao Dich 2 va Cong ty
TNHH XD TM Cao Nguyén, dang ky giao djch béo dim tai Trung tdm déng ky giao djch, tai
san Thanh phd Ho Chi Minh ngay 02/07/2007.

- Hop ddng lién doanh déu tu - kinh doanh s6 20/HDLD.07 ngay 06/03/2007 ky két gitra
Cong ty TNIIH Xéy dyng - Kinh doanh Nhd Bach Giang véi Cong ty TNHIH Xiy dyng -
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Thuong mai Cao Nguyén (V/v Lién doanh diu tr - kinh doanh dur 4n khu nhé & phudng Phude
Long A, quén 9, TP. HCM).

- Hop déng lién doanh diu wr sé 49/HPLD.07 ngay 17/05/2007 ky két giira Cong ty
TNHH X4y dyng - Kinh doanh Nha Bach Giang v6i Cong ty TNHH Xdy dyng - Thuong mai
Cao Nguyén (V/v Lién doanh ddu tu dy én diu tu xdy dyng ha ting k§ thudt khu dén cu khu
phé 4, phuémg Phuée Long A, qun 9, TP, HCM), Phy lyc hop ddng s6 34/PLHD.2012 ngiy
11/06/2012.

- Quyét dinh $6: 387/KTST-QH ngdy 09/02/2001 ctia Kién trac su trudng Thanh ph(‘) (Viv
Phé duyét quy hoach chi tiét c4i tao va xdy dung khu téi dinh cu khu phd 4, phudng Phude
Long A, Quén 9) ;

- Théng béo sb: 255/TB-UB ngay 03/05/2001 cta Uy ban Nhén dén Quén 9 (V/iv Kétlugn |
ctia Chi tich Uy ban Nhén dén Quén trong cude hop thoa thudn vi trf du i giira cic chit diu
tu dyr an xdy dung khu dén cu méi phudng Phude Long A, Quin 9);

- Céng viin sb: 3176/UB-DT ngay 11/07/2003 clia Uy ban Nhan dan TP.HCM (V/v Céng
nhén chi déu tir ha tdng k§ thudt chinh khu dén cu khu phé 4 phuong Phude Long A, Quén
9);

- Quyét dinh s8: 185/QD-UB ngay 15/01/2004 clia Uy ban Nhan dén TP.HCM (V/v Thu
héi, tam giao dét cho Céng ty TNHH X4y dyng - Kinh doanh Nha Béch Giang dé diu tr ha
tAng k§' thudt chinh khu dén cu khu phé 4, phudng Phude Long A, Quin 9);

- Cong vin sb: 3141/QHKT-DB2 ngay 14/10/2004 cia S& Quy hoach Kién triic TP.HCM
(V/v Thoa thufin so b) phwong én quy hoach téng mat bing 1/500 khu nha & tai phuémg Phudc
Long A, Quéin 9);

- Quyét dinh s6 41/QD-UBND ngy 31/03/2011 ctia UBND Qudn 9 vé viée phé duyét do
4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy &n khu nh & tai phudmg Phude Long A, quén 9, Tp. HCM
(Quy md 263.516 m2).

- Quyét dinh 365/QD-UBND ngay 21/11/2013 cia UBND Quén 9 v/v phé duyét diéu
chinh dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 (Diéu chinh khu I va mt phdn khu 11 sang nha ¢ lién ké
thép ting).

- Quyét dinh sé 10/QD-UBND ngay 04/01/2017 ciia UBND qudin 9 vé viée phé duyét
nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu nha & tai phudng Phude Long A. quin
9, Tp. HCM.

- Cong van s 463/BBT ngay 28/08/2018 v/v tham dinh ndi dung bao céo cia Cong ty
TNHH XD - KD Nha Béch Giang tai Dy 4n diu tu ha ting k¥ thudt chinh Khu dén cu khu

by -~
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- Vin ban thoa thugn ngdy 01/3/2013 giira Ngin hang TMCP Déu tr va Phat trién Vit
Nam, Cong ty Cao Nguyén, Cong ty Béach Giang, Ban bbi thudmg — gidi phéng mit bing
Quiin 9 vé thi tyc, phuong thire chi tra tién cho céc ho dan thude dién dén bd gidi tda Dy én
khu dén cu KP4, phudng Phude Long A, Quén 9;

- Chc gidly chimg nhdn quyén sir dung ddt da hoan tt bdi thudng sb N442012, N442013,
N442031, N442038, N442041, N442043, N442044, N442045, N442052, N442061,
N442071, N442077, N442078, N442086, N442089, N442093, N442094, N442095,
N442098, N442099, N442100, N442116, N442129, N442141, N442142, N442149,
N442151, N442167, N442168, N442169, N442173, N442177, N442184, R957920,
N442023, N442087, N442103, N442063, N442105, N442106, N442088, N442185,
N442019, N442178, N442010 ;

Vi cdc viin ban, gidy tor khic c6 lién quan.

PIEU 2. GIA KHOI PIEM CUA TAI SAN PAU GIA

2.1 Gié khoi didm la: 475.766.350.781 ddng (Bing chit: Bon trém bay moi lém ty bay
trém scéu muoi sdu trigu ba trdm ndm mieoi nghin bay trdm tam micoi mét déng), gié trén
khong bao gdm thué gid trj gia ting v sb tién tam img dn phi ma BIDV dé tam {mg tai Toa
an ¢6 thim quyén,

2.2 Bude gid: 100,000.000 ddng (Béng chit: Mot tréam tri¢u dong chén)

DIEU 3. THOT HAN, HINH THUC, PHUONG THU'C VA DIA PIEM DAU GIA

3.0 Thoi hgn td chive ddu gid: Trong thdi han 20 ngdy lam viée ké tr ky két Hop déng
dich vy ddu gid tai san. Thoi han niém yét 3i thiéu dé mo cude ddu gia 1a 15 ngay ké tir ngay
niém yét. Ddng thoi vi viée thue hién niém yét, théng bdo trén phuong tién théng tin dai

chiing theo quy dinh, Bén B ¢6 trdch nhiém théng béo cho Bén A vé ké hoach td chire ddu gia
tai san dé Bén A thue hién tha tyuc thdng béo cho cdc bén lién quan.

32 Hinh thire ddu gid: Tryc tiép bing 1o noi tai cuge ddu gid.

3.3 Phwong thire dfiu gid: Phwong thire tra gid 1én.

34  Dia diém dfu gia: Tai dja chi: 336 An Dwong Vuong, Phudng 4, Quén 5, thanh phd
Hd Chi Minh hoiic dia chi khéc do Bén B théng bédo cho Bén A va cde bén lién quan truée 03
ngdy mé cude diu gid tai sin cho céc bén,

DIEU 4. THOI HAN, PIA DIEM VA PHUONG THUC GIAO TAI SAN

il
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4.1  Thoi han giao tai sin: Chdm nhit 1 30 ngdy k& tir ngdy ngudi triing ddu gid chuyén
ddy du s6 tién mua tai san ddu gia (da bao gdm sé tién diit trude chuyén cho Céng ty Déu gid
Hop danh Bén Thanh) cho Bén A, Bén A c6 tréch nhiém ban giao hd so phap ly lién quan ciia
khoan ng cho ngudi tring diu gid, trir trrdng hgp c6 sy kién bt kha khéng hodic céic bén ¢
thoa thudn khéc. Viée ban giao tai sdn va hé so phép Iy cia tai san duge 1dp thanh bién ban.

4.2  Dija diém giao tAi sin: tai Ngan hang TMCP Ddu tr va Phat trién Vigt Nam - Chi
nhdnh Nam Sai Gon.

4.3 Phuong thire gino tai sin: Bén A trye tiép ban giao cc gidy 1 phép 1y lién quan ciia
khodn ng véi sy chimg kién ctia Bén B. Bén A phai thong bdo cho ngudi tring déu gia vé thoi
gian, dja diém giao (ai san dé ngudi tring ddu gid dén nhdn 1ai san. Viée giao nhén tai sin
phai duge Iap bién ban ¢6 chit ky ciia Bén A, Bén B, ngudi tring déu gid va co quan hitu quan i
(néu cin thiéy).

DILLU 5. THOT HAN VA PHUONG THUC THANH TOAN TIEN BAN TAI SAN.

5.1  Trong thoi han khdng qua 15 ngdy ké tir ngay ddu gia thanh, ngudi tring ddu gid phai
ndp du tién mua tai san vio tai khoan ctia Bén A sau khi trir di khodn tién da dit trude theo
quy dinh tai Khoan 10.3 Piéu 10 ctia Hgp ddng nay theo thong tin sau:

+ Tén tai khoan: Ngn hang TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Nam
Sai Gon;

+ 86 tai khoan: 280.701.003

+ Mé tai: Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon;

5.2  Néu qua thoi han 15 ngdy ké tir ngdy déu gid thanh, nguai tring déu gia khdng thanh
toan dii tién mua tai san thi xem nhw vi pham nghia vy thanh todn va tir chéi mua (i san, |
khoan tién ctia ngudi trang dfu gid di ndp s& thude vé Bén A, trir trudng hop céc bén ¢b théa

thuéin khac.

5.3  Phuong thic thanh todn; Ngudi tring du gid phai thanh todn tién mua (ai sén bing

hinh thirc chuyén khoan.
PILU 6. PHI, CHI PHI PAU GIA TAI SAN VA PHUONG THU'C THANH TOAN

6.1  Thi lao dich vy ddu gia, chi phi ddu gia tai san:

a. Trong trwdmng hop ddu gia tai san thanh: Bén A thanh toén cho Bén B thi lao dich vu
ddu gid, chi phi ddu gia tai san, cy thé:

. Tht lao dich vy déu gid: 12 32.500.000 ddng + 1 % trén phin chénh léch gi tri tdi san :
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Chi phi du gid tai sén bao gom:
+  Chi phi niém yét viéc ddu gid tdi san, chi phi diing bdo: Cin it theo héa don thyre té;
#  Chi phi niém yét, théng bdo cong khai va chi phi khio sét tai san 1.000.000 ddng (Mot
trigu dong).
b.  Trong truong hgp déu gid khong thanh thi Bén A thanh todn cho Bén B chi phi déu gid
(i san quy dinh tai Myc 2 Diém a Khoin 6.1 Diéu nay.
[\ Trong trwdng hop hodn hode dinh chi thye hign hop déng: Néu xdc dinh 13i cta bén
nio, bén do phai bdi thuong thiét hai.

6.2  Phuwong thirc thanh todn: Thu lao dich vy ddu gia, chi phi déu gid tai san duge trir vdo

khodn tién diit trrée cia ngudi tring dédu gid.
PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

7.1 Quyén va nghia vy clia Bén A:
a.  Quyén clia Bén A:

Yéu cdu Bén B thye hién cong vige theo Hop dbng;

Yéu chu Bén B chuyén ddy du s6 tidn dit trude clia ngudi tring dfu gid vio tai khodn
Bén A sau khi trir di th lao dich vu déu gid, chi phi ddu gid tai san quy dinh tai khodn 6.1,
Diéu 6 ciia Hop dong nay;

Pugc quyén hodn, tam dimg hofic cham dirt thye hién Hop déng dich vy déu gié tai
san khi nhn thdy vige tiép tue thye hign Hop ddng s& gdy thiét hai cho Bén A. Bén A phai
thdng bdo bing viin ban cho Bén B it nhit 07 (bdy) ngdy trude khi hodn, tam dimg.

b,  Nghia vy ctia Bén A:

Cung céip cho Bén B bén sao toan bj thdng tin, vin bén, gifly to va tai iiéu lién quan
dén i sin béan déu gid;

Phéi hop véi Bén B trong viée th chire cho khéch hing xem (i sin, gidly & vé quyén
s& hitu, quyén sir dung tai sén va tai ligu lién quan (néu c6) trude khi hét han xem tai sén ddu
gid;

Thanh todn cho Bén B diy du thil lao dich vy du gid, chi phi ddu gid tai san theo quy
dinh tai Didu 6 ctia Hop dong nay;

- Giao tai san va cdc gidy o lién quan cho ngudi triing déu gia sau khi ngudi tring dhu
gid thanh todn da tién mua tai san;

Chuyén giao nguyén trang quyén, nghia vy dbi véi khodn ng duge bén bao gbm ca
quyén, nghia vy d6i véi bién phap bao dam cua khodn ng, bio hiém ctia khoan ng (néu c6)
cho bén mua ng theo Hgp ddng mua, ban ng vi quy dinh ctia phép ludt;
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- Bdi thuong thigt hai cho Bén B néu vi pham hop déllg.

7.2 Quyén va nghia vy ciia Bén B:

a.  Quyén ciia Bén B:

- Yéu ciu Bén A cung cdp dy du thong tin va tai liéu lién quan dén tai san diu gid;

- Thu tht lao dich vy ddu gia, chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Diéu 6 cta Hop
ddng nay.

b. Nghia vu cia Bén B:

- Thye hién cdng viée theo hop ddng va théng béo cho Bén A biét vé viée thye hién
cong viée do khi co yéu chu;

- Thye hién viéc niém yét va thong bdo cong khai theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh
vé dhu gid tai san;

- Kiém tra cdc thdng tin do ngudi 6 tai san ddu gid cung clp dé bio dam viée ddu gia
tai sdn 1a hgp phép;

- C6 tréch nhi¢m thong béo ddy di, chinh xdc cho ngudi tham gia dAu gid nhimg thong
tin cin thiét lién quan dén gié tri, cht lugng cla tai san ddu gid theo Hop ddng nay;

- C6 trdch nhiém théng béo cho khach hang ding ky mua déu gid biét ndi dung sau: Tai
san ban dfu gi4 12 khodn vay ¢6 tai san thé chép tai ngdn hang, cé thoa thuin vé vige bin
khodn ng;

“ Phéi hgp véi Bén A trong viée td chire cho khich hang xem tai san, gidly to vé quyén
s& hitu, quy@n str dung tai san, tai liéu lién quan (néu c6) va ban giao (ai san, gidy to cho nguoi
tring déu gid theo quy dinh;

- Béo quan, giir gin tai li¢u duge Bén A giao dé thyue hién cong viéc duge Oy quyi‘:n;
Trire tiép hofic huéng din ngudi tring ddu gid hoan tit thi tuc chuyén quyén sir hiru, quyén
str dung (néu c6);

. Cung céip cho Bén A dly dii ban sao cdc viin ban; bién ban déu gid tai san; céc s bao
di diing; céc tai liéu da thyre hién viée niém yét theo quy dinh va céc chimg tir khic c6 lién
quan dén chi phf hop 1y trong qué trinh ddu gia tai sin dé thanh toén va luu hé so:

- Chuyén cho bén A diy du sb tién dat truée ctia nguoi tring diu gid sau khi trir di thi
lao dich vy déu gid, chi phi ddu gié tai san quy dinh tai khoan 6.1, Piéu 6 cia Hop dong nay.

DIEU 8. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP DONG

- Néu vi pham hop ddng xdy ra do nguyén nhén khéch quan, cdc bén ciing thwong lugng
gidi quyét. Néu khéng thod thudin gidi quyét dugc thi ¢6 thé yéu ciu Toa dn c6 thim quyén
gidi quyéy; ﬁ/ .
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Néu vi pham hgp ddng xdy ra do 18i chii quan, bén nao vi pham thi bén dé phéi chiu
trach nhiém bdi thudmg theo quy dinh phap ludt.

PIEU 9. TRUONG HOP BAT KHA KHANG

Hop déng niy duge ngimg thyc hi¢n va hai bén khong c6 tréch nhi¢m bdi thudng thiét
hai cho nhau khi ¢6 trudng hop bét kha khéng xdy ra nhu co quan, cé nhén c6 thdm quyén c6
khdng nghi yéu ciu hoan, dirng thye hién hop déng.

PIEU 10. CAC THOA THUAN KHAC

10.1 Bén A cam két vé tinh chinh xéc va trung thyc ciia céc thong tin, tai li¢u, gidy 1o cung
cip cho Bén B va déng ¥ cho Bén B sit dyng céc thong tin, hd so tai ligu trén cung cép cho
khdch hang c6 nhu chu mua tai san ban ddu gi4 ciing nhwr c4c hogt dgng khac phyc vy cho
viée ban ddu gia ndy.

102 Vé trdch nhiém nop thué va céc nghia vy tai chinh ¢6 lién quan:

Tién ndp thué va cdc nghia vu tai chinh khdc c6 lién quan dén i sén ddu gid dugc

thyre hién theo quy dinh ctia phép ludt vé xir 1y ng xAu tai cdc t6 chirc tin dyng;
- V& viéc thanh todn thi lao dich vy du gid, chi phi ddu gi4 tai san: Bén A théng nhét
dé Bén B trich trong tin dit trude cia ngudi tring ddu gi. Trudng hop du gid khong thanh,
céic bén chém dirt hop ddng thi thil lao dich vy déu gid, chi phi ddu gié ti san do Bén A thanh
toén cho Bén B.

Bén A c6 trdch nhi¢m xudt hoa don gi trj gia ting cho ngudi tring déu gid (néu c6).
Neudi mua duge tai san diu gid phai chiu trdch nhiém ndp thué gid trj gia tiing trong trudng
hop gid khoi diém chua bao gdm thué gid tri gia ting ma ai sin ddu gid thuge dién phai chju
thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phdp ludt.

Bén A c6 quyén don phuong chdm dirt thye hién hgp ddng dich vy déu gid tai san ndy
trong truong hop diu gid khong thanh. Bén A thanh toan cho Bén B cdc chi phi thye té, hop
ly cho viéc déu gid.

10.3 Vékhodn tién dit tru6e dé diing ky tham gia ddu gid tai san:

- Khoan tién dit trudc ma ngudi diing ky tham gia déiu gid tai san phai ndp 12 10% gid
khéi diém. Khoan tién dait truée duoe ndp biing hinh thirc chuyén khodn vao tai khodn ca
Bén B mé tai Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat trién Vigt Nam. 86 tién diit tru6e ndy s& duge
trd cho ngudi tham gia déu gia néu khong tring ddu gid hogc duge chuyén thanh tién dit coc
dé bio dam thye hién giao két hoic thye hién hop ddng mua ban tai sin ddu gid hoic thyre
hién nghia vy mua tai san dhu gid sau khi duge co quan co thim quyén phé duygt néu nguoi
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tham gia déu gid tring ddu gid, trir céc truang hgp ngudi tham gia dau gia khong duge nhin
lgi tién dit trude theo quy dinh tai Khodn 6 Didu 39 Ludt éu gid tai san.
- Trong thoi han 07 (bdy) ngdy lam viée ké tir ngdy déu gid thanh Bén B c6 trdch nhiém
chuyén ddy du s6 tién dt trude cia ngudi tring déu gia vao tai khoan ciia Bén A sau khi trir
di thit lao dich vu d4u gid, chi phi ddu gia quy dinh tai khoan 6.1, Diéu 6 ctia Hyp dong nay.
Bén B chuyén tién cho Bén A biing phwong thire chuyén khoan, théng tin chi tiét nhur sau:

+ Tén tai khoan: Céng ty Péu gid Hop danh Bén Thanh

+ 86 tai khoan: 132.10.000.420.919

+ M¢ tai: méd tai BIDV Chi nhanh Nam Sai Gon
10.4 Hét thdi han thdng bdo diu gid tai sin ma khong c6 ngudi dang ky tham gia diu gid
thi trong thoi han 02 (hai) ngdy 1am viée ké tir ngdy hét han dang ky tham gia ddu gid, Bén B
théng béo cho Bén A dugc biét bing vin ban dé Bén A thong bao cho céc bén cé lién quan.
Trong trudng hop ndy, Bén A théng bdo gid khi diém méi dé hai bén ky hop ddng sira ddi,
bd sung Hop ddng Dich vu Péu gid lin tiép theo va Hop dong stra ddi bd sung nay khong bit
bude cd sy tham gia cia Bén B.
10.5 Viéc ddu gid tai san trong trudng hop chi cé mot ngudi ding ky tham gia ddu gid, mot
ngudi tham gia ddu gid, mt ngudi tré gid, mot nguoi chip nhin gia chi duge tién hanh sau
khi di td chire cude dfu gié 1an dau nhung khong thanh va duge thye hién nhu sau: Trudng
hop déu gid tai san theo phwong thirc tra gid 1én, khi d& hét thai han dang ky tham gia ma chi
c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hofic c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia déu gia nhung
chi c6 mt ngudi tham gia cude ddu gid, hodc cb nhiéu ngudi tham gia cude diu gid nhung
chi c6 mdt ngudi ted gid, hofic ¢6 nhidu ngudi trd gid nhung chi cé mot ngudi tra gid cao nhét
va it nhét bing gid khéi didm thi tai san duge ban cho ngudi d6 néu Bén A déng ¥ biing vin
ban,

PIEU 11, PIEU KHOAN THI HANH

11.1 Hai bén cam két thyc hién ddng nhimg diéu khoén ghi trong hop ddng ndy va tuan thi
cic quy dinh tai Luft ddu gid tai san ndm 2016 va cdc vin bin hudng dén thi hinh;

112 Hop ddng ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky dén hét ngdy hai bén ky bién ban thanh 1y hgp
déng. Hop ddng nay duge hai bén tién hanh thanh 1y khi cong viée tiy quyén hoan thinh,
nghia 12 ngudi mua dugc tai sdn ddu gid da nhén tai sin va Bén A da nhin du lién déu gia tai

san.

11.3  Moi sira ddi, bd sung, thay déi ndi dung hop ddng nay phai thyc hién bing vin ban do

ngudi dai dién c6 thim quyén ctia hai bén ciing ky.
Ay o
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11.4 Hai bén thoa thufin va cam két thye hién ding nhitng ndi dung trén. Hop ddng nay
duge 1dp thanh 04 (bbn) ban, ¢6 gid tri phdp 1y nhw nhau, Bén A gitr 02 ban, Bén B gitr 02
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~ MAusb 03/DGTS :
HQP DONG DICH VU DAU GIA KHOAN NQ -

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phiie

HQP DONG DICH VU DAU GIA TAI SAN
$é: ©Y..12021/HDDVDG/BTA.HCM

Can cit:
- B Ludt Ddn sw 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
- Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Nglu dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mt
56 diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B¢ Tai chinh quy dinh khung thi
lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san; Thong tw 56
108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 cia B¢ trwéng Bo Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh ciia Ludt déu gid tai san

- Nhu cau va kha nding thue hién ctia hai Bén,

Hom nay, ngay (4thang A nam 2021, tai Tp Hb Chi Minh, hai Bén gom:
I. NGUOI CO TAI SAN PAU GIA: (Sau diy duogce goi la “Bén A”)
NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM (BIDV)
- Dja chi : 35 Hang Vi, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i.

PAI DIEN THEO UY QUYEN:

_ NGAN HANG TMCP DAU TU' VA PHAT TRIEN VIET NAM - CHI NHANH
SO GIAO DICH 2

_ -Diachi - S6 04 va 06 V& Vin Kiét, Phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1, TP
H Chi Minh.
-Masbthué  :0100150619-002 do S& KH va DT TP.HCM cép ngay 11/08/2014
- Dién thoai  : 028 3821 8923 Fax: ..

-Paidién  : BaNGUYEN TH] THANH PHUONG Chtre vy: Gidm dbc
1. TO CHUC PAU GIA TAI SAN: (Sau dédy dugc goi la “Bén B”)
CONG TY PAU GIA HOP DANH BEN THANH

- Dia chi : 336 An Duong Vuong, phuong 4, quin 5, Tp. Hb Chi Minh
-Ma sé thué ;0313651426
- Pién thoai : 028. 66820690 Fax: ..

- 86 tai khoan : 132.10.000.420.919 mo tai BIDV Chi nhénh Nam Si Gon

-Daidién  :BaLE THJ YEN NHI - Chite vu: Gidm doc

Hai Bén ciing thoa thuan, théng nhét ky Hop ddng dich vu déu gia tai san (sau ddy
duoc goi la “Hop Pong”) véi ndi dung va dig’u khodn nhu sau:

PILU 1: TAI SAN DAU GIA, GIA KHOI PIEM; THU LAO DICH VU DAU

GIA, CHI PHI PAU GIA; PHUONG THUC XEM, GIAO NHAN TAI SAN PAU
GIA; THOI HAN THANH TOAN




1. Tai san déu gid, gid khi diém:
1.1. Téi sin diu gid:

Khoén ng cia CONG TY TNHH HAI SON tai Bén A (sau day duge goi 14 “Khoin
Ng”), bao gdm toan bd dw ng géc va du ng 1i, phi phét sinh dén thoi diém thyc hién giao

dich mua bén ng.

_ (Téng du ng ciia Khodn N tam tinh dén hét ngay 25/10/2021 la 200.911.551.332
dong, trong d6 du ng gée la 125.720.600.000 déng, duw ng 1di la 75.190.951.332 déng)

1.2. Théng tin Khodn Ng va ho so Khodn No:
1.2.1. Thong tin Khodn Ng:
a) Tén bén ng: CONG TY TNHH HAI SON (Sau dy dugc goi la “Bén Ng”).

b) Dia chi: s6 548 Quéc 1 14, thi trin Ea T-Ling, huyén Cu Jit, tinh Pak Néng
¢) Nguoi dai dién theo phép ludt:
Ong Nguyén B4 Hué — Chirc vu: Gidm dde

Ba Nguyén Thi Hoang Oanh — Chirc vy: Phé Giam déc

d) Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 6000155237 do S& ké hoach va déu tu
tinh Dk Néng cép ngdy 30/06/2004, ding ky thay di lan thir 22 ngay 16/01/2020.

{

_¢) Tong du ng tinh gién ngay 25/10/2021 1a 200.911.551.332 dong, tron§ d6 du ng
goc la 125.720.600.000 dong, du no 1ai 1a 75.190.951.332 ddng theo céc hop dong cép tin
dung sau:

Gid tr ghi sb dw ng
Logi . Nghla
TT S6, ngay HDTD tdn S6 tién vay Ghe LA o e Lai ;;Ihatqué vu tai
an chinh
khac
HDPTD cu thé ngiy
1 | 09/01/2017 s tai khodn | VND 10.000.000.000 | 10.000.000.000 | 4.181.527.778 | 2.037.520.833 | Khéng
vay:13082000455527
HDTD cu thé ngay :
2 | 10/01/2017 s tai khoan | VND 12.728.000.000 | 12.728.000.000 | 5.322.248.555 | 2.593.356.517 | Khéng
vay:13082000455846 .
HDTD cu thé ngdy
3 | 15/02/2017 sb tai khoan | VND 3.400.000.000 3.400.000.000 | 1.396.993.890 676.862.083 | Khéng
vay:13082000460345 ;
HDTD cu thé ngay \
4 | 13/03/2017 sb tai khodn | VND 10.000.000.000 | 10.000.000.000 | 4.181.527.778 | 1.953.111.111 | Khéng
vay:13082000463405
HDTD cp thé ngay
5 | 23/03/2017 s tai khoan | VND 5.600.000.000 5.600.000.000 | 2.223.123.288 | 1.073.589.041 | Khéng
vay:13082000465182
HPTD cu thé ngdy
6 | 30/03/2017 sb tai khoan | VND 9.479.600.000 9.479.600.000 | 3.763.271.342 | 1.809.175.167 | Khdng
vay:13082000466051
HPTD cu thé ngiy
7 | 12/04/2017 s tai khoan | VND 7.700.000.000 7.700.000.000 | 3.056.794.520 | 1.458.147.946 | Khong
vay:13082000467957
HDTD cp thé ngdy
8 | 26/04/2017 s6 tai khoan | VND 4.000.000.000 |  4.000.000.000 | 1.587.945.205 750.575.342 | Khéng
vay:13082000470274
HDTD cu thé ngay
9 | 03/05/2017 sb tai khoin | VND 9.411.000.000 | 9.411.000.000 | 3.736.038.082 | 1.754.313.534 | Khéng
vay:13082000471028
HDTD cu thé ngay
10 | 18/05/2017 sb tai khoan | VND 6.005.000.000 6.005.000.000 | 2.476.610.069 | 1.106.014.061 | Khong

vay:13082000473583




Gid trj ghi so dw ng
Loai 3 Nghia
TT S6, ngdy HDTD tidn S6 tién vay Ghe LA N Lai |:‘hatqué vy tai
an chinh
: khéc
HDTD cu thé ngly
11 | 23/05/2017 sb tai khoan | VND | 10.600.000.000 | 10.600.000.000 | 4.371.701.370 | 1.945.542.877 | Khong
vay:13082000474249
HDTD cy thé ngay
12 | 31/05/2017 sb tai khoan | VND 9.396.000.000 |  9.396.000.000 | 3.872.735.161 | 1.716.134.350 | Khong
vay:13082000475312
HPTD cu thé ngay
13 | 14/06/2017 sb tai khoan | VND | 14.398.000.000 [ 14.398.000.000 | 5.882.766.397 | 2.603.907.885 | Khong
vay:13082000477415
HPTD cu thé ngly
14 | 15/06/2017 sb tai khoan | VND | 13.003.000.000 [ 13.003.000.000 | 5.309.463.334 | 2.349.953.816 | Khong
vay:13082000477789
Tdng cing 125.720.600.000 | 125.720.600.000 | 51.362.746.769 | 23.828.204.563

~ g) Bién phép bao dim cho nghfa vu thanh toén clia bén ng d6i véi Khoin Ng bao
gom cdc giao dich bao dam sau:

- Thoi han: 31/01/2057
- Ngudn gbe: Nha nude cong nhan

L Hop dbng bio dam Giﬁy chimg nhén Tai san bao dam Cl;;l:m
- Thira dt s6: 00
- Tér ban b sb: 00
- Pia chi thira dét: O I-A6, phia Bic
Giély chimg nhin quyén sit | dudmg 23B, xé Tién Duong, huyén
dung dat, quyén s& hﬁz nhd & | Dong Anh, Tp.Ha Noi
vatai san khac gan lien véi | - Di¢n tich dat: 5.246 m2 CTCP
I 853’2:‘;’ CISINOBD | dish BS 762004 doSothi | - My dich: it 500 th. Xay dmg | Ha
gy nguyén va méi trwong TP Ha | cdng trinh nha & cao ting theo quy | Quang
Noi cip ngay 21/07/2014, s6 | hoach dugre duyét.
vao s cip GCN: CT 00514 | - Thoi han: Lau dai.
- Ngudn géc: Nha nude giao dét 6
thu tiéq sir dung dt (do tring déu
i4 quyén sir dung dit).
- Thira dat sb: 79,87
- Té bén 6 sb: 35
Gidy chl'mgnhénquyén sit | - Dia thira dét : Phudmg Nghia Pha,
020014/ dung ddts6 AG 271731 do | Thi X4 Gia Nghifa, Tinh Dk Nong Bi
5 6313637/HDBD ngiy UBND thi xa Gifi Nghia, tinh | - Dién tich: 11,197 m2 Neupka
1610612014 Dak Néng cap ngay - My dich: Pt trong cy lau nam Thi i
14/09/2006, s6 vao s6 cAp | - Thoi han: 11/07/2055 "
GCN: 021545 - Ngudn gc: Nhén quyen sir dung
d4t do chuyén nhuong quyén sir
dung dat.
- Thira dét s6: 52
- Térban dd sb: 12
Giéycht’mgnhénquyén sit | - Pjathira dét: Phuong Nghia Ph,
— dung dét s0 AH 342792do | Thi X4 GiaNghia, Tinh Dak Nong | .
I 6313637/HDBP ngiy UBND thi x4 Gia’ Nghia, tinh | - Dign tich: 22,300 m2 Nguyén
. 161060014 biak Nong cap ngay - Myc dich: it trbng céy lau nim, Thi L
31/01/2007, sb vao sbcdp | Nong 1am két hop (trdng 400 cay -
GCN: H 52031 nimg)
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quyen str dung dit.

Gify chimg nhén quyén st
dung dét s6 AH 342793 do

- Thira dt s6: 156
- T ban d6 s6: 35
- Dia thiva dét: Phudmg Nghia Phu,

0212014/ gy Thi X4 Gia Nghfa, Tinh D&k Nong |  Ba
6313637HDBD ngty | VD M GiaNati, tnh | py, i, 936 1y Nguyén
16/06/2014 P8 S Y - Myc dich: Dt trong céy laundm | Thi Hai
31/01/2007, s6 vao sb cdp A
GON: H 52029 ety SL0120:7
- N§u6n gbe: Nha nude cong nhan
quyén str dung dit
- Thira dét s6: 90,97, 105
- Ty bin d6 s6: 35
Giéy chl'mg nhén quyén st |- Q;a thua' dat PP u<’mg Ng}'ua P,
dung déts5 AG 271677 do | 11 Xa GiaNghia, Tinh Dak Nong
02/2014/ e <l AOIT0 | pyp; ke 18 869 mD Ba
UBND thj xi Gia Nghia, tinh i 1ok R 2
6313637/HDBD ngay ik Nong cAo noa - Muc dich: Dét cdy ldu ndm Nguyén
16/06/2014 1271072006, 2% con ¢ | - Thoi han: Dt ciy liu nim Thi Hii
, SO VA0 SO cap
GeN:o21639 | (110720%5)
- Nguon goc: Nhan quyén st dung (
dat do chuyén nhuong quyén sir
dung dt,
- Thira dat 6 : 92
- Torban dd s : 35
Gifly chting nhin quyén sir | - Dia thia dét : X Quéng Thanh,
0212014/ dung détso AC311774do | Thi X GiaNghia, Tinh Dék Nong |  Ba
6313637/HDBD ngay UBND huyén Dak Néng cép - Dién tich : 12.394 m2 Nguyén
16/06/2014 ngay 11/07/2005, 6 vaosb | - Myc dich: DAt trbng cdy launam | Thi Hai
cdp GCN: AC 020039 | - Thoi han: 2055
- Ngudn gbe: Nha nude giao dét
khong thu tién sir dung dat.
- Thira dét s6: ¢ 05 thira: 04, 18,
19,29, 45
- Torbén d6 s6: 57
- Dia thira dft : Thén Rimg Lanh, xd
Dik Hoa, huyén Dik Song, tinh (
3 " 2 . | Pak Nong
f‘éy g:‘:gm ARSI | - Dintch: 71,045 m2
05/2014/ i én ik Song.finh | ~M¥C dich: Theo danh sich céc Bi
6313637/HDBD ngay Pk I\}I' éng chpn & lhl;ra dat nong nghiép duge cép cing | Nguyén
2182004, 1571072008, 5 vio s GCn: | €Y chimg b, b
BH 096027 " | - Thoi han: Theo danh séch céc thira
dat nong nghiép dugc cdp cing gidy
chimg nhén.
- Ngubn gbe: Nha nuée cong nhin
quyen sir dung dét (da chuyén myc
dich sir dung dAt tir dét trng mau va
dat trdng ca phé)
Gidy chimg nhin quyén sir - | - Thira dat so: 14
— dung détso AN 110299 do | - Tos bén db sb: 57 Bi
6313637/HDBD ngay | UBND huyén Dk Song, tinh | - Bia thira dét: Thén Rimg Lanh, xa Naili
21/072014: Diak Nong cap ngay Dik Hoa, huyén Dk Song, tinh Thi Hai
d 15/10/2008, 6 véo 50 GCN: | Pék Néng ~
BH 096211 - Dién tich: 44,690 m2




- Muyc dich: Dt ¢6 rimg trong san-
xuat.

- Thod han: 30/09/2053

- Ngudn gbe: Nha nuée cong nhan
quyén str dung dat (nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dét va da
chuyén mue dich str dung dét tir dét
trdng méu).

- Thira dét s0: ¢6 02 thira: 16, 17
- Té ban dd sé: 57
- Dia thira dt: Thén Rimg Lanh, x3

Pik Hoa, huyén Dik Song, tinh
Pik Nong
Gily chimghinquyinsi |1 o e
R dung dét s AN 1102980 | 3o ¥oc B RS EE o | R
i UBND huyén Pk Song, tinh g o Igsp i ol g x
9 6313637/HDBD ngay Pk Nong cio nea gidy chimg nhén. Nguyén
21/07/2014; 5 S .| = Thoi han: Theo danh séch céc thira | Thj Hai
15/10/2008, s0 vao so GCN: & napmahide B ol olon ik
BH 096209 g nghiép dugc cap cling gidy
chimg nhén.
- Nguén gdc: Nha nude cong nhan
quyen sir dung dét (nhn chuyén
nhuong quyén sir dung dét va d -
chuyén muyc dich sir dung dht tir dét
trdng méu)
- Thira dat s0: ¢6 02 thira: 32, 34
- Térban dd s6: 57
- Dja thra dt: Thén Rimg Lanh, x&
ik Hoa, huyén Dk Song, tinh
Pik Nong
Gidy chimg nhan quyénsir | ﬁlén (t’iccl}ll %27%;]}12 4ch c&
dung ditsd AN 110297 do | [\ -no 'ci 1Aeo danh sach eic
052014/ UBND huyén Dak Song, tinh thira dat nong nghiép dugc cép cling Bz)’r
10|  6313637/HDBD ngay = TSkt N e i gidy chimg nhén, Nguyén
21/07/2014; Ong Apgdy | o han: Theo danh sich chc thira | Thj Hii
15/10/2008, s0 vao s6 GCN: st okl i ol i il
BH 096208 { ndng nghiép dugc cap cing gidy
chimg nhén.
- Ngudn gbe: Nha nude cong nhén
quyén sir dung dét (nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dét va da
chuyén myc dich sir dung dat tir dét
trong mau)
- Thira dat 0 ¢6 01 thira: 46
- Terban do 36: 57
Gidy cht'mg nhén quyén st | | D Qs gt Thoo Ring Lq?nh, o
dung At s6 AN 110300 do | Dk Hoa, huyén Bk Song tnh
0572014/ UBND huyén Dk Song, tinh Dak Nong Ba
11| 6313637/HDBD ngay Pik I\)I’(i o gé% - Dién tich: 39,163 m2 : Nguyén
2100712014, 15/10/2008, 58 v 53 GON: xul\g:xc dich: @it co img trdng san | Thi Hai
BH 096210 !

- Thi han: 24/10/2052.
- Ngudn ge: Nha nudc cong nhén
quyén sir dung dét (nhan chuyén
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nhuong quyén str dung dét va da
chuyén myc dich st dyng dat tir d4t

trdng mau)
- Thita dat s0: 33
- Torban d6 s6: 57
Giky ching nhén qtast |2 Dia thira dit: Thon Rimg Lanh, xa
o g ol AX BSN048 1o g“k Hoa, huyén ik Song, tinh .
.| UBND huyén Bak Song, tinh | P2k Nong o
12 6313637/HDBD ngay ik Nong chpn - Dién tich: 18,590 m2 Nguyén
210072014; WLt PR | - Mt dich: DAt rbng ca phé Thi Hai
HB 064044 * | - Thoi han: 16/01/2053
- Ngudn géc Nhén quyén str dyung
dit do chuyén nhugng quyén sir
dung dht.
Ba K
- Thira dat s0: 293
-Tobanddst: 9 -
- Dja thira dét : Thi trén EaTling,
huyén Cu Jit, Tinh Dék Nong
- Dién tich: 3,720 m2 (
Gidy chimg nhén quyénsir | - Muc dich: 150 m2 ODT + 3,570
i %llggN(I!)alhwgnGC?rlfgzsuft? =i dinh theo | -
: uy ut, ti - Thoi han: duge xéc eo ludt x
=l & 36232%[;12 (])?’1? neay ik Nong cép ngay dét dai ndm 2003 (stra ddi) c6 hicu I.;Iﬁug&l
03/05/2007, 56 vio 50 GCN: | Iy thi hanh va duge tinh tir ngay
H 057417 15/10/‘2013
- Ngudn gée: Nha nuée cong nhén
quyén sir dyng dét * Nhin thira ké
quyén sir dung dét.
- Ghi chit: ¢6 824 m2 thuge hanh
lang giao thdng.
- Thira dat sb: 26
-Tobindos:24
deay chimg nhén quyén sit Pﬁmuéﬁt L;(,) m 2&2:’
ung dAt, quyensdhﬁunhao .
Ranh, Tinh Khénh Hoa
112015/ viti sinkhdoginlibnvei | o oo Ba
dét s BU 195658 do UBND R PP S x
14 | 6313637/HPBD ngay Thanh phd Cam Ranh, tich | - Mue dich: Dt nudi trdng thity san. | Nguyén
21/05/2015 i - - Thoi han: 10/2027 Thi Hai
0910212015, 08 cap gy - Ngudn gdc: Nhan ting cho dit
56 vao s GCN:
CH 01135 cong nhén QSDD nhu giao dét
khong thu tién sir dung dt.
- Ghi chi: C6 2,540 m2 dét thupe
QHGT.
- Thira dat sé 17
Gidy chimg nhan quyénsir | - Torban dd sb: 24
dung dét, quyén s hinu nha & | - Pja thira dét : Té dan phd Loi Hai,
120015/ va tél sin khéc gén lién véi Phudng Cam Loi, Thanh phé Cam Ba
15| 6313637HPBD ngiy dit s6 BU 278283do UBND | Ranh, Tinh Khénh Hoa oyl
S Thénh phé Cam Ranh, tinh | - Dién tich: 33834 m2 e glm
Khanh Hoa cép ngly - Muc dich: Dét nudi trdng thily san, |
20/04/2015, s6 vao 56 GCN: | - Thoi han: 10/2027
CHO01174 - Ngudn gée: Nhn ting cho dt
cong nhén QSDD nhur giao dét




khng thu tién str dung dat.
- Ghi chii: €6 1,104.9 m2 dat thude
QHGT.
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55212015/
6313637/HDBD ngay
13/08/2015

Giy chimg nhén quyén sir
dung dét s6 Q 220602 do
UBND tinh Khénh Hoa cdp
ngay 24/01/2002, s6 vao s6
GCN: 00012QSDB/09CL

- Thira dét so:

- Térbin d6 s6:

- Dja thira dét : L6 dét Hop tic xa
Mie 19/5 dudmg Nguyén Trong Ky,
khém 5, Phudng Cam Loi, Thi xa
Cam Ranh.

- Dién tich: 3,030 m2

- Muc dich: xdy dyng co ban

- Thoi han: Lau dai

- Ngudn gbc: ..

Ba
z

Nguyen
Thi Hai
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062014/
6313637/HDBD ngay
03/12/2014

Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hira nha &
va tai san khéc gén lién véi
dét sb BU 307004 do UBND
tinh Dk Néng cdp ngay
01/08/2014, sb vao sb GCN:
CT 01476

Céng trinh x4y dung giin lién véi
thira dét:

- Thiradét s6: 298a

- Tobanddsé: 9

- Diathira dit: Thi Trén Eatling,
Huyén Cu Jit, tinh Dak Nong

- Diéntich: 5,920 m2.

- Myc dich: Xéy dymg vén phong,
Xuong san xuét.

- Thin han: 2053

- Ngudn gbc: Nha nuée cho thué dét
trd tién hang nim.

- Cong trinh Nha 1am viée: 213.8
m2 dién tich xiy dung, 367.4 m2
dién tich san, 02 ting, cdp 3, hoan
thanh nam 2011.

- Cong trinh Nha kho: 450 m2 dién
tich xdy dymg, 450 m2 dién tich san,
01 tang, cap 4, hoan thanh nam
2011.

- Cong trinh Nha xuéng: 1,800 m2
dién tich xy dymg, 1,800 m2 dién
tich sin, 01 tng, cdp 4, hoan thanh
nam 2011

Hai
Son
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04/2014/
6313637/HDBP ngly
16/06/2014

Hop dong, héa don

- Méy mc thiét bi san xudt g8 da
qua sir dung

CT
TNHH
Hai
Son

1.2.2. Ho so Khodn Ng:
Céc hd so, tai liéu lién quan dén Khoan No (sau diy duge goi 1a “HO So' Khoan

N¢™) bao gom:

a) Hé so phap Iy ciia bén ng, bén bao dam;

b) Hb so tin dung;
¢) Ho so bao dam;
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d) Ho so khéc lién quan dén Khoan Ng.

(Danh muc ghi tiét Ho6 Sor Khodn No tai Phu luc kém theo Hop D(fng nay. Khi thie
hién ban giao Ho So Khodn Ng cho nguwoi mua tai san déu gid, Bén A sé ban giao theo
“hinh thitc tai liéu” néu cu thé tai Phu luc)

1.2.3. Théng tin tranh ch(‘fp lién quan dén Khodin No:

Dén théi diém ky Hop Ddng ndy, Bén A dang tham gia gidi quyét tranh chép lién
quan dén Khoan Ng trong céc vy én sau (trwong hop c6 sw thay doi vé théng tin tranh chdp
lién quan dén Khoan ]\fg tai t[:d’i diém tai san dwoe dwa ra d’d'u gid, Bén A sé cdp nhdt
thong tin cho Bén B dé cung cdp cho nguoi déing ky tham gia dédu gid):

a) Toa 4n thu ly gidi quyét cip so thAm: Toa 4n nhan dan huyén Cu Jut, tinh Pik
Nong.

b) Nguyén don: Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam do Chi nh4nh S&
giao dich 2 lam dai dién.

¢) Bi don: Cong ty TNHH Hai Son

d) Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hai, Céng ty CP Ha (
Quang

e) Yéu ciu cia céc bén:

- Nguyén don: Bugc Céng ty TNHH Hai Son phai thanh todn ngay toan bd sd tién no
goc, 1i theo Hop ddng tin dung han mic s6 01/2016/6313637/HDTD ngy 16/06/2016 cho
dén khi Cong ty TNHH Hai Son thuc hién xong toan by nghia vu ddi v6i Ngin hing
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Trudng hop Cong ty TNHH Hai Son khong thyc hién hogc thye hién khéng diy du,
yéu cau phat mai céc tai san bio dam ciia cdc bén dé thanh toan cho toan b nghia vy cia
Cong ty TNHH Hai Son déi véi Ngén hang TMCP Ddu tur va Phét trién Viét Nam,

- Bi don: khong
- Ngudi ¢ quyén\lqi, nghia vu lién quan: Yéu cdu toa 4n nhan dn huyén Cu Jut
tuyén bd v6 hiéu hop dong thé chép s6 853/2015/6313637/HDBD ngay 05/12/2015 dugc
ky két gitta Cong ty CP Ha Quang va Ngéin hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh S& giao dich 2. .
_ g) Tinh trang, tién do gidi quyét tranh chép: Pa thyc hién xong thi tyc thim dinh tai
chd tai san va hoa gidi khéng thanh cong, chuin bi xét xir so thdm vy 4n.

1.3. Gid khi diém va diéu kign tham gia diu gid:

a) Gid khoi diém: 200.911.551.332 déng(Bdng chit: Hai tram ty chin trém mieci mot
tri¢u ndm tram ndm micoi mét ngan ba trdm ba muoi hai dong). Gid khoi diém sé dwge xdc
dinh lai vao ngay dédng thong bdo bdn dau gid khodn no. ; ‘

b) Gié khdi diém khong bao gdm céc chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s¢
hitu/str dung tai san, phi ding ky va céac chi phi khac (n€u c6) khi thyce hién mua Khoan
No, cdc chi phi nay do ngudi tring déau gia chiu. Viéc mua, ban Khoan No khong thude doi
twong chiu thué GTGT.

¢) Diéu kién tham gia ddu gia: Theo quy dinh clia phap luit.

2. Thit lao dich vu dAu gi4, chi phi ddu gia:

2.1. Thit lao dich vy diu gid:



Bén B dugce hudng mie thi lao dich vy dédu gié tai san trong truong hop cude ddu gia
thanh nhu sau: 35.750.000 ddng + 2% trén phin chénh léch gia tr tai san theo gia tring ddu gia
v6i gia khoi diém (chua bao gdm thué GTGT).

2.2. Chi phi diu gid:

Chi phi d4u gi4 tai san theo timg lin td chirc ddu gia cu thé, bao gdm:

a) Chi phi ddng thong tin ban déu gid cong khai trén phuong tién thong tin dai ching:
cén cit theo héa don thyec té.

b) Chi phi niém yét, td chirc ban ddu gia: 1.000.000 ddng/lan té chirc ddu gia/01
khoén ng.

2.3. Trwong hop diu gid tai sin khong thanh:

Bén A thanh toan cho Bén B chi phi déu gia tai san tai Khoan 2.2 Piéu nay trong

tredmg hop déu gia khong thanh. Ngoél cc trudng hop déu gia khong thanh theo quy dinh
ciia phép ludt, ¢6 hai trudng hep diu glé khong thanh sau:

a) Bén B da niém yét, thong béo td chirc déu gié theo quy dinh nhung khéng c¢6 khéch
hang nao dit coc; hodc

b) Pa xéc dinh duoc ngudi tring déu gla nhung sau d6 ngudi trang d4u gia tir chéi
mua tii san ddu gi4, hoic khéng ky hop ddng mua ban tai san ddu gi4, hodc khong thanh
toan ddy du tién mua tai san ddu gia trong thoi gian quy dinh ma khéng dugc gia han thanh
toan.

2.4. Thoi han thanh todn thit lao dich vy diu gid va chi phi diiu gid:

Bén A thanh todn thi lao dich vu déu L gid, chi phi dau gid cho Bén B trong thdi han 10
ngay lam viéc sau khi nhin dugc ddy di tién bén tai san déu gia va cac ching tir sau:

a) Hoa don GTGT (ban chinh).

b) Bién ban déu gia tai san (ban chinh).

¢) Hop ddng mua bén tai san ddu gia (ban chinh).

d) Bién béan thanh Iy va quyét toan hop ddng dich vy déu gia tai sin (ban chinh).

¢) Ban photo ¢6 déu treo clia Bén B hop ddng dich vu dang béo, céc hoa don chi phi
déing béo/quang cdo, hinh anh/bién ban niém yét.

g) Céc s6 bao ding thong tin té chirc déu gia (ban chinh).

h) Gidy dé nghi thanh toén thd lao dich vu déu gia, chi phi ddu gi4 (ban chinh).

3. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Tai san diu gia 1a Khoan Nq, viée td chirc xem tai san ddu gid la xem Hd So Khoan
No duge liét ké tai Khoan 1.2.2 Diéu nay:

3.1. Thoi gian xem Ho So Khoan Ng: Theo quy dinh ctia phap luit.

3.2. Pia diém xem H6 So Khoan Ng: BIDV S¢ giao dich 2

3.3. Bén A ¢6 trach nhi¢ém bdo quan nguyen trang H6 So Khoan Ng, cung cdp mot
ban photo toan bj Hé So Khoan No cho Bén B dé Bén B td chitc cho khach hang xem tai
san d4u gi4. Bén B ¢ trach nhi¢m bao quéan Hb So Khoin Ng do Bén A cung cép, khéng

dugc sao chép, tiét 16 thong tin hogc sir dung cho b4t ky muc dich nao khac ngoai td chirc
cho khéch hang xem tai san déu gié.

34.BénB khong chiu trach nhi¢m vé gid tri, chat lugng, tinh trang Khoan N, tai san
bao dam ciing nhur s6 liu lién quan ma Bén A cung cép.
4, Thoi gian giao nhin tai sin dhu gia:

Tai san déu gia la Khoan Ng, vxéc giao nhin tai sin diu gia la giao nhén Ho So
Khoan No duge liét ké tai Khoan 1.2.2 Diéu nay:
9
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Toan bd Ho So Khoin N¢ duge giao nguyén trang cho ngudi triing dhu gia trong thoi
han 10 ngay lam viéc ké tir ngdy Bén A nhén dwgc diy du tién bén tai san diu gid. Ké tix
thoi diém Bén A thyc hién xong viée giao Hd So Khoan No thi ngudi mua tai san ddu gié
tr&r thanh ngudi thé quyén, nghia vy lién quan dén Khoan No.

5. Thoi gian va phwong thire thanh ton tidn dit trwée, tién mua tai sin ddu gia:

5.1. Déi véi khodn tién dit trwée dé tham gia diu gid:

a) Khach hang ndp tién dat trude tham gia ddu gié bing 10% gid khéi diém tai
Khoan 1.3 Piéu nay bing hinh thirc chuyén khoén véo tai khoan BIDV ciia Bén B néu tai
phén gi6i thiéu cac Bén cua Hop Péng nay. Bén B khong duge sir dung tién dit trude cia
ngudi tham gia ddu gid vao bat ky myc dich ndo khac ngoai quy dinh tai Hop Pdng nay; sb
tien dat trude ndy duge BIDV phong téa dé dam béo thuc hién nghia vu ciia ngudi tham
gia ddu gia.

b) Thoi gian ndp tién dat truée: Theo quy dinh ctia phap ludt.

¢) Trong trudng hop xdc dinh duge ngudi tring ddu gid thi tién dat trude va tién 1ai
(néu ¢6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién viéc giao két, thuc hién hop
dong mua ban tai san d4u gid. Bén B thyc hién chuyén toan bd tién dit truée va tién Iai
(néu ¢6) clia ngudi tring ddu gid vao tai khodn do Bén A cung cép trong thdi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay ldp Bién ban ddu gi4 thanh. Néu ngudi tring diu gia tai sén khong
thye hién giao két hop ddng mua bén tai san d4u gi hodic thuc hién khong diy du, ding
han nghia vu thanh todn theo hop déng mua bén tai san déu gi4 thi tién dit coc nay thudc
vé Bén A.

d) Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gis khong dwgc nhén lai tién dat truée theo
quy dinh ctia phép ludt, Bén B thyc hién chuyén toan b tién dit trude va tién 1ai (néu co)
cia ngudi tham gia ddu gid vao tai khoan do Bén A cung cip trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thic cude déu gia.

5.2. Thoi gian va phicong thive thanh todn tién mua tai sin diu gid:

a) Thoi han thanh todn: Trong thdi han 15 ngay lam viée ké tir ngdy Bién ban diu gia
thanh dugc 13p, ngudi tring du gid phai thanh toan hét s tién mua tai san. Néu qué thoi
han trén ma ngudi tring diu gia khéng thanh toan day du, Bén A c6 quyén (khoéng phai
nghia vu):

- Pon phwong chim dit thyc hién hgp ddng mua ban tai san déu gi4 va thu tidn dat
coc clia ngudi mua duge tai san ddu gid; hoic

- Gia han thdi han thanh todn cho ngudi mua duge tai san déu gi. Trong trudng hop
ndy ngudi mua dugc tai san ddu gia thdng bdo cho bén A trude 05 ngay dé thuc hién
thuong thao (néu cb).

b) Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy Ngudi tring d4u gi4 thanh toan hét sé
tién mua tai sin, Bén A va nguoi tring déu gia ky két hop ddng mua bén tai san ddu gis.
Néu qué thoi han trén ma nguoi tring ddu gia khong ky hop ddng mua bén tai sn déu gia
véi Bén A thi bj coi 14 tir chéi két qua triing du gi4, khoan tién dit coc trong trudmg hop
ndy s& thudc vé Bén A.

¢) Phuong thirc thanh todn: Chuyén khoan vao tai khoan do Bén A cung cép.

d) Ngay thanh todn néu la ngay nghi theo quy dinh thi dwgc chuyén sang ngay lam
viée tiép theo ngay nghi do. ' |

DIEU 2: HINH THUC PAU GIA, PHUONG THUC PAU GIA; THOT GIAN,
PIA PIEM TO CHUC CUQC DAU GIA, QUY CHE-CUOC PAU GIA
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1. Hinh thire ddu gis, phwong thive ddu gia:

1.1. Bén B s& t6 chirc bén déu gi theo hinh thirc déu gid tryc tiép béng 15i néi tai
cudc dau gid, theo phuong thire trd gia lén.

1.2. Bude gia: 200.000.000 ddng (bang chit: Hai trdm tridu dong).

2. V& dja diém ban hd so tham gia ddu gid:

Trong qua trinh tb chitc ddu gia, Bén B phai dam bao hd so tham %ia déu gia duge
ban tai cac dja diém sau: 336 An Duong Vuong, Phudng 4, Quén 5, Tp. Ho Chi Minh

3. Thoi han 6 chive cude déu gid:

Thoi han td chic cude ddu gid 1a trong thai han 30 ngay, ké tir ngay céc Bén ky Hop
Pong nay.

4. Pia diém 6 chire cude ddu gia:

Cude dau gid duge td chic tai 336 An Duong Vwong, Phudng 4, Quén 5, Tp. HO Chi
Minh

5. Quy ché cuje diu gid:

Quy ché cudc ddu gia phai dugc Bén A théng nhét vé ndi dung trude khi Bén B ban
hanh, théng béo cong khai.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

1. Bén A c6 quyén:

I.1. Gidm sét qud trinh to chirc déu gi4, yéu cau Bén B bdo cdo, cung cap ddy du
thong tin v€ viéc thye hién cic cong viée trong qua trinh t6 chirc dau gia.

1.2. Puge tham du cude déu gia.

1.3. Pugc thanh todn tién ban tai san true tiép tir ngudi mua tai sin dau gid.

. 1.4. DBuge nhén céc khoan tién dit trude, tién dat coc, duge Bén mua ng thanh toén
tién tam Ung 4n phi Bén A da tam \rng trong cc vy tranh chép theo quy dinh cia phép ludt
va Hop ddng nay.

1.5. Pugc bdi thudng thiét hai néu Bén B vi pham nghia vu hop ddng di thoa thuin.
_ 1.6. Don phuong chém ditt, hity bé Hop Déng nay hofic yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop
DPong vo hiéu theo quy dinh cia phép luat.
1.7. Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat va tai Hop Pdng nay.
2. Bén A c6 nghia vu:
2.1. Cung cép diy di thong tin vé Khoan N¢ va mdt ban photo H So Khoan Ng cho

Bén B dé thyc hién viéc du gia tai san. Bén A chju tréch nhiém v@ tai san dva ra ddu gia
va cam két tai san dugc phép ban déu gia theo quy dinh ciia phép ludt.

2.2. Chiu trach nhiém thyc hién cac cam két trong Hop Ddng nay.
2.3. Ky hop ddng mua ban tai san ddu gi4 véi ngudi tring ddu gid.

2.4. Xuét héa don mua ban cho ngudi mua dugce tai sin déu gia, giao Hd So Khoan
Ng cho ngudi mua dugc tai san déu gid theo tha thuin trong hgp ddng mua bén tai san
dau gié va theo quy dinh cta phép luét.

2.5. Tra thi lao dich vy déu gia, chi phi déu gi4 theo thoa thuén tai Hop Dong nay.

2.6. Bdi thuomg thiét hai do vi pham nghia vu hgp déng ma hai Bén da thoa thufn
theo quy dinh ctia phép luét.

2.7. Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luat va tai Hop Ddng nay-

ge!
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PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

1. Bén B ¢6 quyén:

L1, Yéu cdu Bén A giao tai san ddu gid (H6 So Khoan No) cho ngudi mua duge tai
san dau gid; trudng hgp Bén B duge Bén A giao bio quan hoic quan Iy thi Bén B giao tai
san diu gia va céc gidy tos lién quan dén tai san ddu gid cho ngudi mua tai san du gia.

1.2. Yéu ciu Bén A cung cap ddy du, chinh xac thong tin va gidy t&r c6 lién quan dén
tai san diu gia.

1.3. Nhan thit lao dich vy déu gid, chi phi déu gia theo thoa thuan tai Hop Déng nay.

1.4. Pugc bdi thuémg thiét hai néu Bén A vi pham nghia vy hop déng da thoa thudn.

1.5, Bon phuong chim dit, hiy bd Hop Déng nay hogic yéu cdu Toa 4n tuyén b6 Hop
Dong v6 higu theo quy dinh cla phép luit.

1.6. Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit va tai Hop Ddng nay.

2. Bén B ¢6 nghia vy:

2.1. Thye hign cong vige td chirc ddu gi ti sin va bdo cdo, cung cép thong tin cho
Bén A theo yéu céu ciia Bén A.

2.2. Thyc hién va chiu trach nhiém vé viéc td chirc diu gia tai san tuén thi nguyén
tdc, trinh ty, thi tuc theo diing quy dinh ctia phép ludt, theo quy ché cuge déu gia do Bén B
ban hanh. Bén B chiju trich nhiém vé két qua diu gi4 tai san.

2.3. Cung cip thong tin lién quan dén tai san ddu gia cho khach hang tham gia déu
gid; td chire, huéng din cho khach hing xem tai san ddu gia.

2.4. Béo quan, bio mdt, giir gin thdng tin, t3i liéu duge Bén A cung cép dé thuc hién
cong vige to chirc ddu gia.

2.5. Kiém tra tinh phép ly ctia ngudi tham gia ddu gid va bao dam ngudi tham gia déu
gié phl hgp véi quy dinh ctia phép ludt; bdo diam ngudi tham gia diu gia khéng thude
trudng hop khong duge ding ky tham gia dau gi4 theo quy dinh cia phap lujt.

2.6. Chuyén s6 tién dat truéc clia ngudi tham gia déu gid, ngudi tring déu gid cho
Bén A theo quy dinh tai Hop Dong nay.

2.7. Thong béo cong khai viéc ddu gid Khoan No trén béo theo ding quy dinh cta
phép ludt, ndi dung déng béo phai dugc Bén A chdp thudn truée khi thue hién. Khi bén hd
sg tham gia ddu gi4 phai kém theo mau hop ddng mua bén tai san du gid do Bén A cung
cap.

2.8. B6 trf nhén s cia Bén B dé dam bao viée ban hé so tham gia déu gia tuén thu
theo quy dinh ctia phép luit.

2.9. Bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu hop ddng da thoa thudn theo quy dinh
cia phap ludt. :

2.10. Bén B phai quy dinh trong quy ché cufc ddu gi4 céc ndi dung c6 lién quan tai
Hop Dong ndy va cdc ndi dung dudi day (Bén B phai chiu tréch nhiém phép Iy, bdi thudng
thigt hai cho Bén A hojc ngudi tring dau gié trong truong hop quy dinh khong day du):

a) Khoin Ng dugce bén theo nguyén trang vé du ng, tai san bio dam, Hd So Khoan
Ng, tinh trang tranh chép, chit hrong Khoin No,... vi moi vn dé, yéu té khéc c6 lién quan
dén Khoan No tai thoi diém duge dua ra déu gia.

b) Ngudi tham gia ddu gi tw nguyén cam két:

- P tim hiéu céc thong tin, tinh phép Iy vé nguén gbe ciia Khoan No va tai san bao
dam.
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- D biét va hiéu rd vé bén ng va bén bao dam va tinh trang tranh chép lién quan dén
Khoan No/tai san bao dam.

- D xem xét ddy dii hé so tham gia ddu gid, H6 So Khodn No va chép nhén nguyén
trang ndi dung hd so tham gia déu gid, Ho So Khoan No tai thoi didm xem tai san déu gid.

- D biét va chdp nhn: Tinh thanh khodn, khi ning thu hdi ng cia Khoan No, tai sin
bdo dam; Kha niing tai san bio dam c6 thé khéng con ton tai, hién hitu trén thure té,

- Khéng c6 bét ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phap 1y ctia Khoan
No, H6 So Khoan No va tai san bao dam.

- Khong phai la ngudi c6 lién quan clia Bén N theo quy dinh ctia phép lut.

¢) K& tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vy lién quan dén Khoan Ng (bao gbm ca
quyén, nghia vu déi véi bién phép bio dam, bao hiém cia khoan ng: quyén, nghia vu t6
tung trong cac vu 4n ma Bén A dang tham gia) ciia Bén A cho ngudi mua tai san déu gid
theo quy dinh tai hop ddng mua bén tai san d4u gid, ngudi mua tai san diu gia s& ké thira,
chju trach nhiém ddi véi bat ky thiét hai kinh té, rii ro phap 1y, rii ro kinh doanh nio lién
quan dén Khoan Ng, Hd So Khoan N va tai san bio dam.

d) Trong trudng hop vi s kién bat kha khéng hofic thyc hién theo quyét dinh, yéu ciu
clia co quan Nha nuéc c6 thim quyén din dén viéc cac bén khéng thé thyc hién duge viée
td chirc déu gia va/hoic ky két hop déng mua bén tai san ddu gia thi cdc hop dong ma céc
bén da ky két dugc coi 1a v hi¢u, khi d6 Bén A, Bén B, ngudi tring diu gid phai hoan tra
cho nhau nhiing gi d nhén, bén ¢6 16i gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia
phap ludt.

¢) Ngudi tring ddu gid ¢6 trdch nhiém ty lién hé¢ véi co quan chire néng, thyc hién
cdc cong viéc can thiét khac lién quan dén thu tuc ké khai, ndp thué, phi, 1¢ phi, dang ky,
hop thirc hoa gidy to, tai liéu sau khi mua Khoan No theo quy dinh ctia phép luét.

g) Ngudi triing du gid ¢6 tréch nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén
quyén s¢ hirw/sir dung tai san déu gid, phi ding ky va céc chi phi khéc (néu c6) khi thue
hién mua Khoéan Ng.

2.11. Céc nghia vy khéc theo quy dinh ctia phép Iuit va tai Hop Ddng nay.

PILU 5: CHI PHI, LE PHi KHAC

1. Céc chi phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viéc mua Khoan No, viéc tiép nhén ban giao
tai san ddu gi (néu c6) do ngudi mua tai san diu gid chiu.

2. Ngudi mua tai sén déu gid c6 yéu ciu va duge Bén B cung cép dich vu lam thu tuc
chuyén quyén s& hiru/sir dung, quan ly va dich vu khdc lién quan dén tai sin ddu gia thi
phéi tra chi phi dich vu cho Bén B theo théa thudn.

3. Bén A c6 tréch nhi¢m thanh toén céc chi phi lién quan dén viéc td chirc déu gi4 tai
san theo quy dinh tai Hop Déng nay.

DILU 6: CAC THOA THUAN KHAC

1. Bén A dugc quy,én tham gia, chimg kién cugc déu gia, trudng hop phat hién cong
téc chudn bi cho cudc du gid hodic cugc dau gia dién ra khong phi hop véi quy dinh cta
phép luat do 13i ctia bén B thi Bén A c6 quyén don phwong hity bd Hop Pdng ndy, moi chi
phi td chirc ddu gia do Bén B chiu.

2. Hét thoi han déng ky tham gia déu gid tai san ma khong c6 khdch hang ding ky
tham gia thi Bén B thong béo cho Bén A bing viin ban, Bén A sé& ¢6 vin ban thong béo cho
Bén B néu tiép tyc trién khai dfu gid va hai Bén tién hanh ky Phu luc Hop Déng. Truomg
hop Bén A yéu ciu nging thyc hién déu gia thi Bén A thanh todn cho Bén B chi phi cho
viéc déing béo, niém yét theo quy dinh tai Hop Ddng ny. -
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3. Viéc ban déu gia trong trwdng hop chi cé mot ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot
ngudi tham gia ddu gid, mot nguoi tra gid, mot ngudi chép nhédn gia duge thye hién theo
quy dinh ctia phép ludt. :

4. Trong thoi han giao cho Bén B td chirc ddu gid, Bén A khong dugc giao cho don vi
khéc thyc hién ban dau gi4 hogic ban Khoan Ng cho ngudi khéc.

PIEU 7: PON PHUONG CHAM DUT THU'C HIEN HQOP PONG

1. M&i Bén ¢6 quyén don phwong chim dirt thyc hién Hop Péng nay theo quy dinh
clia phap ludt vé dan sy truée khi Bén B nhén hé so ding ky tham gia ddu gia ciia ngudi
tham gia ddu gia, trir trudng hop phdp ludt c6 quy dinh khéc.

2. Bén don phwong chidm dut thye hién Hop Pdng phai théng béo bing vin ban cho
Bén con lai va phai tra chi phi thuc té phat sinh (néu c6), trix tredng hop phép ludt ¢ quy
dinh khéc.

PIEU 8: PIEU KHOAN THI HANH

1. Hai Bén cam két thuc hién ding nhitng didu khoan ghi trong Hop Pdng nay va
tudn thi theo quy dinh cia phép ludt c6 lién quan. Céc théa thuin khéc lién quan dén Hop
Déng nay (néu c6) phai dugc 1dp thanh van ban ¢6 day du chir ky ciia hai Bén.

2. Moi sira ddi, bd sung Hop Pdng nay phai dugc 1ap thanh vin ban va c6 diy du chir
ky ctia hai Bén thi méi ¢6 gia tri phép ly.

3. Trong qué trinh thye hién Hop Ddng, néu phét sinh khé khin, vuéng méc thi hai
Bén cing thoa thugn, thong nhét céch giai quyét trén tinh thén thién chi hop tac. Trudmg
hogp khong théa thudn dugce, cic Bén c6 quyén dua ra Toa an nhan dén c6 thim quyén dé
giai quyét theo quy dinh cuia phép lujt.

4. Hop Ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc lap thanh 04 ban cé gia tri phép
Iy nhu nhau, mdi Bén gitr 02 ban. Khi cdc Bén hoan tét moi nghia vu va tréch nhiém theo
quy dinh tai L}?éng nay thi s€ kyy Bién ban thanh Iy hgp déng.ﬁ---"

Al
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN DAU GIA TAI SAN

Can cir Ludt Pau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngc‘zy 17/11/2016; i
Thue hién Hop dong dich vu ddu gid tai sin sé 704/2018/HPDVDG/NCB-BT nga&\ Q
23/11/2018 va Hop dong sita doi, bé sung Hop dong dich vu déu gid tai san (Lan 01) so&@i
704/2018/HDDVDG/NCB-BT/PLOI ngay 04/12/2018 dwoc ky két boi Cong ty Pdu gid Hop
danh Bén Thanh va Ngan hang Thieong mai C6 phan Quéc Dan.
Hom nay, vao hdi 09 gio 30 phit, ngay 14 thang 12 nam 2018, tai dia chi 336 An Duong
Vuong, Phudmg 4, Quan 5, thanh ph H6 Chi Minh, Céng ty P4u gid Hop danh Bén Thanh t&
chirc cude déu gia tai san:

Tai san déu gia:

’ Quyén sir dung dit dién tich 914,3m’, hinh thuc sir dung riéng, muc dlCh str dung dat %
Dit & tai do thi, thoi han st dung: lau dai, thugc thira dat s6 169, to ban do s6 04 toa lac tai s6
3-3A-3B-5 Suong Nguyét Anh, phuong Bén Thanh, Quan 1, thanh phd HO Chi Minh va tai san
gan lién véi dat 1a Cao dc van phong dién tich xdy dung: 469,5m’, dién tich san: 7.132,5m?,
clp cong trinh: II theo Gidy ching nhén Quyén st dung dat, Quyén s6 hitu nha & va tai san
khdc gin lién voi dét s6: BP 635877, s vao sb cip GCN sb: CT 37145 do S& Tai nguyén va
Mbi trudmg thanh phd HO Chi Minh cdp ngay 26/08/2014 dimg tén Ngan hang TMCP Quéc
Dan.

*Lwu y:

- L9 gi6i duong Suong Nguyét Anh: 20m; :
- Tai sn dau gia hién dang cho Bén thtr ba thué véi thoi gian 30 nam bt dau tr ngdy’,: .
26/06/2015, do do, nguoi dang ky tham gia dau gid phai cam két sé tiép tuc Hop dong thué :

thi c6 trach nhiém thuong lugng, boi thuong cho Bén thué dé chdm dut hop dong thug, Nng’O‘l \\7

¢4 tai san khong chiu trach nhiém ddi véi viéc nguoi mua tring déu gid don phuong chim dirt

hop ddng thué.
Gia khoi diém: 750.000.000.000 VND (Bang chit: Bay tram nim muoi ty dong), gia nay
da bao gom thué gia tri gia ting ddi voi cong trinh xdy dung trén dit, trong do:

- Quyén sir dung dét c6 gia khoi diém 1: 679.578.384.544 VND (Bding chit: Scu trim bay
mueoi chin ty, ndm tram bay muwoi tdm triéu, ba tram tam muwoi tie ngan, ndm tram bon
micoi bon dong);

- Cong trinh xdy dyng trén dat la: 70.421.615.456 VND (Béing chit: Bdy muoi ty, bén trim
hai micoi mot triéu, sdu tram muwdi ldm ngén, bon tram ndm muoi séu dong).

. Thanh phan tham dy:

*  Khach moi chirg kién (Ho va tén, chirc vy, noi cong tac):

1. Nguwoi c6 tai san ddu gi: Ngin hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan



I1.

Pai dién: Ong Tran Pinh Cwong Chirc vu: Gidm ddc - Cong ty TNHH Quan 1y ng va
Khai thc tai san Ngan hang TMCP Quéc Dan

Vin phong Cong chimg Hoang Xuén Hoan

Pai dién: Ong Nguyén Pinh Sang Chirc vy: Cong chimg vién

Péu gia vién (Ho va tén, s Thé dau gid vién):

Ho va tén: Lé Thi Yén Nhi

S4 thé: 147/DGV do S¢ Tu phap thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 11/09/2018.

Ngudi tham gia ddu gia (Ho va tén, s6 CMND/HG chiéu/sd Thé cdn cude cong dan, dia
chi lién lac, néu nhiéu ngudi thi c6 danh sach kém theo):

Cong ty TNHH Khéch san FUSION SUITES SAI GON

PKKD sb: 0313218607 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phé Hé Chi Minh cdp lan dau
ngdy 18/04/2015, thay ddi lan 6 ngay 01/02/2018.

Pia chi: 3-3A-3B-5 Suong Nguyét Anh, phuong Bén Thanh, Quén 1, thanh phé HO Chi
Minh

Pai dién phap luat: Ong Nguyén Dinh Hung, sinh ngay: 22/06/1975

CMND sé: 011841718 do Cdng an Thanh phd Ha Ngi cép ngay 22/09/2007

HKTT: 113 Hoang Hoa Tham, phudng Ngoc Ha, quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Dai dién uy quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh ngay: 28/08/1989

CCCD sé: 001089013199 do Cuc canh sat DPKQL cu tri va DLQG vé dan cur cap ngay
06/10/2016

HKTT: s 55 Ngd 45 Vong Thi, Phudng Budi, Tay Ho, Ha Noi

Ong Ngb Vin Thanh, sinh ngay: 11/08/1993

CCCD sbé: 034093004260 do Cuc canh sit PKQL cu tri va DLQG vé dan cu cép ngay
26/07/2016

HKTT: Hoai Hitu, Thdi Son, Thai Thuy, Thai Binh

(Tét ca nhitng nguoi tham gia dau gid c6 mdt day i)

X A A 2 A A .
Dién bién cu thé cia cudc ban dau gia:
M& dau cude dau gia tai san, dau gié vién diéu hanh cugc dau gia gioi thi¢u ban thin va

nguoi giup viée; gidi thi¢u thanh phan tham duy; cong bd danh sach nguoi tham gia déu gia va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia ddu gi4; Phé bién ndi quy, quy ché cude déu gia; gioi
thi¢u timg tai san ddu gid; nhdc lai gid khoi diém, thong béo bude gia va khoang thoi gian toi
da giira céc lan tra gid, giai dép thic mac clia ngudi tham gia déu gid, huong dan cach tra gi4;
phat s6 cho ngudi tham gia déu gid.

Quy dinh budc gia (mirc chénh léch mdi lan tra gi): 5i thiéu 1.000.000.000 dong (Mo 1y
dong) va tbi da khong qua so tién dat trudc.

Quy dinh hinh thirc déu gia: Pdu gia truc tiép bing 101 n6i tai cue dau gia, khong han
ché s6 1an déu.

Phwong thirc dau gia: Phuong thirc tré gid 1én.

Quy dinh thoi han thanh toén tién mua tai san: Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir
ngay dau gia thanh, nguoi tring d4u gid c6 nghia vy thanh toén sb tién con lai sau khi lay
s6 tién tring ddu gid trir s6 tién dat trude da dong. Néu qua thoi han 30 (Ba muoi) ngdy
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ké tir ngay du gia thanh, nguoi tring déu gia ndp i tién mua tai san tring ddu gia theo
dung quy dinh cling khdng ¢6 van ban tir chdi mua tai san thi dugc xem thi dwgc xem nhu
ngudi tring déu gid tir chdi két qua tring ddu gig, khoan tién cia nguol mua tai san da
ndp s thudc vé Ngan hang Thuong mai Cé phin Quée Dan, trir truong hop c6 thoa thudn
khac.

Quy dinh phuong thirc thanh todn: ngudi tring d4u gia thanh todn bang hinh thire chuyén
khoan vao tai khoan clia Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dén (sau khi trir tién dt
trude da dong vao Cong ty Déu gid Hop danh Bén Thanh) theo thong tin sau:

-
|
+Nguoi thy hwéng: Ngan hang TMCP Quéc Dan — Chi nhanh Sai Gon IL
+86 tai khodn: 117738 — M Citad: 79352001 o
+Tai: Ngn hang Nha nuéc — Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh 56
Hodic ndp trure tiép tai Ngan hang TMCP Quéc Dén theo thong tin sau: ‘
+Chi tai khoan: Trung gian phai tra phan h¢ QTNB Chi nhanh Sai Gon @
+S06 tai khoan: VND1756100040101 ’ o
+Ngi dung: Nop tién mua tai san dau gid 3-3A-3B-5 Swong Nguyét Anh 13218¢
Thot han nhan téi san: Ngan hang Thurong mai C6 phin Que Dan ¢6 trich nhiém ban ong:

giao tai sin va gidy to ban chinh cta tai san ddu gia cho nguoi mua duoe tai san déu glaHAg: :

trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ngudi mua duoe tai sin ddu gia ndp di tién mua taiSION SU
san, trlr trudmg hop 6 su kién bét kha hodc cac bén c6 thoa thuan khéc. SA' GO
Phuong thire giao tai san: Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dén giao tai sin ddu gia ! OHOf
véi cho nguoi tring ddu gid voi su chimg kién cia Cong ty D4u gid Hop danh Bén
Thanh.

Pia diém giao tai san: Tai noi ¢ ti san: 3-3A-3B-5 Swong Nguyét Anh, phudng Bén
Thanh, Quén 1, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi tham gia dau gia da duoc thong tin day di va hidu rd cac van dé lién quan dén tai i,
san ban ddu gid. Cac bén xéc nhén Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh da tién hanh 4%
day dit va cong khai viéc niém yét, thong bao cong khai, xem tai san va khong ¢6 khiéu -, ( Ty
nai lién quan dén trinh ty, tha tuc cho dén khi td chiic budi ban du gid ngay hom nay. 7y 3P
Sau khi gi6i thigu vé tai san ddu gia, phd bién quy ché, ddu gia vién diéu hanh cudc ddu Tud Al
gié hoi céc bén tham gia va tham du cude ddu gia da hiéu rd céc ndi dung phd bién va co\
y kién gi khong. Céc bén tham gia va tham du da hiéu rd vé quy ché déu gia, tinh trang~ SR
phap 1y, dac diém cua tai san ddu gia va khong ai thic mac hay ¢6 ¥ kién gi thém. Cude

dau gid duge tiép tuc.

Phan tri gid

Gia khi diém bat dau ddu gid 13: 750.000.000.000 VND (Bding chit: By trim nim muoi

ty dong), gia ndy da bao gdm thué gia trj gia ting dbi voi cong trinh xdy dung trén dat,

trong do:

- Quyén str dung it c6 gia khoi diém 1a: 679.578.384.544 VND (Béing chit: Siu trim
bay muoi chin ty, ndm tram bay muoi tdm triéu, ba tram tdm muoi tw ngan, ndm trim
bén mueoi bon dong);
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- Céng trinh x4y dung trén dét 1a: 70.421.615.456 VND (Bdng chit: Bay muoi ty, bon
triim hai muwoi mét triéu, sdu tram mieoi ldm ngan, bon tram ndm mueoi sdu dong)

DAu gia vién moi 14n lugt timg ngudi tra gid. Nhirng ngudi tham gia ddu gid tra gia dé

mua tai san nhu sau:

Vong 1: MS1: 750.000.000.000 MS2: 755.000.000.000
Vong 2: MS1: 756.000.000.000 MS2: 760.000.000.000
Vong 3: MS1: 762.000.000.000 MS2: 763.000.000.000
Vong 4: MS1: 766.000.000.000 MS2: 767.000.000.000
Vong 5: MS1: 769.000.000.000 MS2: 772.000.000.000
Vong 6: MS1: 774.000.000.000 MS2: 776.000.000.000
Vong 7: MS1: 777.000.000.000 MS2: 780.000.000.000
Vong 8: MS1: 782.000.000.000 MS2: 783.000.000.000
Vong 9: MS1: 785.000.000.000 MS2: 786.000.000.000
Vong 10: MS1: 788.000.000.000 MS2: 790.000.000.000
Vong 11: MS1: 791.000.000.000 MS2: 794.000.000.000
Vong 12: MS1: 795.000.000.000 MS2: 797.000.600.000
Vong 13: MS1: 798.000.000.000 MS2: 800.000.000.000
Vong 14: MS1: 803.000.000.000 MS2: 804.000.000.000
Vong 15: MS1: 805.000.000.000 MS2: 808.000.000.000
Vong 16: MS1: 810.000.000.000 MS2: 811.000.000.000
Vong 17: MS1: 820.000.000.000 MS2: 821.000.000.000
Vong 18: MS1: 823.000.000.000 MS2: 825.000.000.000
Vong 19: MS1: 833.000.000.000 MS2: 835.000.000.000
Vong 20: MS1: 836.000.000.000 MS2: 839.000.000.000
Vong 21: MS1: 842.000.000.000 MS2: 843.000.000.000
Vong 22: MS1: 846.000.000.000 MS2: 847.000.000.000
Vong 23: MS1: 850.000.000.000 MS2: Riit

Két qua bin diu gid:

Sau 23 vong tréd gid, DAu gid vién nhic lai 03 lan gia dd trd vong sau cing la
850.000.000.000 dong (Bc%ng chit: Tam trim ndm muoi ty déng) nhung khong co khach
hang tra gia cao hon.

Nhu viy ngudi nguoi tra gia cao nhat va 1a ngudi tring dau gid la:

Cong ty TNHH Khach san FUSION SUITES SAI GON

PKKD sb: 0313218607 do S& Ké hoach va Déau tu thanh phd H6 Chi Minh cép lin dau
ngay 18/04/2015, thay dbi lan 6 ngay 01/02/2018.

Pia chi: 3-3A-3B-5 Suong Nguyét Anh, phuong Bén Thanh, Quan 1, thanh phd Ho Chi
Minh

Pai dién phap luat: Ong Nguyén Pinh Hwng, sinh ngay: 22/06/1975

CMND s6: 011841718 do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 22/09/2007

AR



HKTT: 113 Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
Pai dién y quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh ngay: 28/08/1989

CCCD sb: 001089013199 do Cuc canh sat PKQL cu trit va DLQG vé dan cu cip ngay
06/10/2016

HKTT: s6 55 Ngo 45 Vong Thi, Phuong Budi, Tay Ho, Ha Noi

Vi gid da tra 1a: 850.000.000.000 ddng (Bang chit: Tdm trdm nam muoi ty dong), gia
ndy da bao gdm thué gia tri gia ting ddi vdi cong trinh xdy dung trén dat, trong do:

- Quyén sir dung dat c6 gia khoi diém la: 779.578.384.544 VND (Bing chit: Bay tram
bay muoi chin ty, nam tram bay muwoi tam trigu, ba tram tam muwoi tw ngan,nam tram
mucoi bon dong);

), Ud.
Iuge ;

- Cong trinh x4y dyng trén dat la: 70.421.615.456 VND (Bang chit: Bay muoi ty, bon min)

tram hai miweoi mot tri¢u, sau tram mwoi lam ngan, bon tram nam muoi sau dong)

Cudc ban ddu gia két thic vao lic 10 gior 30 phit ciing ngay.
Cac bén cung thong nhat ky tén./.

Vin phong Cong chirng

NGUYEN DINH SANG

Ngwoi ghi bién ban

TRAN THI THUY LINH )

Nguoi tham gia du gia owdi tring du gia

7.4
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN DAU GIA TAI SAN

- Can cir Ludt déu gid tai san sé 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016,

- Thiee hién Hop dong Dich vu Ddu gid tai san s6: 74/2020/HDDVDG/BTA. HCM ngay
24/09/2020 giita Cong ty Péu gid Hop danh Bén Thanh va Cong ty C6 phdn Phdn phéi Khi
thdp dp Dau khi Viét Nam (PVGas D).

Hom nay, vao héi 14 gior 30 phat, ngay 21 thang 12 nam 2020, tai dia chi 336 An
Duong Vuong, Phudng 4, Quén 5, TP. HCM, Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh té chic
cudc ddu gid tai san:

s A .
° Tai sin dau gia:

Stt Tén tai sin déu gid Donvitinh | S0 lwgng | Chit lwgng

Hé thdng tai san CNG thuoc du
an hé thong phan phdi khi thip
4p cho KCN Tién Hai, Thai

; T6t / Hoat

Binh gom danh muc tai san - < S

: CNG Bic Bj can thanh ly va HE thong U don‘g PlEH
thuong

danh muc vat tu du phong —
dung cho bao dudng CNG cén Y
thanh Iy / o s
Dia diém tai san: L6 dién tich 20.918,3 m2 KCN Tién Hai, xa Dong Co, huyén Tién Hak
tinh Théi Binh.
o Gid khoi diém: 199.942.995.000 ddng (Bding chit: Mot trim chin muoi chin ty, chin
tréim bon muoi hai triéu, chin tram chin mwoi lim ngan dong). Gia chua bao gdm cac loai
thué VAT va cac khoan phi, 1€ phi theo quy dinh khac.
. Thanh phin tham du:
*. Khach moi chirng kién (Ho va tén, chic VU, noi cong tac):
*  Ngwoi cé tdi sin du gid: Cong ty C6 phan Phin phdi Khi thAp 4p DAu khi Viét
Nam (PVGas D)

Dai dién: ﬁng Ding Quéc Vwong - Chire vy: Ké toan trudng

¥, Diu gid vién (Ho va tén, s Thé diu gi4 vién):
Ho va tén: Lé Thi Yén Nhi
S6 thé: 147/PGV do S¢ Tu phép TP. HCM cép ngay 11/09/2018
*, Ngwdi tham gia diu gia:
1.  Céng ty Co phan CNG Viét Nam
DKKD s6: 3500800828 do S¢ Ké hoach —Pau tu tinh Ba Rja — Viing Tau cip ngay:
28/05/2007, thay ddi lan 12 ngay 23/05/2018
Olir
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Pia chi: Sé 61B, Pudng 30/4, Phudng Thing Nhét, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria —
Viing Tau

PDPL: Ong Vii Viin The, sinh ngay: 24/09/1976

CMND: 024948378 do Cong an Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay: 04/11/2010;

HKTT: 88/17/6A Nguyén Vin Quy, Phudng Phii Thuan, Quan 7, TP. Hd Chi Minh
PDUQ: Ong Tran Quang Pin, sinh ngay: 01/09/1963

CCCD: 042063000189 do Cuc trudng Cuc canh sat DPKQL cu trd va DLQG vé dan cu
cdp ngay: 26/06/2017

HKTT: 14 Déng Da, Phudong Théng Nhét, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Rja — Viing
Tau

(Tét cd nhitng nguoi tham gia dau giG ¢ mdt day di).

Dién bién cu thé ciia cuje bén ddu gia:

M diu cude du gid tai san, ddu gid vién diéu hanh cudc ddu gid giéi thiéu ban than va

nguoi giup viée; gidi thiéu thanh phin tham du; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gia; Phd bién ndi quy, quy ché cudc ddu gia; gioi
thiéu timg tai san du gid; nhic lai gia khoi diém, thong bao bude gia va khoang thoi gian toi
da giita cac 1an tra gid, giai dap thiic méc clia ngudi tham gia ddu gia, hudng dan cach tra gia;
phét s cho ngudi tham gia dau gia.

Quy dinh bude gia (mic chénh léch mdi 1an tra gid): t6i thidu 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong).

Quy dinh hinh thirc d4u gia: Tryc tiép bang 1di ndi tai cude diu gia.

Quy dinh phuong thirc d4u gia: Phuong thic tra gia Ién.

Quy dinh thoi han thanh todn tién mua tai san: Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tur
ngay ddu gia thanh (trir trudng hop cdc bén c6 thoa thuan khac tai hop ddng mua bén tai
san). Ngudi tring déu gid c6 nghia vu thanh toén sd tién con lai sau khi ldy sb tién tring
dAu gid trir sO tién dit trude dd dong. Néu qué thoi han 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh,
ngudi tring d4u gid khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vy
thanh todn va tir chdi mua tai san. Khoan tién dat trude lic nay thuge vé Cong ty CO
phan Phan phdi Khi thap 4p Déu khi Viét Nam (PVGas D), trlr trudng hop cée bén ¢6
thoa thuan khéc.

Quy dinh phuong thic thanh todn: Nguoi tring d4u gia thanh toan bang hinh thirc ndp
tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty C6 phéan Phan phdi Khi thap ap
DAu khi Viét Nam (PVGas D) sau khi trir tién dat truéc da dong theo thong tin sau:

Pon vi hwong : CONG TY CO PHAN PHAN PHOI KHf THAP AP DAU KHf
VIET NAM

S6 tai khoan : 037.100.0429381

Tai : Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam - CN Téan Dinh - PGD Mac
Binh Chi

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude dau gi, td chirc ddu gia tai san
chuyén két qua déu gi4 tai san, bién ban déu gid cho nguoi cb tai san ddu gia dé dam
phén, ky hop déng mua béan tai san dau gia, hoan thién céc thu tuc lién quan, trlr trudng
hop phép luat cé quy dinh khéc.
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Thoi han giao tai san: Cong ty C6 phan Phan phéi Khi thip ap Dau khi Viét Nam (PVGas
D) ¢6 trach nhiém ky két hop dong mua bén tai san véi Ngudi mua duge tai san déu gia.
Trong thoi han 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay Nguoi mua dugce tai san ddu gia hoan
thanh nghfa vu thanh toan tién mua tai san cho Cong ty Co phan Phan phéi Khi thdp ap
Déu khi Viét Nam (PVGas D), Cong ty Cd phin Phén phdi Khi thip 4p Dau khi Viét
Nam (PVGas D) c¢6 trach nhiém ban giao tai san va gidy t& ban chinh cta tai san ddu gia
cho Ngudi mua dugc tai san ddu gia, ngoai trir truong hop 6 su kién bét kha khéng hodc
céc bén c6 thoa thuan khac s€ duge quy dinh cu thé tai hop dong mua bén tai san gilra
Cong ty Cb phan Phan phdi Khi thap 4p Dau khi Viét Nam (PVGas D) va Ngudi mua
dugc tai san ddu gia. Cong ty Pau gia hop danh Bén Thanh c6 trach nhiém phdi hop véi
Cong ty Cb phan Phéan phdi Khi thip 4p Dau khi Viét Nam (PVGas D) dé ban giao tai san
d4u gid cho ngudi mua duge tai san déu gia.

Phuong thirc giao tai san: Viéc giao nhan tai san phai dugc 1ap bién ban c¢é chit ky cta
Cong ty C6 phan Phan phdi Khi thip ap Dau khi Viét Nam (PVGas D), Cong ty Péu gia
Hop danh Bén Thanh, Ngudi mua dugc tai san ddu gid va co quan hitu quan (néu c6).
Thoi gian, dia diém giao tai san s& dugc Cong ty C phan Phan phdi Khi thip ap Dau khi
Viét Nam (PVGas D), thong bdo cho Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh va Nguoi
mua dugc tai san diu gia.

Pia diém giao tai san: Xi nghiép Phan phdi Khi thip 4p Mién Bic- L6 dién tich 20.918,3
m2 KCN Tién Hai, xa Pong Co, huyén Tién Hai, tinh Théi Binh.

Sau khi gi6i thiéu vé tai san déu gid, phd bién quy ché, ddu gia vién diéu hanh QLIOC dau
gia hoi céc bén tham gia va tham du cude ddu gia da hiéu rd cac ndi dung phd b1 \X\\\co
y kién gi khong. & \\
Cac bén tham gla va tham dy da hiéu rd vé quy ché diu gla tinh trang phap lypdig)| re)b
hu—;n trang thuc té cua tai san ddu gia va khong ai thiic méc hay c6 y kién gi therq NH /= //
PAu gi4 vién phat s cho ngudi tham gia déu gia, theo do:

MS01 Céng ty C§ phin CNG Viét Nam -

Cudc déu gia duoc tiép tuc.

Phin tra gid

Gia khoi diém bat dau dau gia 1a: 199.942.995.000 ddng (Bdng chit: Mot trim chin muoi
chin ty, chin trdm bon muoi hai triéu, chin tram chin muwoi lim ngan dong). Gia chua bao
gdm céc loai thué VAT va céc khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh khac.

Pau gia vién moi lan lugt timg nguoi tra giad. Nhiing nguoi tham gia dau gid tra gia dé
mua tai san nhu sau:

i 3 o . Gia da tra
Lan tra gia Ma so Khach hang

1 MS01 199.942.995.000 dong
Truong hop ndy chi c6 mot ngudi déng ky tham gia ddu gia va nguoi tham gia ddu gia tra
gia bang véi gia khoi diém. Diu gia vién da hoi y kién clia ngudi c6 tai san 1a Cong ty C&
phén Phan phéi Khi thip 4p Dau khi Viét Nam (PVGas D). Tai cudc ddu gia, dai dién ciia
ngudi co tai san da dong y ban tai san trong trudng hop nay.

Két qua dau gia:
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Péu gia vién cong b6 ngudi tra gia cao nhit va 1a ngudi tring dau gia la:

Cong ty C6 phan CNG Viét Nam

DKKD sb: 3500800828 do S& Ké hoach — Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau cép ngay:
28/05/2007, thay ddi 1an 12 ngay 23/05/2018

Dia chi: S 61B, Pudng 30/4, Phudng Thing Nhat, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria —
Viing Tau

PDPL: Ong Vii Vin Thwe, sinh ngay: 24/09/1976

CMND: 024948378 do Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay: 04/11/2010;

HKTT: 88/17/6A Nguyén Vin Quy, Phudng Pht Thuén, Quan 7, TP. H6 Chi Minh
PDUQ: Ong Tran Quang Pin, sinh ngay: 01/09/1963

CCCD: 042063000189 do Cuc truéng Cuc canh sat DPKQL cu tri va DLQG vé dan cu
cép ngay: 26/06/2017

HKTT: 14 Déng Da, Phudng Thing Nhét, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing
Tau

Gié trang du gia: 199.942.995.000 dong (Bing chit: Mot trim chin muwoi chin ty, chin
tréim bon muwoi hai triéu, chin trdm chin muweoi lam ngén dong).

Cudc ddu gia két thic vao lac 15 gio 30 phut ciing ngay.

Céc bén ciing théng nhit ky tén.

Cong ty C6 phan Phén phéi Khi thip 4p Dau khi Viét Nam

g
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PANG QUOC VUONG
Ngudi ghi bién bin Diu gia vién

HOANG THI LINH

Nguwoi triing diu gia Q(t(f

TRAN QUANG PAN



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN DAU GIA TAI SAN
- Caéin cir Ludt déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
- Thuee hi¢n Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 94/2020/HPDVPG/BIA.HCM ky ngay

07/11/2020 giita Céng ty Péu gid Hop danh Bén Thanh va Céng ty TNHH Nhém dinh hinh
Sapa Bén Thanh.

Hom nay, vao hdi 08 gid 30 phut, ngdy 30 thang 11 ndm 2020, tai dia chi Cong ty

TNHH Nhoém dinh hinh Sapa Bén Thanh - L6 C DPudng s6 3, KCN Binh Chiéu, Quén Thu D,
Tp. HO Chi Minh, Cong ty P4u gid Hop danh Bén Thanh t6 chirc cude déu gia tai san:
1.1 Quyén st dung dét dién tich 40,000m2; hinh thirc sir dung: riéng, thué dat tra tién mot lan
cia doanh nghiép ddu tu ha tdng khu cong nghiép; muc dich sir dung: dét khu cong nghiép
* (SKK); thoi han st dung: dén thang 12/2055 thugc thira dét sé: 162; to ban do: 95 tai Phudng
Phti Tén, thanh phé Thii Dau Mat, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét,
Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién véi dit s6 CD 399644, sb vao sb cip GCN:
CT15557 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 21/09/2016 ding tén

Cong ty TNHH Nhém Dinh Hinh Sapa Bén Thanh, va:

1.2 Cong trinh x4y dyung trén dét: cong, hang ro, 02 nha bao vé (chua dugc cdp nhat vao Gidy
chimg nhan Quyén st dung dét, Quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit); duong
day 22kv ndi va tram bién ap 2xI1-2.000kVA ngoai troi di qua sir dung.

Gia khéi diém cta tai san: 142.000.000.000 ddng (Bing chit: Mjt trdm bon muoi hai ty
dong), gid ndy chua bao gdm thué gi4 tri gia tang. Cac chi phi lién quan khéc bén mua s& chiu

bao gom nhung khong gi6i han phi cong chiing Hop ddng mua ban tai san d4u gia, 1& phi trude
ba va cdc chi phi phét sinh trong qué trinh dang b sang tén ...

L

%

1

Thanh phéan tham dy:

Khéch moi chig kién (Ho va tén, chiic vy, noi cong téc):

Nguwdi c6 tai san ddu gia: Cong ty TNHII Nhém dinh hinh Sapa Bén Thanh.

Pai dién: Ong Nguyén Huynh Trong Khanh - Chiic vu: Téng Giam ddc

Vin phong cong ching Lé Dinh Thao

Dai dién: Ong Pham Viin Binh - Chiic vu: Cong chiing vién

Péu gid vién (Ho va tén, s6 The ddu gid vién):

Ho va tén: Lé Thi Yén Nhi Z

S§ thé: 147/DGV do S& Tu phap TP. HCM cép ngay 11/09/2018 % ( /
Ngwoi tham gia diu gia:

Cong ty Co phan Hoang Son 1
PKKD sb: 3800259342 do S¢& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phuoc cip ngay:
18/11/2002, ding ky thay ddi lan 10 ngdy 20/07/2017, duge chuyén déi ngay 09/12/2014
tr Cong ty TNHH Hoang Son I

Dia chi: Thon 2, xa Diic Lidu, huyén Bi Ding, tinh Binh Phudc.
PDPL: Ong Ta Quang Huyén, sinh ngay: 08/02/1969
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CMND: 285173757 do Céng an tinh Binh Phudc cdp ngay: 05/05/2004.

HKTT: Thén 2, x& Dtic Liéu, huyén Bu Diing, tinh Binh Phudc.

Céng Ty TNHH Tién trién Vigt Nam

PKKD sb: 3700482234 do S& Ké hoach —Pau tu tinh Binh Duong cp 1an déu ngay:
16/12/2002, thay déi 1dn 9 ngay: 06/06/2018, chuyén ddi tir Cong ty TNHH hai thanh vién
tré 1én ngay 06/06/2018

Dia chi: Thira dit sé 150, 159, 160 T& ban db s6 18, Khu phé Ong Péng, Phudng Tén
Hiép, Thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong,

PDPL: Ba DB Thij Hién Luong, sinh ngay: 10/04/1975

CMND: 022833466 do cong an TP, HCM cép ngdy: 17/11/2014

HKTT: S6 1/2/5 Giang Vin Minh, Phudng An Pht, Quén 2, TP. HCM.

Dai dién 1y quyén: Ba Tran Thj Thuy Trang, sinh ngay: 20/10/1985

CMND s6: 281131095 do Cong an tinh Binh Duong cép ngay 11/08/2015

Cong ty C§ phin Bit dong sin Phiic Pat

PKKD s6 0316036193 do S& K& hoach va Pau tu TP. H5 Chi Minh cp ngay 25/11/2019.
Dia chi: S6 70 Nguyén T4t Thanh, Phuong 12, Quan 4, Tp. HO Chi Minh

PDPL: Ong Nguyén Ngoc Thanh, sinh ngdy 04/03/1986

CCCD: 036086005916 do Cuc Trudng Cuc Canh Sat PKQL cu trd va DLQG vé dan cu
chp ngay 07/09/2017

HKTT: A(B1.6.4) Chung cu The Mansion, xd Phong Phu, huyén Binh Chénh, TP. HCM
Dai dién 1y quyén: Ong Nguyén Vin Khoa, sinh ngay: 12/01/1975

CMND sé: 271175238 do Cong an tinh Ddng Nai cip ngay 21/05/2009

(T4t cd nhitng nguoi tham gia ddu gid c6 mdt day di).

Dién bién cu thé cia cugc ban diu gia:

Mg diu cuge ddu gia tai san, déu gid vién diéu hanh cugc déu gid gi6i thiu ban thén va

ngudi gitip viée; gidi thiéu thanh phan tham dy; cong bb danh séach nguoi tham gia ddu gia va
didm danh dé xac dinh ngudi tham gia ddu gid; Pho bién ndi quy, quy ché cugc déu gid; gidi
thiéu time tai san d4u gid; nhéc lai gid khoi didm, thong béo budc gia va khoang thoi gian tbi da
gitta cdc 1an tra gia, giai dap thiic mac cila ngudi tham gia ddu gia, hudng din céch tra gid; phat
s cho ngudi tham gia déu gia.

Quy dinh budc gid (mtc chénh léch mdi lin trd gid): 500.000.000 ddng.
Quy dinh hinh thtrc ddu gia: Truc tiép bing 11 néi tai cude déu gid.
Quy dinh phwong thic déu gia: Phuong thirc trd gia 1én.

Quy dinh vé thanh toan tién mua tai san: _
+ Dot 1: ngudi ding ky mua tai sin ddu gid phai ngp khoan tién dft trudc la
8.000.000.000 ddng (Béng chit: Tam ty dong) bing hinh thire chuyén khoan vao tai khoan
clia Cong ty Pau gi4 Hop danh Bén Thanh mo tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam.

+ Pot 2: Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay déu gid thanh, nguoi tring dhu gid phai ndp
di1 95% tidn mua tai san (theo gid tring dAu gi va thué gia tri gia tdng) vao tai khoan ciia
Céng ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh, sau khi trir di tién dit trude da dong
cho Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh tai Dot 1. Ddng thoi, ngudi tring ddu gid phai




dong ¥ cho 5% con lai. Hoic ngudi tring déu gia c6 thé nop du 100% tién mua tai san tai
dot 2 (sau khi triy di tién dit trude d& dong cho Cong ty Du gia Hop danh Bén Thanh tai
Dot 1). Thong tin tai khoan cia Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh nhu
sau.:

Chi tai khodn : Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh
S6 tai khoan : 0181000580997
Tai : Vietcombank — Chi nhanh Quén Thi Dire, Tp. Hd Chi Minh

Néu qué thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy déu gi thanh, ngudi tring déu gié khong
ndp di tién mua tai san tring déu gia theo dung thoi gian quy dinh thi xem nhu ngudi
tring d4u gid tr chdi két qua tring déu gia, khoan tién djt trude cla ngudi mua tai san da
ndp sé& thude vé Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh.

+ Dot 3: D61 véi trudng hop st dung thw bao lanh ngén hang cho 5% tién mua tai san con
lai: trong thoi han khong qud 60 ngay ké tir ngdy ddu gi4 thanh, ngudi tring ddu gia phai
ndp da 5% tidn mua tai san con lai (sau khi trlr di tién mua tai san dd dong tai Dot 1 va
Dot 2) vao tai khoan cua Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh.

Nguoi c6 tai sén c6 nghia vu ndp tidn thué thu nhap doanh nghiép, tién dién, tién nudc
lién quan dén tai san déu gid phat sinh trude thoi diém ky két Hop dong mua ban tai sén
déu gi;

Nguoi mua duge tai san déu gid c6 nghia vu ndp phi cong chimg, 1€ phi trudc ba, cép nht
thay @i va céc 1& phi khac (néu c6) phét sinh trong qua trinh lam tht tyc chuyén quyén s6
hitu, st dung ddi véi tai san mua tring ddu gia;

Nguoi c6 tai san c6 trach nhiém xudt hoa don bén tai san cho ngudi mua duge ti san déu
gid. Nguoi mua dugce tai san ddu gid phai chiu trach nhiém thanh toan toan bd tién mua tai
san bao gdm thué gid tr gia ting.

Ky két Hop dong mua bén tai san ddu gia: Nguoi tring dédu gi4 va Cong ty TNHH Nhom
dinh hinh Sapa Bén Thanh tién hanh c4c thu tuc ky hop ddng mua ban/chuyén nhugng tai
sén déu gi4 trong thoi han 03 ngdy [am viée ké tir khi ngudi tring déu gid nop da tién mua
tai sn theo quy dinh tai Bién ban déu gia nay. Hai bén ¢6 thé thoa thuan gia han thoi han
ky két hop ddng, viée gia han dugc 1ap thanh vin ban. Trudng hop qué thoi han néu trén
ma ngudi tring déu gia khong lién hé tién hanh cac thu tuc ky két hgp dong hodc khong
¢ van ban thoa thuén gia han thoi han ky két hop dong thi coi nhur tir chdi mua tai san
dhu gid va sé tin dit coc s& thuge v& Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh.
Thoi han giao tai san: Cong ty TNHH Nhom dinh hinh Sapa Bén Thanh ¢6 trach nhiém
ban giao tai san cho ngudi tring dhu gia trong thoi han 07 ngdy ké tir ngdy ngudi tring
déu gid nop du tidn mua tai san, tr trudng hop c6 su kién bat kha khang.

Phuong thire giao tai san:
Cong ty TNHH thnh Sapa Bém Thanh 1ap bién ban ban giao tai san cho nguoi

'ralawiutq taf shn-dau gid véisy chimg kién ciia Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh.
i An tdi-san phai dugc 1ap bién ban ¢6 chir ky cia Cong ty TNHH Nhom dinh
hinh Sapa Bén Thanh, Cong ty Déu gi4 Hop danh Bén Thanh, ngudi mua duge tai san déu

gia.

Dia diém giao tai san: Tai noi co tai sin. \\h
% ,_~,>.
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- Sau khi gi6i thidu vé tai san ddu gia, phd bién quy ché, déu gia vién diéu hanh cude déu
gid hoi cdc bén tham gia va tham dy cue déu gia da hidu rd céc ndi dung phd bién va co y
kién gi khong.

- Céc bén tham gia va tham dy dé hiu 1 v& quy ché déu gi4, tinh trang phap 1y, dic diém
hién trang thyc té cia tai sin du gia va khong ai thic méc hay ¢d y kién gi thém. Cudc
déu gia duge tiép tuc.

%  Phén tré gia

- Gid khoi diém bét ddu ddu gid 1a: 142.000.000.000 ddng (Bing chit: Mgt trim bon muoi
hai ty dong), gi4 ndy chua bao gdm thué gia trj gia ting. Céc chi phi lién quan khac bén
mua s& chiu bao gdm nhung khong gi6i han phi cong chiing Hop ddng mua ban tai san
déu gia, 16 phi trude ba va cdc chi phi phat sinh trong qué trinh ddng by sang tén ...

- Déu gia vién moi 1an lugt timg nguoi tra gid. Nhitng ngudi tham gia déu gia tra gia dé
mua tai sdn nhu sau:

STT | Ngudi tham gia ddu gid Gid phét trong cude ddu gia:
Mikc tra gia chénh I¢ch: 500.000.000 dong
Vong 1 Vong 2 Vong 3
1 |Céng ty Cb phin Hoang | 142.000.000.000 | 142.500.000.000 | 143.500.000.000
Son I dong dong - dong
2 |Céng Ty TNHH Tién | 142.000.000.000 | 143.000.000.000 | 144.000.000.000 0
trién Viét Nam dong dong dong |
3 |Céng ty Cb phin Bt | 142.000.000.000 | Rt / )
dong san Phic Dat dong I
Vong 4 Vong 5 Vong 6 %
; i
1 | Céng ty Co phan Hoang | 144,500.000.000 | 145.500.000.000 | 146.500.000.000 .
Son 1 dong dong dong
2 |Céng Ty TNHH Tién |145.000.000.000 | 146.000.000.000 |147.000.000.000
trién Viét Nam déng dong dong
3 |[Céng ty Cb phin Bit |/ / /
dong san Phic Dat
Vong 7 Vong 8 Vong 9
1 | Céng ty Co phan Hoing | 147.500.000.000 | 148.500.000.000 | 149.500.000.000
Son I dong dong dong
2 |Cong Ty TNHH Tién | 148.000.000.000 | 149.000.000.000 | 150.000.000.000
trién Viét Nam dong dong dong
3 |Cong ty C§ phin Bit |/ / /
d(f»'gsiin Phiic Dat .
Pl % Vong 10 Vong 11 Vong 12
W phan Hoang | 150.500.000.000 | 151.500.000.000 | 152.500.000.000
.nl A A A
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dong san Phuc Dat

2 |Cong Ty TNHH Tién | 151.000.000.000 | 152.000.000.000 | 153.000.000.000
trién Viét Nam dong dong dong
3 |Cong ty Cb phin Bat|/ / /
dong san Phiic Dat
Vong 13 Vong 14 Vong 15
1 |Céng ty Co phan Hoang | 153.500.000.000 | Rit /
Son I dong
2 |Cong Ty TNHH Tién | 154.000.000.000 |/ /
trién Viét Nam dong
3 |Céng ty C6 phin Bét|/ / /

*,

&  Két qua dAu gia:

Sau 14 vong trd gi4, DAu gid vién nhdc lai 03 l4n gid dd trd vong sau clng la:
154.000.000.000 ddng (Bing chit: Mgt trém ndm muoi tw ty dong), nhung khong c6

khéch hang tra gia cao hon.

Nhu vy ngudi trd gid cao nhét, ddng thoi 12 ngudi tring déu gid 1a:
Céng Ty TNHH Tién trién Viét Nam

PKKD sé: 3700482234 do S& Ké hoach —DAu tu tinh Binh Duong cép lan dau ngdy:
16/12/2002, thay déi 1an 9 ngay: 06/06/2018, chuyén ddi tix Cong ty TNHH hai thanh vién

trd 1én ngay 06/06/2018

Pia chi: Thira dt sé 150, 159, 160 T& ban dd sb 18, Khu phé Ong Pong, Phudng Tén

Hiép, Thi xa Tén Uyén, tinh Binh Duong.
DDPL: Ba D3 Thi Hién Luong, sinh ngdy: 10/04/1975
CMND: 022833466 do cong an TP. HCM cp ngay: 17/11/2014

HKTT: S6 1/2/5 Giang Vin Minh, Phuong An Phi, Quan 2, TP, HCM.

Dai dién ty quyén: Ba Tran Thi Thily Trang, sinh ngay: 20/10/1985
CMND sé: 281131095 do Céng an tinh Binh Duong cép ngay 11/08/2015

Gia tring déu gia: 154.000.000.000 ddng (Bing chik: Mt tréim ndm muoi tir ty dong), gia

ndy chua bao gdm thué gié trj gia tang.
Cube déu gid két thic vao lic 09 gidy 30 phut cling ngay.

Céc bén cing théng nhét ky tén.

Cong ty TNHH
Nhom dinh hinh Sap

én Thanh

Viin phong cong chirng Lé Dinh Thao

NGUYEN HUYNH TRONG KHANH
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Ngudi ghi bién bin Déu gia vién

TRAN THI THUY LINH LE THI YEN NHI
Ngudi tham gia diu gia Ngudi tring diu gia
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM \{0

DPoc lap — Tu do — Hanh phiic

BIEN BAN DAU GIA TAI SAN

- Cén cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Thuc hién Hop dong dich vu déu gid tai san s6: 16/2018/HPDVDG/BTA.HN ngay
01/10/2018 giita Ngdn hang Thwong mai Cé phin Cong Thuong Viét Nam — Chi
nhdnh Déng Hai Duong va Chi nhanh Ha Néi Cong ty Pau gié Hop danh Bén
Thanh (Tén cii: Chi nhanh Ha Néi Céng ty Cé phan Dich vu Péu gid Bén Thanh).

Hom nay, vao hoi 10 gio 00 phut, ngay 26 thang 10 nam 2018, tai dia chi: ting 4,
toa nha Ocean Park, s6 01 Dao Duy Anh, phuong Phuong Mai, quin Déng Da, thanh phé
Ha Noi, Chi nhanh Ha Noi Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh 6 chirc cudc ddu gia
tai san:

Taisin ddu gia:

i)  Céc tai san gin lién voi dét tai thira dét sb 18, to ban do s6 28, dién tich 18,268.0m’
tai Thi trin Phi Thir, huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén sit
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dat s6 phat hanh BT 121794, sb
vao so cap GCN CT00063 do UBND tinh Hai Duong clp ngay 18/05/2015 mang tén
Cong ty TNHH Nhom Tén Dong cho du tai san d6 dang duge Cong ty TNHH Nhom Tan
Déng s hiru hay s& s& hitu trong twong lai va cho dil tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh
thanh trong twong lai. Cac tai san dugc ghi nhan trén Gidy phép xay dung tai thoi diém
thé chép la:

Tong di¢n tich san xdy | Niam
Dién tich | dyng (m?) hoan i
= : i 5 Dién tich
Tén loai hd so, Hang muc cong xay Theo Theo thanh
STT ; 4 lua chon
s6, ngay cip trinh dung | phaply thye te xay dinh gif
(m’) % . dyng
*) o) (**)
1 Nha xuéng 1 6354 6354 6354 2014 6354
2 Nha xudng 2 3150 3150 3150 2014 3150
3 i Mii ni ndi bo 900 900 900 2014 900
Giay phép xay . o
4 £ Nha xe 225 225 223 2014 225
dung 80 i
3 40/GPXD- Nha bé(ive 11 11 11 | 2014 11
6 SXD, chp ngay Tram dién 60 16 16 | 2014 16
7 04082015 | Nha dau 4 42 20 | 2014 I
8 Tram cén 74 74 74 | 2014 I
9
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(ii) Cac may moéc thiét bj san xuét hop kim nhom dugc Cong ty TNHH Nhom Tén
Dong s¢ hitu hay s& s& hitu trong twong lai va cho du tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh

thanh trong tuong lai. Chi tiét tai san tai thoi diém ky két hop dong thé chip la:

e ) Tén MMTB S6 Hop Pong S6 to khai Ngay to khai
: Méy phén tich Quang phd, Model: | QVN/SPI/1409/M | 100278826760 | 21/01/2015
SPECTROMAXX AX/NBV/01/R2
2 Méy thir nghiém co, Model :CMT5504 DLH2015073 100296109762 | 04/02/2015
3 Lo nung hop kim ( Alloying Furnace) loai | LDW20141101 100231412520 | 09/12/2014
30T
B Ld nung giir nhiét (Holding furnace) loai | LDW20141101 100231412520 | 09/12/2014
30T
May loc bui bang khi kiéu tii Model: | LDW20141201 100236441911 | 13/12/2014
5 PPCS96-2x13, dién 380V, ning sudt
180000m’/gitr
Méy loc bui bang khi kiéu gi6 xody Model: | LDW20141201 100236441911 | 13/12/2014
6 XDF/Q-3x1800, dién 380V, nang suAt
180000m’/gidr
A Lo quay hoi chuyén ( Rotary Kiln), loai | LDW20141218 | 100270420461 | 14/01/2015
YBHZ-5.
i Méy sang chon bt nhém (Aluminum ash | LDW20141218 | 100270420461 | 14/01/2015
recycling machine) loai YBSXJ-17.
p Méy dic nhém théi ( Ingot casting | LDW20141218 | 100270420461 | 14/01/2015
machine) loai YBZDJ-24
i Cénh quat gi6 ( Wind impeller), loai Y4- | LDW20141220 | 100270671910 | 14/01/2015
73-18D
11 Tryc quay ctia quat 14# ( Rotating shaft) | LDW20141220 | 100270671910 | 14/01/2015
12 Méy do d9 cimg kim loai kiéu HBS-3000 | LDW20150105 | 100272834100 | 15/01/2015
13 May phan tich hidro, kiéu FDCQ-III LDW20150105 | 100272834100 | 15/01/2015
14 Méy tién, ban kinh 150mm, loai C6140*1.5 | LDW20150112 | 100289670020 | 30/01/2015
b My cua kim loai hoat dong bang dién, loai | LDW20150112 | 100289670020 | 30/01/2015
GT 4228
16 Méy nén khi tryc vit, loai GA37VSD LDW20150122 | 100289710951 | 30/01/2015
17 Quat ly tim 250KW LDW20141102 | 100231596512 | 09/12/2014

*
°oe

Gi4 khéi diém: 29.890.000.000 dong (Bang chit: Hai muroi chin ty, tdm trdm chin

muoi tri¢u dong chdn), gia trén khong bao gdm thué gid trj gia ting (VAT).
. Thanh phin tham di:
*  Khach mdi chimg kién (Ho va tén, chirc vu, noi cong tic):

1. Nguoi c6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh

Dong Hai Duong.

Dai dién: Ong Nguyén Vin Loi — Chure vu: Gid




IL

Dai dién: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan - Chirc vu: Cong ching vién
Tb chirc ddu gia tai san:

DAu gia vién (Ho va tén, s6 Thé déu gia vién):

Ho va tén: Trwong Thi Hoa

S6 thé: 123/PGV do S& Tu phép thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 19/6/2018.
Ngudi ghi bién ban: Tang Thi Hing

Ngudi tham gia ddu gia (Ho va tén, s6 CMND/H) chiéu/sd Thé cin cude cong
dan, dia chi lién lac, néu nhiéu ngudi thi c6 danh sach kém theo):

Ong: Biti Tun Minh, sinh ngay: 13/10/1988

Chimg minh nhan dan sb: 012693975 do Céng an thanh phd Ha Noi cdp ngay
28/12/2007

Ho khau thuong tri: S6 9, ngach 81/30, té 21, phuong Nghia D6, quin Ciu Gidy,
thanh phd Ha Noi.

Cong ty C6 phan Pramac

Mi sb doanh nghiép: 0801262663 do Phong Ping ky Kinh doanh — S& K& hoach va
Déu tu tinh Hai Duong cip ngay 22/10/2018

Dia chi try s¢ chinh: S6 2/107 phd D Ngoc Du, phuong Tan Binh, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong

Dai dién theo phép lut: 5ng Ha Quang Diing - Chirc vu: Téng giam dbc.

(Tét cd nhitng nguoi tham gia ddu gid cé mdt day @)

Dién bién cu thé ciia cudc déu gia:

Mé déu cude ddu gia tai san, Déu gia vién didu hanh cudc ddu gia gioi thiéu ban

than va nguoi gitip viéc; gi6i thi¢u thanh phan tham du; cong bd danh sich ngudi tham
gia du gia va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia d4u gia; Phd bién noi quy, quy ché
cudc ddu gia; gidi thiéu timg tai san diu gia; nhic lai gia khoi diém, thong béo bude gia
va khodng thoi gian tdi da giira cac 14n tra gi4, giai dap thic mdc cia ngudi tham gia déu
gi, huéng dan céch tra gi4; phét s cho ngudi tham gia du gid.

Budc gid: Téi thiéu 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong).

Quy dinh hinh thirc ddu gia: Tryc tiép bing 10 néi tai cude diu gia.

Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

Quy dinh thoi han thanh toan tién mua tai sén: Trong thoi han khong qua 15 (muoi
liim) ngay k¢ tir ngdy dau gia thanh, nguoi triing d4u gia c6 nghia vy thanh toan s6
tién con lai (sau khi ldy s tién trang déu gia trir sb tién dit truoe da ndp), vao tai
khoan Ngén hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong
Hai Duong. Néu qua thoi han 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy du gia thanh, nguoi
triing ddu gi4 khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vy
thanh to4n va tir chi 4i sa Khoan tién dit trude ciia ngudi tring ddu gia da




ndp s& thudc vé Ngan hang Thuong mai C phdn Cong Thuong Viét Nam — Chi
nhénh Dong Hai Duong, trir truong hop céc bén co thda thuin khéc.

Quy dinh phuong thirc thanh toan: Nguoi tring déu gia thanh toan bing hinh thic
chuyén khoan vao tai khoan cta Ngan hang Thuong mai C6 phin Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhédnh Ddng Hai Duong (sau khi trir tién dit truéc da ndp) theo
thong tin sau:

+ Chi tai khoan : Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh

Doéng Hai Duong

+ S6 tai khoan : 224110320

+ M&é tai : Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh
Dong Hai Duong.

Thoi han nhan tai san: Sau khi nguoi tring ddu gia ndp dii tién mua tai san va chim
nhat 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Chi nhanh Ha Noi Cong ty D4u gid Hop danh
Bén Thanh chuyén ddy du sb tién dit trude cia nguoi tring ddu gia vao tai khoan
Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Hai Dwong theo théa
thuén, Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Dong Hai Duong ¢6
trdch nhiém ban giao tai san, giao vin ban x6a thé chip va gidy to ban chinh cua tai
san d4u gia cho ngudi mua duoc tai san ddu gid, trlr truong hop c6 su kién bt kha
khang hodc cac bén c6 thoa thuén khéc.

Phuong thirc giao tai san: Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
Dong Hai Duong tryc tiép giao tai san, vin ban xoa thé chp va gidy to ban chinh
clia tai san ddu gia cho ngudi tring ddu gia v6i sy chimg kién cia Chi nhanh Ha
Noi Cong ty Péu gid Hop danh Bén Thanh.

Dia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san.

Sau khi gi¢i thiéu vé tai san d4u gia, phé bién nodi quy, quy ché déu gia, Déu gia
vién diéu hanh cudc du gié hoi céc bén tham gia va tham du cudc ddu gia da hiéu
10 cac ndi dung phd bién va c6 y kién gi khong. Cac bén tham gia va tham dy da
hiéu rd vé quy ché déu gia, tinh trang phap ly, dic diém cua tai san d4u gia va khong
ai thdc méc hay c6 y kién gi thém. Cudc ddu gia duoc tiép tuc.

Phin tra gid

Tai san d4u gia:

(e thi san gAn lign véi dit tai thita dit 88 1R, tér hin dd 86 28, didn tich 18,268, 0m’

tai Thi trdn Phu ‘Thir, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét s phat hanh BT 121794, sé
vao s6 cdp GCN CT00063 do UBND tinh Hai Duong cip ngay 18/05/2015 mang tén
Céng ty TNHH Nhom Tan Dong cho du tai san d6 dang dugc Cong ty TNHH Nhom Tén

Doéng s& hiru hay s€ s& himu trong twon

i'va cho-du tai sin d6 dang ton tai hogc s& hinh
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thé chép 1a:
o Téng dién tich san | Nim o
Dién 5 2 Dién
Lo e xay dyng (m”) | hoan |
Tén loai ho u tich think tich lra
ang muc n
STT | so,s6, ngay 4 gt ‘uh xay Theo Theo . chon
cong trin - xa
cap . dyng | phiply | thye té ! dinh
2 dung 45
(m’) *) | (** (++¥%) gia
1 Nha xudng 1 6354 6354 6354 2014 6354
2 Nha xuong 2 3150 3150 3150 2014 3150
3 Mai ndindi by | 900 900 900 2014 900
4 Giy phép xay | Nha xe 225 225 225 014 1225
d A
5 e Inmibdeve |10 1 1 2014 |11
40/GPXD-
6 SXD, cp | Tram dién 60 16 16 2014 |16
7 ngay Nha ddu Iy 42 20 2014 |/
04/08/2015
8 Tram cén 74 74 74 2014 //
i L " Thé tich
Bé nudc tuan ¢
9 3 108 bé 2014 297
hoan 3
297m

(i)

Céc mdy moc thiét bj san xudt hop kim nhom dugc Cong ty TNHH Nhom Tén
Dong s hitu hay sé& s& hitu trong twong lai va cho d tai sin d6 dang ton tai hoic s& hinh

thanh trong twong lai. Chi tiét tai san tai thoi diém ky két hop ddng thé chip 1a:

TT Tén MMTB S6 Hop Pong S6 to khai Ngay tor khai
1 May phan tich Quang phd, Model: | QVN/SPI/1409/M | 100278826760 | 21/01/2015
SPECTROMAXX AX/NBV/01/R2
2 May thir nghiém co, Model :CMT5504 DLH2015073 100296109762 | 04/02/2015
: Lo nung hop kim ( Alloying Furnace) loai | LDW20141101 100231412520 | 09/12/2014
30T
¥ Lo nung it nhigt (Holding luriace) log | LDW20141101 100231412520 | 09122014
30T
May loc bui bang khi kiéu tii Model: | LDW20141201 100236441911 | 13/12/2014
5 PPCS96-2x13, dién 380V, nang sudt
180000m*/gity -
ng o
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May loc bui béng khi kiéu gi6 xody Model: | LDW20141201 | 100236441911 | 13/12/2014
6 XDF/Q-3x1800, dién 380V, niang suét
180000m’/gitr
’ Ld quay hdi chuyén (Rotary Kiln), loai | LDW20141218 | 100270420461 | 14/01/2015
YBHZ-S.
” May sang chon bot nhém (Aluminum ash | LDW20141218 | 100270420461 | 14/01/2015
recycling machine) loai YBSXJ-17.
5 Médy dic nhoém théi (Ingot casting | LDW20141218 | 100270420461 | 14/01/2015
machine) loai YBZDJ-24
i Cénh quat gié (Wind impeller), loai Y4-73- | LDW20141220 | 100270671910 | 14/01/2015
18D
11 Truc quay ciia quat 14# (Rotating shaft) LDW20141220 | 100270671910 | 14/01/2015
12 Méy do d¢ ctmg kim loai kiéu HBS-3000 | LDW20150105 | 100272834100 | 15/01/2015
13 May phan tich hidro, kiéu FDCQ-III LDW20150105 | 100272834100 | 15/01/2015
14 Méy tién, ban kinh 150mm, loai C6140*1.5 | LDW20150112 | 100289670020 | 30/01/2015
15 Méy cua kim loai hoat dong béng dién, loai | LDW20150112 100289670020 | 30/01/2015
GT 4228
16 May nén khi tryc vit, loai GA37VSD LDW20150122 | 100289710951 | 30/01/2015
17 Quat ly tim 250KW LDW20141102 | 100231596512 | 09/12/2014
- Gi4 khoi diém bat ddu dau gia: 29.890.000.000 ddng (Bang chit: Hai muoi chin ty,
tdm tram chin mueoi tri¢u dong chdn), gi trén khong bao gom thué gia tri gia ting.
- Buéc gia: T6i thiéu 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong).
DAu gia vién moi lan lugt timg ngudi tra gid. Nhimg nguoi tham gia déu gié tra gia
dé mua tai san nhur sau:
Gia phat trong cudc diu gia: Pon vi: Pong
STT Ho tén “8‘:‘" (Mirc chénh léch mdi lan tré gia: tir 10.000.000 dong)
tham gia dau gia
Vong | Vong 2 Vong 3
1 L .
Bii Tuédn Minh 30.000.000.000 30.150.000.000 | 30.220.000.000
2 Cong ty c6 phan
S 30.100.000 30.200.000.000 | 30.300.000.000
Pramac i e
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%  Két qua ddu gia: & SR T

Sau 06 (sau) lan tra gia, DAu gia vién nhic lai 03 lin gid cao nhét da tra la:
30.300.000.000 dong (Bing chit: Ba muroi ty, ba tram tri¢u déng) nhung khong c6
ngudi tra gid cao hon.

Nhu vdy ngudi tra gid cao nhét va 1a nguoi tring déu gia 1a: Cong ty C6 phan
Pramac.

Ma sb doanh nghiép: 0801262663 do Phong Ping ky Kinh doanh — S¢ K& hoach va
Diu tir tinh Hai Duong cp ngay 22/10/2018.

Dia chi try s chinh: S 2/107 phé DS Ngoc Du, phuong Tan Binh, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

Dai dién theo phép ludt: ong Ha Quang Diing - Chirc vu: Tong gidm ddc;

Vi gid da tra la: 30.300.000.000 dong (Béng chit: Ba muoi 1y, ba tram triéu dong),
gid trén khong bao gbm VAT.

Cudc déu gia két thic vao luc 10 gio 50 phit cing ngay.

Céc bén ciing thong nhét ky tén./.

Nguwoi c6 tai san

Ngudi ghi bién bin
\ W§Z

Ty Hg

Nguwdi triing d4u gia Ngudi tham gia du gi4
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