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THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Tém nhin

Trén hanh trinh 15 nam hinh thanh va phat
trién dén nay. CTCP Dau tu va Phat trién Dirc
Quan luon kién dinh tam nhin la mgt trong
nhitng doanh nghi¢p hang diu trong nganh
dét may Viét Nam. Mue tiéu nay mot phan da
thanh hl¢11 thue khi Fortex tro thanh mét
trong cdc cong ty san Xuat s¢i cotton hang dau
Viét Nam, dang hudéng t&i chudi gia tri khép
kin cua nganh cong nghi¢p dét may, dong
thoi 1a ddi téc dang tin cay cua nhi¢u don vi
trong nude 1an quoc té.

St ménh

FORTEX cam_két mang dén cho cong dong
nhitng san pham - dich vu chat lwong cao
bfmg vige xay dung déi ngi chuyén nghiép
vai van hoa sang tao, doi mdi va (ng dung
cong nghé tién tién hién dai \a than thién vai
moi Lrl_rtmg nham tao ra cude song tot dep hon
cho cée thanh vién FORTEX va gop phan xay
dung dit nude ngay cang van minh, giau dep.
Chién Iwge phat trién

Khat vong tro thanh doanh nghngp toan cau
dimng hang déu tai Viét Nam va tén thé gidi
trong nganh soi dét. V@i phuong cham “Vuon
t&i sy hoan hao”, Cong ty dinh hudmg sé tiép
tuc ting cong sufit san xudt va tich hop theo
chiéu doc vao chudi gia tri ddy du cia nganh
cong nghiép dét may; tiép tuc cung cdp san
pham, dich vu chét luong t6t va én dinh cho
khach hang; mang lai lgi ich cao hon cho cac
¢6 déng.

Kinh thwa Quy Khach hing, Quy Co dong va toan thé
¢dn b§ cong nhin vién Cong ty Cé phin Déu tw va Phat
trién Dirc Quan,

Niim 2016 tréi qua v6i nhidu dién bién khé ludng cua tinh
hinh the gic1 va trong nude. Tang truong kinh té, thuong mai
toan cau thgip hon du bao. Nhimg bat 6n vé chinh tri tai céc
nen kinh té dau tau hay cdc cuge xung dgt khu vue cd xu
hudng gia tang da tac dong xiu dén cac van dé kinh té — tai
chinh.

Nén kinh 1€ trong nudc ciing phai d6i mat voi nhidu kho
khan, thach thire boi dién bién phic tap cua thj truong, thai
tiét va blC:I'I d6i khi hau... Bén canh nhimg khé khan chung tir
nén kinh té thé gidi, Vit Nam con phai dor mat vai céc vin
dé trong qua trinh thay d6i 1'510 i_'nnh phdl trién, khiic phuc héu
qua thién tai hay cic sy ¢ vé mdi truéng. Theo tong cuc
thong k¢, tang truong GDP cua Viét Nam nam 2016 14 6,21%
thap hon mtrc 6, 68‘/« nam 2015 va mie ké hoach dit ra diu
nam 1a 6,7%.

Mac du ¢6 nhiéu kho khan, théch thirc. song véi kinh nghiém
vi ban linh ctia minh, Hoi dong Qquan tri. Ban diéu hanh Cong
ty da chi dao. 16 chirc san xudt kinh doanh va hoan thanh
vuot mirc ké hoach kinh doanh ma Pai héi déng ¢ dong
thudng nién da giao pho véi doanh thu dat 1.160 ty dong.
vugt 21,2% va lgi nhudn sau thué dat 37,7 ty ddng, vuot 90%
ké hoach.

Trude yéu ciu hoi nhap qube té, Hoi ddng quan tri, Ban Tong
giam ddc xdc dinh phai xay dyng thé manh canh tranh, khéng
ngimg doi méi phuong _lhu:, quan ly, dd}‘ manh hoat dt,mg
nglncn clru ung dung uén b kh(:-a hoc cong nghé cao vio
sdn xuat nhim nang cao nang sudt, chit lugng, ha gid thanh
san pham va mé rong thi truomg tiéu thu,

Niam 2017, HBQT, Ban Tnng Giam déc cung toan thé
CBCNV véi tinh thin kién dinh trong chién lugc phat trién,
quyét tdm vuot qua kho khan, théch.thfrc, nim bét co hoi,
thue hién hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh va nhimg
nhi¢m vu duoc Pai hoi dong_.. ch dong giao. Thay mat HDQT,
Ban Tong Giam doc va toan thé CBCNV Céng ty C6 phén
Ddu tir va Phat trién Dirc Qu&n t61 chdn thanh cam on Quy
¢b dong. doi tac, ban hang va toan thé¢ CBCNV Céng ty da
tin nhiém, déu tw va dong hanh cing FORTEX.

Xin kinh chue Quy vi nhiéu thanh céng, thinh vugng va hanh
phue. f[wb#z'\,

Chii tich HDQT
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I. THONG TIN CHUNG
Qud trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phan Pau tu v Phat trién Pire Quén duoc thanh lap ngay 30 thang 10 nam 2006,

¢6 nhimg ¢4t mde phét trién quan trong nhu sau:
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Niam 2006

Cong ty Co phan Péu tw va Phat trién Pic Quan, tién than la Cong ty TNHH Dét Pai
Cudng Théi Binh, dugc thanh lap ngay 30 thang 10 nam 2006 theo GCN DKKD lan diu
50 0802000861 do S& Ké hoach va Déau tu tinh Thai Binh cap vai mirc VDL 50 ty dong.
Coéng ty TNHH Dét Dai Cudmg Thai Binh dugc hinh thinh véi sy gop von cua céc ¢a nhan
D& Tét Thanh, Bui Thi I-Iéng, Lé Manh Thutng, Pham Ngoc Toan va DS Dire Diing. Mai
thanh vién sang lap gop 20% VBL.

Nim 2007

Ngay 04 thang 01 nam 2007 Céng ty nhan duge GCN Pau tu s6 08201000002 cua Ban
quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Thai Binh chap thudn cho Cong ty thyc hién Dy én Dau
tr xay dung nha may kéo sgi Dai Cudmg Thai Binh véi quy mé cong sudt 4.500 tan/nam
tai Khu cong nghiép Nguyén Dirc Canh tinh Thai Binh. Dién tich dit sir dung 14 2,3 ha
v6i tong von dau tr 1a 277 vy dong.

Tir nim 2008 dén nim 2011

Ngiy 10 thang 04 nam 2007 Cong ty thay doi co cdu gop vin cua cd dong sang lap va
tang VDL 1én 80 ty dong theo hinh thire gép vén bing tién.

Nam 2012

Ngay 22 thang 02 nam 2012 Céng ty thay doi co cdu gop von cia ¢d déng sang 1ap va
tang VDL Ién 150 ty déng theo hinh thirc gép vén bing tién,

Nam 2013 va nam 2014

Cong ty TNHH Dét Dai Cuong Thai Binh chuyén d6i thanh Céng ty C6 phin Piu tu va
Phat trién Dirc Quén theo GCN BDKDN s6 1000400095 thay déi lan thir 6 ngdy 27 thang
11 nam 2013,

Cic ¢6 dong sang ldp 1a 6ng Lé Manh Thuong chiém 80% VDL, 6ng Pham Ngoc Toan va
6ng Pham Thanh Péng, mbi thanh vién chiém 10% VPL.

Ngay 24 thang 12 nam 2013, Céng ty thanh 1ap Chi nhénh Céng ty tai Thanh ph6 Hb Chi
Minh,

Nam 2015



2.

(:o

Trong nim 2015, Céng ty di tién hanh 2 lan tang vin:

~ Ngay 16/09/2015 Cong ty tang von thém 280 ty dong 1én 430 ty dong thong qua viéc
g6p von bing tai san cua Cong ty C6 phén Tap doan Pai Cuong.

— Ngay 31/12/2015 Céng ty tang von 1én thanh 500 ty ddng thong qua viée gop von bang
tién mit trj gid 28.8 tv dong va bing tai san trj gia 41,2 ty dong.

Nim 2016

Ngay 30/06/2016 Cong ty di tién hanh Dai hoi ¢ dong thong qua viée dang k¥ niém yél

c6 phiéu trén Sé giao dich Chimg khoan Thanh Phé Ho Chi Minh va céc thu tuc cén thiét

khac lién quan.

Nim 2017:

Ngay 06/02/2017, ¢6 phiéu ctia Cong ty C6 phin Pau tr va Phat trién Dic Quan duge

chinh thirc giao dich trén so Giao dich chimg khoan TP.HCM (HOSE) voi ma chung

khoan la FTM. C6 phiéu FTM la c¢6 phidu dau tién dugc niém yét trong nam 2017 va tro

thanh thanh vién thir 403 duoc niém yét trén HOSE.

Cac thanh tich dat dugc

Trong qua trinh hoat dong, Céng ty da dat duge nhung danh hiéu va thanh tuu nhu sau:

Danh hi¢u hang Viét Nam chat luong cao cho

san pham s¢i cotton

Giai thuong Sao Vang Dat Viét danh cho cic
thwong hiéu va san pham tiéu biéu cia Viét

Nam héi nhép quéc té

Uy ban Nhan dan Thanh phd Thai Binh chimg
nhén "Doanh nghiép tiéu biéu vé& déi mai cong

nghé"



Uy ban qudc gia vé hop tac kinh & Qudc té tang
UY BAN QUOC GIA

Bang khen "Thanh tich xuét sfiic trong xdy dung
- va phat trién Thuong hiéu va tham gia hoi nhép

kinh té quéc té"

Chirng chi bao hd boi Cuc So hiru Tri tué cho

' ‘ mit hang soi céc loai

. Nganh nghé kinh doanh va dia ban kinh doanh:

Céng ty C6 phan Déu tw va Phat trién Dic Quén hién dang quan ly va khai thac 3 nha méy

soi trén dia ban tinh Thai Binh, Vai 19.000 roto va 110.000 coc sgi, Cong ty €6 nang lyc san

xuét 1én dén 16.940 tan soi/nam.

Cac nhém san phiam chinh cua Cong ty bao géom:

Soi CD ¢6 chi s6 tir 20 dén 60: 1a loai soi 100% cotton chai thé, ¢6 tinh nang hut am tét,
dé chiu khi tiép xtic voi da ngudi va thudng dung dé dét cic loai vai mém trong linh vue
may mac.

Soi CM c6 chi s6 Ne tir 20 dén 60: 12 loai sgi 100% cotton chai ky va thuong ding dé dét
cc loai vai mém trong linh vire may mic.

Soi CVC c6 chi s6 Ne tir 30 tir 50: 12 loai soi pha ty I¢ 40% polyester va 6(0% cotton chai
ky. Do ¢6 thanh phin cotton cao, ¢6 kha nang hit am nén san pham s¢i ndy duoc ding
trong Iinh vyuc may mac.

Soi T/CM: c6 thanh phan 65% polyeste va 35% cotton duge chai k¥, dé giat sach, la i va
nhanh khé duoe st dung trong dét vai quan a0 may mic ngodi tréri, quan do thé thao, ...
Soi PE ¢6 chi sd soi tir Ne 20 dén 60 1a loai soi ¢6 thanh phin 100% polyeste, ¢ kha ning
cudmg lue t6t, nhanh khé va khi dét tao nén mat vai sang dep thuong duge ding dé dét cac

loai vai gia dung nhu khin trai ban ghé, vai sopha, rém cira, tham ...



Hinh 1: Ddy chuyén kéo soi tai nha may
Chét lrgng cac san pham sgi va thuong hiéu Cong ty dat tiéu chuan quéc 1€, phit hop véi céc
diéu kién khat khe cua nhiéu thi truromg. Thuong hiéu sgi Fortex da dugc xuat hién tai nhiéu
thi treomg nhu Trung Quée, Hong Kong, Thé Nhi Ky, Han Qude, Chau Au, ..,

Don vi: triéu don,

Soi cic loai Ty trong Nam 2016 Ty trong
Noi dija 173.502 23% 102.109 13%
Xuat khau 580.149 7% 677.285 87%
. Trung Qude 541.677 72% 656.678 84%
Hang Kong - 3 10.000 1%
| Chdu Au 8.977 1% 10.605 2%
| Thé Nhi Ky - . " |
Qudc gia khdc 29,495 4%
' Téng cong 753.651 100% 779.394 100%

Nguon: Cong tv Co phan Dau te va Phdt trién Pirc Quan
Hoat dong thuong mai nguyén vat liéu dau vao bdng cotton chu yéu duoc ban cho cac doanh
nghi¢p, ho gia dinh dét s¢i trong nudce. Tuy nhién, Cong ty da giam dén ty trong hoat dong
thuong mai ndy tir 37% nam 2014 xudng 23% nam 2015 va dén nam 2016 ty trong ndy con
13% nhiim giam nhu cau von luu dong do nhéap khiu bong.

Pdi tac chinh cua Fortex:
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Hinh 2: Cac d@oi tac chinh cua Fortex trén thé gioi

4. Thong tin vé md hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va bé may quin Iy

4.1. Mé hinh quan trj

DAIHQIDONG CODONG |

f BAN KIEM SOAT
HOQIDONG QUAN TRI
h 4
TONG GIAM DOC
v ‘ '
Phé TGD quin Iy sin xuit Pho TGD phat trién kinh doanh Cic phong ban chic ning

Nha may
i
sol

L

Nha mdy
soll

Nha may
so Il
Tien Hai

R '-l'"itbng Hanh chinh Nhan sur
Phong phat trién - Phong Cong nghé Thong tin
kinh doanh - Phong Tai chinh Ke todn
- Phong K¥ thuat

Nguén: Cong tv Cé phan Dau tw va Phat trién Pire Quén



Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Dire Quan dugc t6 chire theo mé hinh cong ty ¢d

phan, dimg diu 1a Dai hoi déng ¢6 dong, Hoi ddng quan tri. Ban kiém soat, Ban diéu

hanh gém Tong Giam doc va cac Pho Tong Giam doc. Nho vao nén tang kinh nghiém
cting véi kha nang quan ly, diéu hanh mang tinh dot pha cia Ban lanh dao, da thic day
cong ty ngay cang phét trién manh mé ca vé quy mé va chat lugneg.

4.2. Co ciu va by may quan ly

FTM ¢0 try so chinh tai L6 A3 khu cong nghiép Nguyén Dirc Canh, dutmg Tran Thai

Tong. phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh va 03 nha may.

— Nhad may sgi 56 1 dong tai Lo A3, Khu Céng nghiép Nguyén Dirc Canh, thanh phé
Théi Binh bao gbm 2 phén xudang: phin xuong OF bao gbm 6.700 roto vai cong suit
san xuat 550 tan sgi/nam va phan xuong sgi cotton gom 18.000 coc sgi san xudt
2.760 tén sQi/nam,

—  Nha méy soi s6 2 dong tai Lo A2, khu Céng nghiép Nguyén Dic Canh, thanh phé
Thai Binh duoe dua véo khai thac tir nam 2008 vai Ifmg sO coc sgi 1a 38.000 coc va
cong sudt thiét ké 16i da 6.120 tan thanh pham/nam.

— Nha may soi 6 3 1a nha méy 16n nhét cua doanh nghiép duoc dong tai khu cong
nghiép Tién Hai, thanh phd Thai Binh dugc déu tu xdy dyng tir nam 2008 va chinh
thire di vao hoat dong tir quy 1 nam 2011. Nha may nay c¢6 46.000 coc soi vai cong
sudt san xudt 7.440 tin sgi/mam.

4.3. Cac cing ty con, cong ty lién két

Khang co.
5. DPinh hwdng phat trién

—  Céc muc tiéu chu yéu cua Cong ty: Tiép tuc tang cong sudt san xudt sgi ¢ chi s6 tir 30
dén 60 dé dap tmg nhu ciu cua thi truomg; dfmg théi nghién ctru dau tu nha may dét vai
moc (vai lr'émg] va xuomg nhugm; dau tu méi hoac hop tic/mua lai nha may may mac dé
khép kin chudi gia tri. Tiép tuc cung cip san pham, dich vu chét luong tét va én dinh cho
khach hang: Mang lai loi ich cao hon cho cdc ¢6 dong.

—  Chién luge phat trién trung va dai han:
Véi céc lgi thé hién c6 cua cong ty va xu huéng phét trién cua nganh soi dét, Cong ty sé
thire hién chién luge phat trién song song vira canh tranh biang chi phi hop ly véi chit

lrong 6n dinh vira day manh chién luge canh tranh bang sy khac biét, loi thé vé qui mé.



~  Céc muc tiéu d6i vai moi truomg, xa hoi va cong dong cua Cong ty:

o Cong ty luon dat myc tiéu phat trién bén vimg cho méi truong, xa héi va cong dong
song song vai nhimg muc tiéu phat trién kinh té.

o Cic du én cong trinh xdy dung ctia Cang ty déu dugc thiét ké hai hoa vai thién nhién
va méi truomg, an todn trong hoat déng gin vai viée tao cong an vide lam, tao thu nhap
on dinh cho cu déin dia phuong, nép ngin sdch cho nha nudc gép phin xdy dung bd
mat mai cho tinh Thai Binh.

6. Cacruairo
6.1. Rii ro vé kinh té
CTCP Dau tu va Phat trién Plic Quan 1a mét doanh nghiép hoat dong da nganh, trong do
tdp chung chinh vao linh vuc san xuit kinh doanh soi, do d6 nhén su cao cép via co trinh
dd chuyén mén gioi la vén dé quyél dinh su thanh bai cua doanh nghiép. Y thire duoc rui
ro vé vin dé nay Cong ty tap trung dao tao chuyén mén cho nhan vién, tao méi truong
lam viéc chuyén nghiép, thin thién, ¢d chinh sich dai ngd tot dé thu hat va duy tri ddi
ngil nhan sy on dinh.
Bdi canh ctia nganh dét may, xo sgi trong nam qua bién ddng manh tir cdc chinh sach cua
Trung quéc. lan séng ban pha gia cua cdc doanh nghiép Trung Quéc 1am cho gia soi va
nhu ciu sut giam manh. Dic biét thoi gian gan diy cac doanh nghiép Trung Quéc, Pai
Loan, Héng kéng ... da xdy dung cic nha may dét s¢i ngay & Viét Nam dé don déu cic
lgi ich tir hiép dinh thuong mai mang lai diéu nay da lam cho rai ro cua nganh va rui ro
canh tranh tang cao. Dé han ché céc rui ro trén Cong ty ¢6 phin ddu tu va phat trién Dirc
Quan da tap trung da dang hoa sin phém, da dang héa khach hang, xdy dung danh muc
khéch hang than thiét, xdy dung thuong hiéu uy tin vé& chit luong san phim va dich vu,
kiém sodat chi phi chit ché han ché moi i ro ¢6 thé mang lai.
P6i vai vin dé riii ro vé san xudt: Thién tai (dong dét, bao, 1. lut) hay chdy nd hofic hanh
dong pha hoai 1am t6n thét tai san thi CTCP Pau tu va Phat trién Pire Quan da mua bao
hiém toan bd cho céc rii ro nay.
Tang trwdng kinh té
» Kinh té thé gidi
Nim nam sau cudc khung hoang kinh té nam 2008 dién ra, tinh hinh kinh té thé gii
giai doan 2013 — 2015 da co bién chuyén mang chiéu hudng tich cure hon so vai

giai doan trude, gép phan tao lap nén tang t6t cho sur phuc hoi va 6n dinh tro lai



trong nam 2016.

Theo du béo cua Trung tim thong tin va du béo kinh té xa héi qudc gia (NCSIEF)
dir béo tée do ting truang kinh té thé gidi ndi chung va mot s6 khu vue sé phuc hoi
nhanh trong vong 5 nam tai.

Dy bio toe d6 ting trwong kinh té thé gidi va mot sé khu vie:

Daonvi: %

: ; EU-
Giai doan Theé giéi OECD Trung Quoc
Nam 2015 3t 24 6.9 1.8 I,5] &7 1.2
Nam 2016-2020 4,1 28 68 23 2,21 3,11 09
Nguon: NCSIEF thang 2/2014

Dy bao td¢ dé tang truemg kinh t& ctia mét s6 khu vye thi trudmg nhip khau xo sgi
va san pham dét may Iém trén thé giéi nhu Chiu Au, M3, Nhat, Trung Quéc ... ¢6
anh huéng khong nhitng dén viée dinh hudng thi truong tiéu thy, ké hoach diu wr
tang nang suit va mo rong cic nha may ctia Cong ty ma con anh hudng truc tiép
dén san lrong va gia tri xudt khau cua Cong ty trong twong lai. Véi viée hon 60%
doanh sé Cong ty dén tir thi céc thi truong nhu Trung Quoc, Pai Loan, Han
Quéc...tinh hinh kinh té thé gi¢i thudn lgi s€ ¢é nhicu tde dong tich cyc dén san
luong tiu thu cua Cong ty.

Kinh té Viét Nam

Khong ndm ngoai quy ludt, nén kinh té Viét Nam da timg bude hoi phuc tir Quy 3
nim 2013 va dang tré lai da tang trudng, di mirc tang trudng con chim. Téng cuc
Thong ké da cong b tong san phim trong nude (GDP) nam 2016 tang 6,2 1% thap
hon mire ting 6.68% cua nam 2015 va khéng dat muc tiéu ting tnrong 1a 6,7%.

GDP NAM 2015 - 2016
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Hinh 3: So sanh toc dé tang tricong GDP theo quy cua nam 2015 va 2016




Mic di khéng dat chi tiéu da dé ra nhung trong béi canh kinh té thé gi6i khong
thudn lgi, trong nude gip nhiu kho khin thi mirc trén da 1a mot thanh cong. Hién
tai, nén kinh té Viét Nam van c6 mét so diém dédng quan ngai. anh huong dén su
phét trién cua cac doanh nghiép trong nude nhu thu nhép thuc té cia ngudi lao dong
thép. pho bién trong khoang 3 triéu dong/théng, hing hoa ton kho cao va sirc mua
kém.
Tuy la mét doanh nghiép san xudt sgi trong nude, nhung vdi hon 60% san pham
tiéu thy tai thi trudng qudc té, nhimg khé khan trén ciing khong gdy ra qua nhiéu
bat loi cho ké hoach san xuat kinh doanh cua cong ty,
= Lam phat

Lam phét & Viét Nam trong nhimg nim gén ddy c6 dién bién phire tap va bién dong

véi bién d6 khé Ién tao ra nhimg bién dong bat thudmg vé gid ca nguyén nhién vat liéu

déu vao, anh hudmg truc liép dén doanh thu va loi nhudn cua doanh nghiép.

Ty I¢ lam phat Viét Nam qua cdc nam

20.00% 18.70% 18.13%
15.00%

10.00%

Nguon: Tong cuc Thong ké
Trong giai doan tir nam 2012 dén nam 2015, Chinh phu da thye hién nhiéu giai phip
tich cwe dé kiém ché lam phat. Két qua 1a nam 2015 ty 1é lam phat da xudng mirc
0,63%, thap nhét trong vong 14 nam tré lai day. Nam 2016, ty 1¢ lam phat di tang
manh tro lai, tuy nhién van duge kiém soat thanh cong khi dat mirc 4,74%.
Péi véi doanh nghiép san xuit sgi nhu Fortex, chi 6 lam phat anh huong dén hoat
dong san xudt kinh doanh cua Céng ty thong qua chi phi diu vao, dac biét 1 gid dién

va chi phi nhdn cong. Bén canh dé, tinh hinh lam phat cting anh hudng dén khoi doanh



nghiép san xuat hang xudt khau — nhitng khach hang sir dung dich vu cua Cong ty. Dé
giam thi¢u anh héng cta lam phat dén hoat déng, Céng ty luén chu déng tang cudng
cdc hoat dong kiém sodt dinh mirc chi phi va quan 1y bién dong gia ca dau véo.
% Lai suat
Trong qua trinh san xudt kinh doanh, tiy vao dac diém kinh doanh cta minh, mdi
doanh nghiép ¢6 co cau von khac nhau. Tuy nhién, phan 1én cac doanh nghiép st dung
nguf"m vay 1ém tlr cac ngén hang thuong mai nén viée bién dong ldi sudt ngin hang sé
giy nén nhitng rii ro nhat dinh cho doanh nghiép.
Trong nam 2016, theo Ngan hang Nha nudc, mét béng 14 sudt cho vay phé bién d6i
vai cac linh vire vru tién o mire 6% - 7%/nam déi vai ngén han va 9% - 10%/nam doi
vai trung, dai han. Lai sudt cho vay cdc linh vue san xudt kinh doanh théng thuomg ¢
mirc 6.8% - 9%/nam dbi véi ngin han; 9,3% - 11%/nam ddi voi trung va dai han. Do
vai nhom khéch hang tot, tinh hinh tai chinh lanh manh, minh bach, lai suét cho vay
tir 4% - 5%/Mmam.
Tai ngay 31/12/2016, Cong ty dang cé du ng vay dai han gi tri 373 ty dong, trong do
lai sudt vay dao dong tir 6,3% dén 10,3%. Mat bing 1ai suit thip hién tai 1 diéu kién
thudn lgi dé cic Cong ty hoat dng tot nhur Fortex tiep can véi ngudn von vay gid ré
dé giai ngan cho cac dv an dau tr mo rong cua minh mot cach hiéu qua.
TV gia hoi doai

Rui ro bién déng ty gia la rii ro anh huéng truc tiép t6i céc doanh nghiép cé cac hoat

)
..O

dong kinh doanh lién quan dén xuét nhap khau hay cic giao dich ngoai 1.
Hién nay mac dii hoat dong san xuat kinh doanh cuia Cong ty sur dung nhiéu ngoai té
dé nhip nguyén vat licu dau vao nhung do hon 60% san phﬁm cua Cong ty xuit khéu
ra nudc ngoai nén Cong ty co thé chu dong 6n dinh ngudn ngoai ¢ (chu yéu la USD),
dam bao cin bing thanh todn. Ngoai ra, dé han ché anh huong va rui ro cua bién déng
ty gia dén lgi nhuan, Cong ty da dé ra chinh sach quan 1y chat ché, da dang héa nguén
cung cdp tir cic nude va ¢6 ké hoach xudt nhap khiu 6n dinh.
6.2. Riii ro vé ludt phap

Su thay ddi cuia cic chinh sach phap ludt vé thué, hai quan, bao vé méi trudmg, lao dong

c6 thé lam tang chi phi cia doanh nghiép thi Céng ty da ¢6 co ché theo déi, cip nhat va

dicu chinh dé thich nghi t6t nhét v&i nhig thay d6i nay.

MGéi truomg kinh té véi nhitng nhan t6 co ban nhu tde do tang trudng kinh té, chi s6 lam



6.3.

phat, 1ai sudt, ty gia hoi doai. .. la yéu t6 khach quan nhung tac dong truc tiép dén sy phat
trién ctia moi nganh san Xuat, dich vu ciing nhu moi doanh nghi¢p. Hoat dong sén xuat
kinh doanh ctiia Céng ty chiu anh huong tryc tiép tir nhimg bién dong vi mé néi trén cua
nén kinh té, dic biét la kinh té thé gidi do Cong ty nhap khau nguyén vit liéu tir cac nude
nhu My, Chau Phi, An D§...va xuét hang chu yéu sang Trung Quéc.

Riii ro ddc thi nganh

Vi Iinh vire san xuét soi, bdng la nguyén liéu dau vao chiém ty trong 70% gia thanh sei
thanh pham. Tuy nhién, bong 1a san pham néng nghiép do dé chit lugng, s6 lugng va gid
ca bong phu thude vao vu mia, thai tiét, chinh séch diéu tiét san lugng cung tmg cua cdc
khu vare 16m trén thé gidi nhu Trung Quéc. My, Chau Phi ...

Gia bong bién dong lién tuc theo ngay va trong d6i kho du dodn, trong qué khir. gid bong
6 mire bién déng bat thuimg va co thai diém dat dinh 195.7 cents/pound vao thang
3/2011 va lién tuc giam xudng mirc 56,38 cents/pound thang 3/2016. Trong khi do cic
doanh nghiép Vigt Nam vén phai nhip khiu téi 90% lugng bong phuc vu san xuat do
chiing ta chua c6 vimg trong bong rong va du san luong déap img.

Bién djng gia bong thé giéi nim 2010 — 2016

6.36% YD |

Neguon: http://www.tradingeconomics.com/commodity/cotton

Pay 2 mét rui ro diic thi ciia Cong ty trong trudmg hop gia bong thé gidi ting/ giam dot
bién khi cac don hang da ky két theo gid gino ngay. Nhim giam thiéu rui ro tir sy bién
dong gid nguyén vit liéu diu vao dén hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty, Fortex
da chu dong mo rong nguén cung cfip nguyen vat licu, tir cac thi trwong Tay Phi, Bic My

vi An D§, dé khéng phu thude qua nhiéu vao bit ky nha cung cap nio.



Ngoai ra Cong ty ciing chu déng diéu chinh gia ban dua theo gia nguyén vat liéu dau vao
tai timg thoi diém khéc nhau. Véi mét sé mat hang dic biét, Cong ty da c6 hop dong dai
han véi cac khach hang, 6n dinh vé gia ban @ mire cao, han ché rui ro tir viée bién dong
gia ca nguyén vat liéu diu vao.

6.4. Rii ro vé nguyén vit liéu
Nganh san xuét sgi gdm hai chung loai d6 12 soi dugc ché bién tir bong 13 san pham néng
nghiép va san phﬁm soi duoe ché bién tir so1 nhéin tao duogce lam tor ddu mo. Vigc tang
giam gia dau mo ciing 1am anh huong dén gia ban cua san pham soi thién nhién.
C6 thé néi, gia cd cua san phém s0i s& bién dong theo ty 1€ thudn cua gia déu, trong céc
nam lai day gia dau tho cia thé gigi lién tuc giam da tac dong truc tiép dé gia ban cua
nganh sei thién nhién. Tuy nhién, dén nay gia dau tho da di vao 6n dinh o lai, cling véi
viée 6 chire cde nirde san xuat dau mo da hop va t]1éng nhat giam san luong d6 la tin vui
cho nganh san xuat sgi ty nhién.

6.5. Riii ro bién djng gi ¢d phiéu
Viéce ¢o phiéu Fortex duge niém yét trén So giao dich chimg khodn Thanh phé Ho Chi
Minh dénh ddu méc son mdi trong qué trinh hinh thanh va phét trién ctia Fortex. Qua do,
tinh thanh khoan va do hap din sé dugc nha dau tr danh gid hop 1y hon, tao diéu kién
cho ké hoach huy déng von tién dén viée phat trién bén vimg trong tuong lai.
Tuy nhién, gia co phiéu ctua Cong ty sé€ chiu su tic dong cua nhiéu yéu t6 bén canh tinh
hinh san xuét kinh doanh va nang luc hoat déng cuia Céng ty nhu: tinh hinh kinh té trong
nude va thé gisi, bién dong cua thi trudmg tai chinh, tim 1y nha déu ti va cac chinh séch,
quy dinh khdc cua phap luat. Su bién dong vé gid co phiéu ¢ thé anh huéng dén tinh
hinh hoat dong san xuat cua Cong ty dan dén sy nhan dinh, dénh gia cua thi trudng chua
dung voi gia tri that cua Fortex.

6.6. Rui ro khic
Ngoai nhimng loai rii ro da duge lict ké o trén, con co mdt sO rui 1o mang tinh bat kha
khang nhu cic hién tugng thién tai (han hén, bao, lut...), chién tranh hay dich bénh hiém
nghéo... ma Cong ty co thé s¢ phai ddi mat. Pay la nhig i ro it ¢ khd ning xay ra,

tuy nhién néu xay ra s¢ anh huong 1én dén hoat dong ctia Cong ty.

II. TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat djng san xudt kinh doanh



1.1 Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nim

Chi tiéu

Thuc Niam 2016
hién Thire
niam Thure Ly Thure hién

Ké hoach

2015 hign SR LE 201612015
San lugng sgi san xuét (tan) 13.300 16.560| 13.842 84% 104%
Doanh thu thuin (ty VND) 962.84 958,00| 1.160.65 121% 121%
Loi nhuan sau thué (ty VND) 69.88 20,00 37,69 188% 54%

1.2 Nhirng thay déi chinh trong nim

Pi hoan thanh cac chi tiéu chinh trong nam duge Pai hdi dong c6 dong va Hpi dong
quan tr dé ra.

Cic linh vire hoat déng kinh doanh cua Cong ty déu duge duy tri hoat déng n dinh
theo ding dinh hudng phat trién.

Dam bao tinh hinh tai chinh cua Céng ty lanh manh, cé du nguf’)n von déap (g nhu
chu hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu cua Céng ty. Trong ndam Cong ty d3 hoan
tAt cac tha tue va niém yét cd phiéu 16n san giao dich chimg khoan Thanh phd Ho Chi
Minh,

Tirng bude ma réng thi truomg tiéu thu san pham trén cde thi trudng tiém ning ca vé
chiéu rong ciing nhur viée da dang hod san phdm tai thi trudmg. Mo rong nhiu thi
trudng Philipin, Han Qude, Sri Lanka va Malaysia.

Duy tri va thire hién tot cae ché dé cho ngudi lao dong ctia Cong ty ciing nhu dam bao

a . , -~ A L. . - . . .
hodn thanh cde nghia vy thuc doi vai ngan sach nha nude.

2. To chirc va nhan su

2.1 Tém tit Iy lich ciia ciic ca nhin trong Ban diéu hanh

Ho va tén Chire vu

Ba Nguyén Thi Mai Tong Giam dée
‘Ong Nguyén Duy Chién ~ Pho Tong Gidm déc

Ong Luu Ngoc Bao Gidm dbc Tai chinh
Ong Nguyen Dtrc Canh Ké toén truong




Ba Nguyén Thi Mai
— Ngay thang nam sinh:

—  Trinh d6 chuyén mon:

— Qua trinh ¢éng tic:
1995 - 7/2000:
8/2000 — 10/2003:

-+

+

+ 11/2003 - 8/2010:

+ 8/2010—-6/2011:

+ 7/2011 —4/2012:

+ 4/2012 - 11/2015:

+ 1/2016 —3/2016:

+ 4/2016 — Nay:
Quéin

+ 6/2016 — Nam

Ong Nguyén Duy Chién

— Ngay, thang, nam sinh:

—  Trinh dd chuyén mén:
—  Qud trinh céng tac:

+ 9/2007 — nay:

6ng Luru Ngoe Bao

—  Trinh d§ chuyén mon:
—  Quad trinh céng tic:

+ 2005 - 2008:

+ 2009 - 2010:

12/02/1973
Curnhéin DH kinh té - nganh ké toan doanh nghiép

san xuit — Truomg DH Tai chinh ké toan Ha N6i

Nhan vién ké toan Cong ty xdy lap 2 Thdi binh

Nhién vién ké todn trung tim nude vé sinh méi truomg
nong thon

K¢ todn trromg Cong ty ¢d phan Tap Doan Dai Cuong
Ban quan 1y dy an Fortex

Quan 1y bd phéan béan hang cua Fortex — CTCP Déu tu
va Phat trién Pic Quén

Phé TGD Fortex phu trach B phan Ké toan tai chinh
- CTCP Péu tur va Phét trién Pie Quan

Thanh vién BKS - CTCP Pau tu va Phat trién Pirc
Quan

Tong Giam dbc - CTCP Déu tu va Phét trién Dire

Thanh vién HDQT - CTCP Déu tw va Phit trién Dirc

Quan

27/05/1957

Ctr nhan

Pho TGP CTCP Péu tw va Phat trién Pirc Quan
Cir Nhén Kinh Té

Cong ty TNHH KPMG Phé Phong Kiém Todn

VPDBD PXP Vietnam Asset Management Chuyén vién

phan tich



+ 2010-2011:
+ 2012 -2013:
+ 2013 -2015:

+ 2015 -4/2016:

+ 5/2016 — nay:
+ 6/2016 —nay:

Ong Nguyén Dire Canh

— Ngay thang nam sinh:

—  Trinh do chuyén mén:

—  Qua trinh cbng tac:

Tir nam 2014-Nay:

CTCP Ching khoan Sacombank Chuyén vién

Cong ty TNHH QLQ Techcombank Phé GD Diu Tu
Céng ty TNHH Quén ly Dau tu Kusto Truong Bo
phédn Phén tich Tai chinh

Céng ty TNHH Tambour Vietnam Phé Tong Gidam
Déc

Giam dde tai chinh - TruMan Holdings Vietnam
Thanh vién HDQT Kiém GB Tai chinh CTCP Déu tu

va Phat trién Pire Quén

04/08/1980
Cir nhan kinh té, Chuyén nganh tai chinh, Chimg chi

ké toan truong.

Truong phong Tai chinh Ké todn CTCP Déu tw va
Phat trién Bire Quén

2.2 Thay déi ban diéu hanh trong nim

Trong nim Hoi dong quan tri da bo nhiém éng Luu Ngoc Bao chirc danh Gidm ddc Tai

chinh Cong ty.
2.3 Ngudn nhén lwe

Hién tai Cong ty dang ¢é 912 lao dong, trong dé lao dong thuge khdi van phong la 102

ngudi, lao dong truc tiép tai cac phan xuong 1a 810 nguoi.

NGi dung Niam 2016 Nim 2015
Phén theo trinh d¢ 0,24% 0,24%
Trén dai hoc 4.24% 3,65%
e g TAEL S
oy R
Trung ca?'lp nghé 82,33% 84.69%
s e i

Phin theo gidi tinh

50,33% 46,60%




R e
Nir 0,24% 0,24%

Ngmﬁu: Cong ty Co phé"n Ddu tie va Phat trién Piic Quén

— Vi nhan thirc ngudn nhan luc 14 yéu 16 quan trong, quyét dinh thanh cong cia doanh
nghiép, Cong ty da chu trong khiu tuyén dung nham thu hat déi ngt lanh dao ciing
nhu cén bé 6 trinh dd va kinh nghiém. Bé méy lanh dao Céng ty gom nhiéu chuyén
gia ¢6 trinh d6 cao, duoc dio tao bai ban va dac biét 1a hiu hét déu da gan bé vai Cong
ty tir ngay dau thanh lap. V&i tim nhin chién lugc va dinh hudng ding din, Cong ty
ciing thu hit duge nhiéu nhén tai ¢6 kinh nghiém chuyén siu, cé tham nién céng tac
dé dam nhiém vj tri lanh dao cac phong ban, céc nha may san xuat.

— Bén canh viée thu hit nhén tai, Cong ty cling chu trong xay dung mirc luong thuong
hop ly, méi truémg 1am viée chuyén nghiép, canh tranh lanh manh dé phat trién, khang
dinh ban thin, gitip nhan vién toan tam toan ¥ cho sy phat trién chung cua Cong ty.

~  Cong ty lubn tuan thi cac quy dinh cia Luit lao ddng, thuc hién nghiém tic céc ché
d6 vé BHXH, BHYT, BHTN cho nguoi lao dong, dam bao méi treong lam viée sach
s&, thoang mat, b tri nha & ni tri cho can b cong nhan vién & xa, 6 chirc cée chuong
trinh van hod van nghé thé thao, du lich,... tao sén choi giai tri sau gio lam viée cho
¢én bd cong nhan vién.

~  Céng ty ap dung ché do thuong theo nang suat va hiéu qua céng viée cho cic cd nhin
v tap thé xuat sic. Bén canh d6 cong ty thyc hién ché dg thuong theo thing. quy va
nam dé dong vién nguoi lao dong hang say lam viéc,

—  Ngoii ra, cic hoat ddng doan thé duge diy manh theo chii trrong tao méi truémg sinh
hoat chinh trj cho moi ¢ong dén; tai Cong ty: Dang bd, Cong doan, [§i lién hiép thanh
nién... 1 céc t6 chi tich cuc trong cong tac doan hdi va gop phin khong nho trong
viée tao moi trudmg lam viée lanh manh cho nguoi lao dong.

3. Tinh hinh diu tu
Trong nam 2017, Céng ty tap trung d¢ hoan thanh dy an dau tu xay dung Nha may Dirc Quén
6 cong sudt 8.700 tan thong qua ngin hang tai tro 1a Ngin hang TMCP DPau tu va Phat trién
Viét Nam chi nhédnh Bac Ha N6i. Du kién nha may Dirc Quén 6 sé di vao hoat déng vao déu
quy 4 nam 2017.
Trong nam 2016, Céng ty da ky hop dong hop tic diu tu véi Cong ty C6 phin Béit dong san

Pai Cudmg nham phat trién dw an Té hop Can hé, vin phong va thuong mai 55 Tran Nhat



Duét, Phuémg Tén Binh, Quan 1, Thanh Phé H6 Chi Minh véi s6 tién dau tu vao dy an nay
14 115.000.000.000 ddng. Chi tiét du an ddu tu 55 Tran Nhat Duit nhu sau:

Tén du an: Du an: T6 hop can ho, van phong va thuong mai 55 Tran Nhat Duat
Quy mo du an: 4.955m?2 dit, téng dién tich san céng trinh 51.092 m2

Dia chi: S6 55 Tran Nhét Duit, Phuong Tan Dinh, Quéan 1, Thanh phé Hé Chi Minh
Quy mé von dau tu: Du kién 1.365 ty dong

Loi nhudn sau thué du an: Du kién 520 ty df‘mg.

Thoi gian hoan thanh dy an: 4 nam

Vi du an tiém nang ndy Céng ty C6 phan Dau tu va Phat Trién Dic Quén sé thu dugce nhiéu

doanh thu v loi nhuan vao cac nam tiép theo sau khi di vao dau tr xay dung va kinh doanh

dur an.
Tinh hinh tai chinh
4.1 Tinh hinh tii chinh

DVT: Ty dong

Chi tiéu hgp nhit Nam 2015 Nam 2016 % tang/giam
Téng gid tri tai san 1.476,33 1.677,59 14%
Doanh thu thuan 962.85 1.160,65 21%
Lot nhudn thuan th HPKD 66,63 36,00 -46%
Lai nhuan khae 12,69 4,09 -68%
Loi nhudn trude thué 79,32 40,09 -49%
Loi nhuan sau thué 69,88 37,69 | -46%

(Nguon: BCTC kiém toan CTCP Dau tu va Phat trién Dire Qudan)

4.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cic chi tiéu Nam 2015 Nam 2016

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
¢ H¢ s6 thanh todn ngfm han 1,43 1.39
TSLD/Ng ngén han

+ Hé sb thanh toan nhanh
TSLP — Hang ton kho 1.0 1,02
No ngﬁn han

Chi tiéu ve co cau von




Cac chi tiéu Nam 2015 Nam 2016

+ Hé s0 ng/Tang tai san

+ Hé s ng/Von cha so hiru 1.79 1,95

| Chi tiéu vé nang luee hoat dong [ |
+ Vong quay hang ton kho 7.93 5,15

Gié von hang bén

Hang ton kho binh quén

+ Doanh thu thudn/Tong tai sén 0,65 0,69

Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé s6: Loi nhudn sau thué/Doanh thu 7.3% 3.2%
thudn 13,2% 6.6%
+ Hé s6: Loi nhudn sau thué/Von chu so hitu 4.7% 2,.2%
+ Hé s6: Li nhudn sau thué/Téng tai san 6.9% 3.1%

+ Hé s6: Lgi nhudn tr hoat dong kinh

doanl/Doanh thu thuan

5. Co cu cd dong, thay d6i von diu tw cia chi sé hiru
5.1 C6 phén dang lwu hanh

Chi tiéu S6 lugng

Tong s6 ¢6 phan dang giao dich 50.000.000 100,00%
C6 phan tw do chuyén nhugng 27.786.500 55,57%
C6 phan bi han ché chuyén nhugng 22.213.500 44 43%

 (Ngudn: BCTC kiém toan CTCP Pau tr va Phat trién Diec Qudn)
5.2 Co ciu ¢6 déng
—  Co chu cb dong tai ngay 31/12/2016

S0

Gid tri (VND) " luong cod

dong

0 dong trong nuéc |
1 | Tochie ‘ 0 0 0 0
2 |Céinhin J 50.000.000 | 500.000.000.000 | 100.00 | 318 |



Co déng nwic ngoai

1 | Té chirc 0 0 0 ‘ 0 ‘
- ) Cé.lli-]él‘l 0 0 0 ‘ 0 !
11 |Cd phiéu quy 0 0 0 ‘ 0

Tong cing 50.000.000 | 500.000.000.000 | 100.00 318

(Nguon: Theo Cang ty Co phan Pau e va Phat trién Pire Quéin)

— Danh sich ¢6 dong nim giir trén 5%

STT  Hovatén Dia chi

K -
Gidy chung thuc

SL CP nim Ty Ié

S6 287, phd Ly
Thuong Kiét,
\Lé Manh lrfmb !:" :
| Thusn phuong Tran
. Lam, TP. Thdi
Binh B
[.2505 Toa nha
Vi -72Lé
2 |Lé Thuy Anh | oororm e

Thanh Ton - Q1
- TPHCM
Thuy Lién -
3 Pham Dinh Gia | Thai Thuy -
| Thai Binh

Thuy Licn -
Thai Thuyy -
Thai Binh

Nguyén Duy
Chién

034075000017 ngay
cip 31/01/2013 bai Cuc
canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi

151712715 ngay cap
05/12/2005 boi CA
Thai Binh

| 151700927, ngay cip

06/12/2004, Coéng An

. Thai Binh

034057001063 ngay
cip 09/06/2015 bai Cuc
CS DKQL cu trii va

| PLQG vé dén cu

giir (%)

12.000.000{ 24.00

10,766,500\ 21,53
4.310.000 8,62

2.750.000 5,50

Neuon: Cong tv Co phan Dau tie va Phat trién e Qudn

5.3 Tinh hinh thay déi von chi s¢ hiru

& Cdc giao dich v& von chu sé hitu

r& Y = T
Von dau twr ciia Cha so hiru

— Von gop dau ndm

Nam 2015 VND
150.000.000.000

~  Von gop tang trong nam

350.000.000.000

Niam 2016 VND
500.000.000.000

0

— Von gop cudi nam

500.000.000.000

500.000.000.000

Nguéon: Cong tv Co phan Dau tw va Phat trien Dirc Quan

Béo cdo ddnh gid tic dfng lién quan dén mbi trudmg va xi hdi

6.1 Quan Iy ngudn nguyén li¢u

a. Danh sich nguyén vit liéu sir dung dé san xuit



So lugng sir dung So lugng sir dung

Tén nguyén vit licu  Don vi
nam 2015 nim 2016

I | NGUYEN LIEU

I | Bang cotton Tin 9.594 14.754
I1 | VAT LIEU PHU '

| | Ong con Cai 7.037.060 7.323.910
2 | Hép carton Chiec 79.617 231.044
3 | Bao PP Chiéc 427.186 379.273

Nguan: Cong ty Co phan Dau tw va Phit trién Dirc Quan
Tong lwong nguyén vit liéu dwoc sir dung trong san xuat tang manh do tang truong vé san
lwgng san xudt va tiéu thy trong nam 2016,
b. Bdo cio ty 1& phin trim nguyén vit liéu dwge tai ché va duge siv dung dé san xuat
san phim
So lwong sir dung So lugng sir dung

STT Tén nguyén vit ligu Don vi
nam 2015 niam 2016

Bong phé |
Nguon: Cong ty Co phan Dau ne va Phat trién Pice Quan

Cling véi sur gia tang vé luong nguyén vat lidu duoc st dung, Cong ty ciing tich cue tai
ché nguyén lidu dé dua vao san xuat, giam lugng phé thai ra méi truong, khong gdy 6
nhiém méi trudmg, déng thii gop phin lam giam tac dong xau cua cdc hoat dong san xudt
cong nghiép tdi moi trudng xung quanh.
6.2 Tié¢u thu dién ning
Do dac thi san xuét sir dung dién nang la chinh nén hang ndm lugng tiéu thu dién cia
Cong ty khoang hon 50 triéu KW. Viée sir dién duoc tiét kiém toi da trén hau hét cde thidt
bi san xuét. thiét bj chiéu sang. Ngoai ra cong ty thuong xuyén kiém tra bao dudng thiét
bi san xudt va khuyén khich CBCNV trong tép doan c6 nhimng sang kién cai tién trong san
xudt nhim giam thiéu chi phi tiéu thy dién tai céc cong doan trong nha may.
Ngoai ra, dé han ché t5i da cée ngudn dién lang phi, Dirc Quan luén ¢6 ké hoach kiém tra
thuong xuyén cac hoat dong cé tiéu thy dién nang dé cit bo nhimg khau ¢6 gay lang phi.
6.3 Ti¢u thu nwée
Do dac thi ciia nganh san xudt chi str dung nudc cho sinh hoat caa CBCNV i chinh dong
théri Cong ty cling tai sir dung vao hé théng phun dm 1am mét cho xwémg nén Cong ty ciing

ky két hop dong véi Cang ty nuée sach Thai Binh, nuée sach Tién Héi st dung cho 3 nha
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may & Thanh phé Théi binh va nha may & Khu Cong nghiép Tién Hai, voi lweng nude sir

dung trung binh nhu sau:

Don vj cung cAp nuwéc sach Don vi Nam 2015 Nam 2016
Cty CP nudce sach Thédi Binh

Triéu m3
Nguon: Cang tv Co phan Dau tir va Phat trién Dire Quén

Hién tai nwde thai sinh hoat ciia Céng ty duge ky két va ddu ndi véi dudng thoat nwde cua
Khu c6ng nghiép.

6.4 Tuan thii vé bao vé phap ludt méi truwong
Trong qué trinh xdy dung va phat trién Céng ty luén thye hién nghiém chinh Luat Bao vé
méi trudmg cua Nha nude, Cong ty thuomg xuyén ¢o y thire va dp dung céc bién phap bao
vé méi tromg da dé ra trong céc bao cdo, tudn thi cac quy dinh va huéng din bao vé méi
truémg quan 1y, khéng gy 6 nhiém va khong lam anh huong xéu t6i chit luong méi truong
cho khu vuce.
Do vy trong qua trinh hoat dong Cong ty Co phin Piu tu va Phit trién Pic Quin chua
timg bi xtr phat vi pham do khéng tuan tha phap ludt va cic quy dinh vé moi truimg,

6.5 Chinh sach lién quan dén ngui lao dong
% Ché dj lam vige

P6i véi nhan vién quan ly, khdi van phong, bd phan lao dong gian tiép b6 phin thi

nghi¢m, bg phin didu khong, bo phin sudt da lam viéc 6 ngay/ tudn va 8h/ngay.

Cong nhén ¢dng nghé lam viée theo ca, trong do 1 ngay ¢o 3 ca, 8h/ca.

+ Nghi phép, 1&, Tét: Nhén vién cong ty duge nghi 1€, Tét theo diing qui dinh cua nha
nuae.

+ Nghi ém, thai san: Thoi gian va ché do duge huong theo ding qui dinh cua nha
nudc.

+  Piéu kién lam viée: Cong ty luon ¢6 ging tao diéu kién t6t nhét cho nhan vién lam
viéc, cu thé, Cong ty trang bi déy du trang thiét bi dé nhan vién lam viéc. Ngoai ra,
nguyén tic an toan lao dong ludn duge tudn thi nghiém ngat.

+ (ong ty xdc dinh van dé stre khoe va an toan lao déng 1a muc tiéu quan trong hiang
déu nén hang nam Céng ty lién két véi céc bénh vién da khoa ctia Thanh phd vio
kham vé tu van sire khoe cho ngudi lao dong. To chire cic 16p tap huin vé an toan

lao dong. an toan vé sinh thuc pham cho ngudi lao dong.

I
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+ Bén canh viéc bao vé strc khoe cho ngudi lao déng thi van dé cham lo t6i doi séng
CBCNV luén dugc duy tri. Hing nam Céng ty déu 16 chirc cac giai bong da phong
trio giao hueu gitra cdc phong ban va nha may, t6 chitc cho CBCNV di tham quan
nghi mét, t6 chire tham hoi, hd trg ban thin hodc gia dinh CBCNV Cang ty bi ém

dau, hiéu, hy...vvv.

Hinh 4: Hoat déng thé thao ciia CBNV Céng ty duwge 16 chire hang nam

+ Déng vién, khuyén khich CBCNV tham gia BHXH, BHYT, BHTN, BH24h diy
du dé quyén lgi cua ngudi lao dong duge dam bao hon.

+ Céng ty ludn ¢6 nhimg chinh sach khuyén khich, khen thuéng kip thoi déi véi
nhimg CBCNV ¢6 sang kién tiét kiém va ting nang sudt san xudt cho cong ty, hang
nam déu c6 quy gitp 4 hd trg CBCNV thude gia dinh ¢é hoan canh khé khin,

* Chinh sach luvong, thudng va phie loi

Nguoi lao dong trong Cong ty ngoai tién luong duge huemg ¢b dinh con dwoc thuong

¢an ctr theo trinh dg. nang lyc va hi¢u qua cong viée duge giao.

Ngoai ché dé tién luong Cong ty thuc hién diy du cong bang cic ché dd chinh séch

khuyén khich nguoi lao dong nhur tién an ca, tién 1& tét, thudng hoan thanh ké hoach.

Tao cho ngudi lao dong yén tim dé gin bé va lam viée hét minh cho doanh nghiép.

Hang nam Céng ty déu to chire danh gia dinh ky nang lwe, kha nang hoan thanh cong

viée ctia can bg nhan vién dé thye hién nang luong, thuéng 1 théng lwomg thir 13 dé
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khuyén khich moi thanh vién nd lwe phan d4u trong cong viéc.
Cong ty 6 chinh sich khen thuong ximg dang véi céc ca nhan, tip thé c6 thanh tich
xudt sic, 6 déng gop sang kién trong hoat déng dem lai hiéu qua kinh doanh cao.
Dong thoi, Cong tv dp dung cdc bién phép, quy dinh xir phat ddi véi cac can bd c6
hanh vi gay anh huong xau dén hoat dong va hinh anh cua Céng ty.

% Chinh sich tuyén dung va dao tao
V@i muc tiéu hudng dén ky nang chuyén mén héa cao trong tat ca cac by phan cong
tdc. Cong ty luan khuyén khich nguai lao dong nang cao ning luc nghiép vu, chuyén
mén dé dam bao hoan thanh nhiém vu (5t nhat.
Hb tro kinh phi dao tao trong va ngoai nudc cho CBCNV trong viée hoc tap ning cao
nghiép vu, k¥ thudt.
Hang qui déu 16 chirc céc 16p hoc, thi nang cao tay nghé, béc ky thuat.
Tao ra phong trao hoc tip di déi voi sang tao trong lao dong san xuat, phuc vu tét cho
muc tiéu phat trién lau dai cua Céng ty.

6.6 Bdo cdo lién quan dén trach nhiém ddi véi cong dong va hoat djng phat trién chng
déng
V6i bdo cdo lién quan dén trach nhiém d6i véi cong dong va hoat dong xanh sach dep,
Céng ty thudmg xuyén trién khai cac chuong trinh quan trong nhu: Chuong trinh [SO&SS,
Chuong trinh tham gia ung hé ddng bao 1d lut, tham gia cic chuong trinh trong ciy xanh
vi méi trudmg, huong tmg chuong trinh xdy dumg nude sach tai Tién Hai, ung ho quy vi

ngudi ngheo cua Thai Binh.
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Hinh 5: Hoat dong cham lo edng dong va xa hoi cua Cong tv hang nam
IIl. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
I. Két qua hoat djng san xuat kinh doanh
1.1 Danh gia két qua hoat dgng sin xuit kinh doanh

% Tinh hinh thyc hién cac chi tiéun

: Thue :
e Keé hoach % TH so
CHI TIEU DVT hién Nam
Nam 2016 voi KH
2016
San luong Tan | 16.560,00 | 13.842.00 | 83.59
Doanh thu Ty dong 958,00 | 1.160.,65 | 1211
Gia von hang ban Tv dong | 828.30 1.053.80 | 127,22
Chi phi tai chinh Ty dong | 45,90 59,00 128.54
Loi nhudn sau thué TNDN Ty dong | 22,00 37,68 171,27

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém toan 2016 va Nghi quvét DHCD ngay 30/06/2016
~  San lugng san xuat dat 13.842 tin, so v&i Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong
nién 2016 dat 83.59% nguyén nhén 1 do anh hudgng ctia con bio s6 1 nén thing 8

va thang 9 khong co san lugng,
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Doanh thu dat 1.160 ty déng so vai Nghi quyét Pai hoi dong co déng thuong nién
2016 tang 21% bai doanh thu thuc té bao gdm ca phan doanh thu cua hoat dong
thuong mai (kinh doanh nguyén liéu bong).

Gia von hang ban 1.053 ty so vdi Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thudmg nién
2016 tang 27% bao gdm ca gia von kinh doanh nguyén li¢u.

Chi phi tai chinh nam 2016 1a 59 ty, so véi Nghi quyét Pai héi dong ¢6 dong
thwong nién 2016 tang 28% nguyén nhan 1a do chi phi lai vay ctia Ngin hang cao
hon nam trude déng thoi ting han mie vay thém 100 ty tai Ngin hang BIDV dé
nhép nguyén liéu nén chi phi tii chinh cao hon so voi ké hoach.

Lgi nhuan thye hién 13 37,6 t¥, so véi Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong thuimg
nién 2016 tang 71,27%, 1¢i nhuan nay bao gom ca hoat dong kinh doanh thuong

mai trong khi theo ké hoach thi don thudn chi lgi nhudn tir san xudt kinh doanh soi.

Cong tic san xuit, kinh doanh

Nam 2016 gia ca thi trudng nganh soi thé gidi bién dong 16m, gid bong dién bién phirc

tap da anh huong khong it dén hiéu qua san xudt kinh doanh. Big truée tinh hinh

trén, cong ty da c6 nhiéu giai phap:

Quan 1y, kiém soat si¢t chat cac dinh mire: chi phi nguyén ligu, vat tu, phy ting,
vét liéu phu, dién nang, va cac chi phi phat sinh dhu vao, diu ra.

T4 chire san xudt lun phién 3 ca, han ché thoi gian ngimg may, nang cao hiéu suit
huy déng may moc thiét bi va niing sudt lao dong.

Tang cuémg cong tic Marketing, phat trién thi truomg dac biét 1a thi truomg xudt
khau.

Tang cudng cong tac du bio sy bién dong cua gia ca thi truomg dé ¢6 nhimg quyét

sach pht hep.

Cac giai phap trén budce dau da mang lai hiéu qua. san lugng, nang suat, hiéu suat da

duge ning lén, tiéu hao nguyén vit ligu giam, chét lwong san pham da 6n dinh thuong

hiéu san phfirn soi FORTEX cé chd ding trén thuong trudng tir dé vugt qua giai doan

kho khan thach thirc dé dem lai hiéu qua san xuat kinh doanh cho Cong ty.

Céng tac chit lwgng, k¥ thuft

Nim 2016 cong ty tién hanh thué don vi tu van 1a INNAMA vé khao sat, xay dyng,

hé thing hoa va ban hanh lai bd tiéu chudn 5S cua toan cong ty, dong thoi ting
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cudmg duy tri kiém tra kiém soat dé bo tiéu chuan 58 di vao thuc té san xuat cua
cac nha may.

Tién hanh sap xép lai ddi ngd can bo ky thudt, cir ngudi tham gia cic chwong trinh
tap hudn héi thao vé ning cao chit lvgng quan 1y san xudt, quan 1y cong nghé,
quan ly may mac thiét bi tai nude ngoai. Cir cac doan tham quan hoc tap tai céc
don vi trong nganh d¢ cai tién va img dung vio thuc tién san xudt ciia Cong ty

nhiam dat hiéu qua cao.

Céng tac lao dong tién luong, ché dd chinh sach cho ngudi lao ding

Trong ndm 2016 cong ty tién hanh nang luong cho toan bg CB.CNV cua toin cong
ty thém 10% dé khuyén khich ngudi lao dong yén tim cOng téc gin b lau dai vai
cong ty, dong thoi thu hut ngudn lao déng cé tay nghé vé vai cong ty trong boi
canh ngufm lao déng dang bi thiéu hut tai cdc cong ty soi.

Cong ty da tinh toan va chi tra luong ddy du. kip thai cho nguai lao dong, dic biét
d6i v6i nhimg thang bi ngimg san xudt do anh huong cua con bao, Cong ty da 1én
phirong dn hé trg ngay céng va tién lwong cho ngudi lao ddng nhim chia sé nhimg
kho khan, gitr on dinh thu nhép tao thém su tin twong gin bo gitta ngudi lao dong
voi cbng ty.

Cong ty da thuc hién diy ¢ ché d¢ chinh sach cho nguoi lao dong nhur trich nop
va déng diy du BHXH, BHYT, BHTN; chi tra trg cip ché do BHXH, td chire
kham sirc khoe dinh ky cho todn thé CB.CNV trong toan cong ty.

Hang nam, vao dip cudi nam Cong ty di t6 chire hdi ngudi lao déng, chi tra lwong
thuéng dé tri 4n nhimg déng gbép cua nguoi lao dong trong | nam.

Trong nam Cong ty da cham lo bira an gitra ca. t6 chire cho toan b§ ngudi lao dong
tham quan nghi mat, thuc hién quy khuyén hoc trao qua cho con em CBCNV ¢6
thanh tich hoc tap Wot. .., ngoai ra con nhiéu hoat dong thé hién sir quan tam dén

phic loi xa hoi va quyén lgi ctia ngudi lao dong trong cong ty.

1.2 Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san

Co céu tai san ciia Cong ty qua 04 nam nhu sau:

Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 Niam 2015 Niam 2016
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b.

Gia tri ) Gia tri " Giatri
i Ong trong trong
(Tr.d) ) __ Tr.d) S (Tr.d)
Tai san ngan 39.6 512
336.557| 63.2%| 382.531|68,1%| 584.940 859.360
han % Yo
- 0.4 48.8
Tai san dai han | 195,556, 36,8%| 179.172|31,9% = 818.224 <
Yo "

|
. | 1.476.33) 100 1.677.58 100
Tong taisan | 532.113] 100% 561.703| 100%
3 Yo 4 %

Nguon: cac Béo cdo tai chinh kiém todn cua CTCP Pau tir va Phat trién Pire Quén

Tong tai san cua Cong ty tang Ién lién tuc trong nhirng nam qua do hoat dong san Xut
kinh doanh cuia Céng ty duge mo rong lién tuc. Trong nhimg ndm qua, Cong ty trién
khai xdy dung nha xuong, dau tr may moc, thiét bj ...cho nha may s6 4 va 5 nén tang
manh, dic biét vao nam 2015.

Tinh hinh no phai tra

Chi tiéu Nam 2013 Niam 2014 Nam 2015 Nam 2016

Tai san ngan han (Tr.d) 336.557 382.531| 584.940| 859.360
No ngan han (Tr.d) 292.293 270.166| 407.415| 618834
Hé s6 thanh toan no ngan han '

; 1.2 1.4 1.4 1,4
(lan) ‘

Hé s6 thanh todn ng ngin han cua Cong ty & mire khé an todn va ¢6 xu hudmg cai thién
1ot qua cdc nam, thé hién: Nam 2013, 2014, 2015 va 2016 céc chi tiéu kha nang thanh
todn cuia cong ty & mire 6n dinh va nhin chung la & mire binh quan trong xu huéng cia
toan nganh: kha nang thanh toan hién hanh nam 2013, 2014, 2015 va nam 2016 lan
lwot 14 1,2; 1.4: 1,4; 1.4 1an. Piéu nay cho thiy Cong ty st dung ngudn von ngin han
hiéu qua, dong thoi khong gip kho khan trong viée thanh toan ng ngén han.

H§¢ 56 thanh toan nhanh

Nam Nim NAm Nam

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016

Hé s6 thanh toan nhanh 0.6 1.3 1.0 1,0




Hé s6 thanh todn nhanh cua Céng ty ciing khéng c6 su bién dong 16n trong nhimg nam

qua, giao dong quanh mirc an toan.

HE 56 thanh todn dai han

Chi tiéu

Niam

2014

Nam

2015

Nim

2016

Tai san dai han (Tr.d) 195.556 | 178.172| 891.393 | 818.224
No dai han (Tr.d) 131.196 | 140.814 | 539.163 | 491.308
Hé so thanh toan dai han 1,5 1.3 1,7 1,7

Kha ning thanh toan ng dai han cua Cong ty luén duy tri & mire 1on hon 01 lan va tai

théi diém cudi nam 2016 1a 1,7 lan, véi Cong ty duge danh gia la bt.

1.3 Nhiing cai tién vé co ciu th chire, chinh sach, quan ly

Cang tac tb chire, quan 1y, chi dao san xuét
Nim 2016 gia ca th trrong nganh sgi thé gidi bién dong 1ém, gid bong dién bién phie

tap da anh huong khéng it dén hiéu qua san xuat kinh doanh. Ping truéce tinh hinh

—  Quan Iy, kiém sodt siét chat cdc dinh muc: chi phi nguyén lidu, vat tu, phu ting,
vit liéu phu, dién nang, va cac chi phi phit sinh déiu vao, diu ra.

~  To chirc san xudt luan phién 3 ca, han ché thoi gian ngimg may, nang cao higu suit
—  Tang cudmg cong tic Marketing, phat trién thj truéng dic biét 1a thi truéng xudt
~  Tang cudng cong tac du béo sur bién déng cua gia ca thi truomg dé co nhimg quyél
Cac giai phap trén budc déu da mang lai hiéu qua, san lugng, ning sudt, hidu suat da
dugc ning lén, tiéu hao nguyén vat li¢u giam, chét luong san pham da on dinh thwong

hiéu san phim soi FORTEX c6 chd dimg trén thuong trudng tir d6 vuot qua giai doan

khé khan thach thirc dé dem lai hidu qua san xuat kinh doanh cho Céng ty.

a.
trén, cong ty da co nhiéu giai phéap:
huy déng méy mac thiét bi va ning suat lao dong.
khéu.
sach phu hop.
b. Cong tic chit lugng, ky thuit

— Nam 2016 cong ty tién hanh thué don vi tu van 1a INNAMA vé khao sat, xdy dyng,

hé thong hoa va ban hanh lai b tiéu chudn 5S cua toan cong ty, dong thoi tang

29



cuomg duy tri kiém tra kiém soat dé bo tiéu chuan 5S di vao thuc té san xuit cua
cac nha may.

Tién hanh sflp xép lai doi ngil can b k¥ thuat. cu ngudi tham gia cac chuong trinh
tdp huan hoi thao vé ndng cao chét lwgng quan 1y san xudt, quan 1y cong nghé
quan 1y may mac thiét bi tai nude ngoai. Ctr cac doan tham quan hoc tip tai céc
don vi trong nganh dé cai tién va tng dung vao thue tién san xuét ciia Cong ty

nham dat hiéu (qua cao.

¢. Cong tic lao dong tién luong, ché d§ chinh sich cho nguoi lao djng

Trong nam 2016 Céng ty tién hanh nang luong cho toan bd CB.CNV cua toan
cong ty thém 10% dé khuyén khich nguoi lao dong yén tam cong tac gﬁn bo lau
dai vdi cong ty. ddng thai thu hit nguon lao dong co tay nghé vé véi cong ty trong
boi canh ngudn lao dong dang bj thiéu hut tai cac cong ty sgi.

Cong ty da tinh todn va chi tra lvong dédy du, kip thai cho ngudi lao dong, dic biét
d6i véi nhitg thang bi ngimg san xuét do anh hurdng cua con bio, Céng ty da Ién
phuong an hé tro ngay cong va tién lrong cho ngudi lao dong nhim chia sé nh ing
kho khan, giit 6n dinh thu nhip tao thém sy tin tuong gin bo gitta ngudi lao dong
voi cong Ly.

Céng ty da thuc hién diy du ché do chinh sich cho ngudi lao dong nhu trich ndp
vi déng diy du BHXH, BHYT, BHTN; chi trd trg cap ché 46 BHXH, (5 chire
khém stre khoe dinh ky cho toan thé CB.CNV trong toan edng ty.

Hang nam, vao dip cudi nam Céng ty da t6 chire hdi ngudi lao déng. chi tra luong
thudng dé tri an nhimg déng gop cua ngudi lao dong trong 1 nam.

Trong ndm Caéng ty dd cham lo bira éin giita ca, t6 chire cho toan b nguot lao déng
tham quan nghi mét, thyre hién quy khuyén hoc trao qua cho con em CBCNV ¢6
thanh tich hoc tap tdt..., ngoai ra con nhiéu hoat déng thé hién su quan tim dén

phtic loi x3 hoi va quyén loi cua ngudi lao ddng trong cong ty.

2. K& hoach phat trién trong twong lai
2.1 Panh gia tinh hinh chung

—  Tinh hinh kinh té va chinh tri trén Thé gidi vén dién bién khong on dinh, toc dé phuc

héi kinh té thé gidi kha cham, dong thai viée My quyét dinh rit khoi Hiép dinh Thuong

mai xuyén Thai Binh Dwong (TPP) (M¥ la quéc gia nhap khau dét may 16n nhat trong



khéi TPP) dugc cho 1a nhimg dau hiéu khé khin cua nganh Dét may néi chung va
nganh sgi noi riéng trong nam 2017.

Trong nudc, nén kinh té s& van déi mit v&i nhicu kho khin, thach thire do ng cong
tang. Muc tiéu chinh trong ndm vin 1a git 6n dinh kinh té vi mé va toc dé tang gid tiéu
ding (CPI) tuong duong nhu nam 2016.

Dau tu nude ngoai (FDI) vao linh vire Dét may tang manh gdy dp luc canh tranh vé
thi trudmg ndi dia, dac biét la lao dong.

Mic dii nim 2017 duge danh gia van la khé khin, tuy nhién véi cac ban dap da duge
xdy dung trong nim 2016, cong ty s& quyét tim vai nd lue cao nhét dé vugt qua moi

khé khan, thach thitc nham dua FORTEX phat trién cao hon nim 2016.

2.2 Cidc giai phdp thue hién

a.

b.

Giii phap vé thi trwrong

—  Tép trung xdy dung va phét trién vimg chéc thi truomg xudt khau, dac biét 1a cée
thi trwong tiém nang nhu Han Quéc, Malaysia... dong thai khai thac méi vao cac
thi trwémg ma Viét Nam dang 6 loi thé canh tranh va tan dung t6i da co hoi tai cée
thi trudmg trong néi khoi TPP.

—  Thiét 1ap chudi chiit ché véi mdt s6 doanh nghiép dét dé dam bao 6n dinh mot ty
trong san lugng san xudt va tiéu thu trén co s& dam bao cam két chit lugng va higu
qua cua cac bén; dong thoi cé chinh sach phi hop dé én dinh s6 lugng khach hang
truyén thong trén co so xdy dyng cdc mat hang truyén théng — dic thi cé tinh canh
tranh cao.

—  Piu tu dao tao va phat trién doi ngti Marketing va sales hoat dong trén toin ¢lu ¢o
du tam, du tim, co ky nang va nghiép vu gioi, am hiéu quy trinh céng nghé san
xudt, c6 kha nang xir ly cong viéc va dam phén véi khach hang dé timg bude chiém
linh va md rong thi truong ké ca ndi dia va xudt khiu, Pong thai ¢6 co ¢hé lvong
va thuong xtmg dang cho dgi ngti nay.

— Bén canh do cong ty cling chi trong vao cong tac nghién ciru, phén tich danh gia
va du bdo vé thi truong, vé déi thu canh tranh nhim tén dung t6t co hdi chiém linh
thi truomg, han ché riii ro, dam bao phat trién bén vimg.

Cohng tic sin xuit

—  Tap trung chi dao, di¢u hanh quyét liét bang cdc giai phap dong bd, khoa hoc; ting
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cuong kiém sodt cic dinh mire: tiéu hao nguyén — nhién- véat- phu liéu, nang sudt,
chat luong, lao dong, cdc chi phi phat sinh ddu vio, dau ra dé tiét kiém chi phi
giam gia thanh san pham nhim nhanh chéng chiém wu thé vé kha nang canh tranh,
ve on dinh chat lrong.

On dinh nguyén liéu bong dap img yéu cau san xudt, giam thiéu thai gian 1én xuéng
mady gop phin ning cao nang suat, higu suat sir dung may dat 93 — 95%.

Bao dam chit lugng san phiam Nept dudi 300 diém., tiéu hao nguyén liéu soi chai
tho dat 1.12; soi chai ky 12 1.30; déng thdi cic nha may chi dong vé viée pha phoi
nguyén liéu han ché ddi 16 va dwa ra céc giai phap tiét kiém dién dé ha gia thanh

san phim.

Chwong trinh diu tw phit trién

Trong nam 2017, Cong ty tap trung dé hoén thanh cac du an dau tr chu yéu sau:

Piu tr xdy dung du dn xay dung Nha may Pie Quan 6 cong sudt 8.700 tin thong
qua ngin hang tai try 13 Ngan hang TMCP Biu tu va Phit trién Viét Nam chi nhanh
Bic Ha Noi.

Trién khai hé théng phan mém ERP, két ndi s6 lidu san xuat, kinh doanh tai chinh
véi Ban diéu hanh dé co nhimg chi dao kip thdi phue vu san xuét kinh doanh cong

ty.

. Giai phip vé nhin lye

Tép trung xdy dung tiéu chuan hoa doi ngii can b quan ly nhim sép xép hop ly dé
¢6 ké hoach dao tao.

D6i méi cong tac tuyén dung lao dgng bang nhiéu hinh thire thich hop tir ngudn
bén trong 1a con em CB.CNV va bén ngoai dé b6 sung thay thé kip thoi s6 lao
dong déng nghi viée va cho du an dau tu Nha may Pire Quan 6.

Péo tao lai cong nhan va bé sung k¥ nang nghiép vu cho can bd quan 1y chuyén
mén nghiép vu céc ¢ip. Td chire thi tay nghé cho CB.CNV dé lam co sa sip xép
lai bac luong nang cao tién luong va thu nhip cho CB.CNV Céng ty, bao dam doi
séng cho ngudi lao dong, tao sw yén tim gin bé lam viée 6n dinh lau dai vdi cong
ty.

Tiép tuc hoan thién quy ché vé tién luong, tién thuong, cac phic lgi nhim xéy

dung chinh sach dai ngd hop ly. tuong ximg véi kha nang va déng gop cua



CB.CNV dédng thoi lam co so dé thu hit nhan lyc vé lam viéc cho Cong ty.

- Tiép tuc duy tri va phat huy manh mé céc nét dep van hoa da tro thanh 1ruy€‘:n lhéng

quy bau cua Cong ty, tinh thian doan két trén dudi mot long, sy chan thanh coi mo

gitp d 14n nhau, v thic 6 chirc ky ludt va tinh thin trch nhiém trong cong

viéc...coi diy la nhiém vy quan trong dé xay dung nén tang viing chiic cho cong

ty phét trién hi¢u qua va bén vimg,

e. Gidi phap vé tai chinh

— Linh hoat sir dung cédc don bz'iy tai chinh va tich cue trong viée tim kiém va str dung

nhimg nguon von vay, von tai trg 6 13i sudt wu dai, canh tranh.

— Lam viéc v&i Ngin hang BIDV chi nhanh Bac Ha Ngi dé nang han mirc vay va

han mite mor LC dé chi déng trong viée nhap nguyén lidu phuc vu san xuét kinh

doanh. Bén canh d6 s& can nhic lya chon cdc kénh huy déng von t6i wu nhat, dam

bao du ngudn von vai chi phi hop 1y cho dau tu.

—  Nang cap hé thong cung cap thong tin, di liéu vé tai chinh ké todn bang phan mém

ERP dé phuc vu tét nhét cho hoat déng quan tri, diéu hanh ctia lanh dao Céng ty.

3. Giii trinh etia Ban Téng Giam ddc dbi voi ¥ kién kiém toan

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1.

Khong co.

Panh gia ciia Hi dong quén tri vé cac mit hoat dgng cia Céng ty va Ban Téng Giam

A
doc

1.1 V& két qua hoat dong san xuit kinh doanh

DVT: Triéu dong
% Tang/Gia

Chi tidu Nim 2015 Niam 2016 Tang/Giam m
Doanh thu ban hang va cung

cap DV 963.106]  1.161.171 198.065 20,6%
Doanh thu thuén vé bén

hang vi cung cip DV 962.847|  1.160.654 197.807 20,5%
Gid von hang ban (842.833)| (1.053.807)] (210.974) 25,0%
Loi nhuédn gop ve béan hang

va cung cip DV 120.013 106.847|  (13.167) -11,0%
Loi nhudn thuan tir hoat

dong kinh doanh 66.629 36.000 (30.629) -46,0%
Loi nhudn khac 12.692 4.090 (8.602) -67,8%
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Tong loi nhuan ké toan trudc |

thué 79.322 40.090|  (39.231) -49.5%
Lgi nhudn sau thué thu

nhép doanh nghiép 69.882 37.687 (32.195) -46,1%
Lai co' bin trén co phiéu

(dong) 3.024 754/ (2.270) -751%

1.2 V& co céu tai sin

Tang/Gia %Tiang/Gia

Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 m m

Tai san ngan han 584.940 859.360 274.420 46,9% |
Tai san dai han 891.393 818.224 (73.169) -8,2% |
Tong tai san 1476333 | 1.677.584 | 201.251 13,6%

1.3 V@é cor cdu von

Chi tiéu Nim 2016 Tang/Giam %Ti‘ug!Gi:in
No ngan han 407.415 618.834 211.419 | 51,9%
No dai han 539.163 491.308 (47.855) -8,9%
Tong ng 946.578 | 1.110.142 163.564 17,3%
Vin chii sor hiru 529.755 567.442 37.687 71%
Tong nguon von 1.476.333 |  1.677.584 201.251 13,6%
Gia tri so sach/co phieu &
(VND/CP) 10.595 11.349 754 7,_1 _x;.

Céc chi tidu trén cho thiy, ndm 2016 céng ty hoan thanh tuong déi 16t ké hoach SXKD da

duge PHPCD théng qua, cac loi ich cua c6 déng va ngudi lao dong déu duge dam béo.
1.4 Pénh gif cia Hi dong Quin tri lién quan dén trich nhiém méi trirdng vi xa hji cia

Cang ty

Céng ty da thuce hién ding cac chu trirong, chinh sach phdp ludt cia Nha nude, tich cuc

bao vé méi truong, thue hién tot cac trach nhiém xa hdi doi vai cong dong dia phwrong.

2. Danh gia cia Hji ddng Quan tri vé hoat djng cua Ban Tong Giam doc Cong ty
2.1 Hoat dgng cua Ban Tong Giam dbe
Ban Téng Giam déc ¢6 02 thanh vién gdm: Téng Gidm déc va 01 Phé Tong Giam doc

dugc phan ¢ong phu trach cdc linh vue hoat déng cua Cong ty. Trong nam qua. Ban Tong
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Gidm déc da c6 nhimg chinh sach, bién phép sat vai tinh hinh thce €, chi dao, diéu hanh
xuyén sudt céc phong ban va don vi truc thude thue hién cde chi tiéu, ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2016 do Pai héi dong co dong va Hoi dong Quan tri dé ra.

2.2 Hoat ding gidm sit cia HDQT dbi v6i Ban Téng Gidm dbc

HPQT Céng ty dinh hudng chi dao, theo dbi va giam sat d6i véi viée quan 1y, diéu hanh

moi hoat dong san xuét kinh doanh cua Ban Tong Giam déc cong ty thong qua:

— HDQT da thue hién t6t vai tro dinh hudng, quan 1y va giam sat toan dién cic méat hoat
déng SXKD, hoat dong diu tu cua Cong ty, kip thoi dua ra cic bién phip hiéu qua,
chi dao thuc hién quyét liét cac giai phap co trong tam, trong diém, tudn thu ding phap
luat, dam bao thuc hién 16t cac ké hoach. nhiém vu theo dung Nghi quyét PHBHCH
thong qua, dong thoi dam bao tinh minh bach va tao diéu kién thuan lgi dé 6 dong va
céc nha ddu tu ciing nhu co quan quan ly c6 thé thuc hién 16t duge chire ning giam
sét, thanh tra, kiém sodt cua minh.

— Théng bdo diy du va kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HPQT dén céc thanh
vién HPQT, Ban kiém soat, Ban Tong Giam déc va chi dao, gidm sat Ban Tong Gidm
doc thyc hién ding céc ndi dung da duge thong qua.

—  Chu tich HPQT thay mat HPQT duy tri ché dé hop giao ban san xudt dinh ky 1 thang
| 1dn v6i Ban Téng Gidm ddc, Gidm ddc cac Ban chuyén mén nghip vu Céng ty dé
nghe bio cdo tinh hinh hoat dong san xudit kinh doanh cua céc don vi, déng thoi co y
kién chi dao truc tiép tai cudce hop, dam béo cic quyél dinh chi dao cua HDQT duge
kip thot va bam sét tinh hinh SXKD thye té cia edng ty.

2.3 Dinh gia ciia HDQT vé hoat djng ciia Ban Giam dbe Céng ty

—  Ban TGD da thyc thi ding quyén han va nghia vu véi tinh thin trach nhiém cao, vi lgi
ich hop phép cua Cong ty va ¢é dong. Ban Tong Giam déc da bim sdt cic myc tiéu,
dinh huéng PHDCD quyét nghi dé trién khai cde nhiém vy cu thé trong viée thye hién
quan ly, diéu hanh cong ty va cic nhiém vu theo quy dinh cta phip ludt va didu 1¢ cua
Cong ty.

— Trong ndm qua, Ban TGD di khong ngimg déi méi cong téc quan 1y, diéu hanh hoat
déng san xuat kinh doanh cua Céng ty. xdy dyng co ché chinh sach phi hop véi tinh
hinh thye té clia cong ty, nang cao chit luong doi ngil can bo quan 1y.

3. Cac ké hoach, dinh hwong cua Hpi dong quan tri
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% Tich cye nghién ciru céc giai phép, chién luge phét trién, da dang héa ngudn von nham
gitip cong ty dat hiéu qua cao hon, mang lai gié tri cho ¢6 dong.

+% Tich cuc chi dao Ban TGD tang cudmg cac hoat dong nghién ciru phat trién, (mg dyng tién

bo khoa hoc k¥ thuit trong san xuat nham giam gid thanh, tao ra cic san pham c¢6 gia tri

gia ting cao dé cung cdp san pham. dich vu chat lugng tot va 6n dinh cho khach hang;

*

Nghién ciru céc phuong én, chién lrge dau ti va phat trién lau dai cho Céng ty. wu tién

L)
'

dau tu xdy dymg va cdi tao, ning cdp cac nha may hién c6, dong thoi thic day tién do dy
an ddu tr mo rong cong sudt san xudt nha may Dire Quan 6 tai KCN Tién Hai, ning cao
nang suat, chat luong, gia tang gid i va kha nang canh tranh;

% Lién tuc tim kiém cac déi tac. hop tac cing phat trién dé mang lai loi ich cao hon cho céc
co dong;

« Phat trién bén vimg di d6i véi bao vé moi trudmg sinh thai va trach nhiém véi cong dong,

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri

~A A A . ~
So ¢o phan so hiru

Ho va tén Chirc danh (chot ngay Ty 1€ (%)

28/11/2016)

I OngLéManh Thuomg | Chi tich HDQT 12.000.000 | 24,0%
2 | Ollg Hoang  Xudan |Phd  Chu tich 0 N
Chinh HDQT
3 BaNguyénThiMai  Thanh vién HDQT | 200.000  0.4%
4 Ong Nguyén Hoang Thanh vién HDQT 30,000  0.06%
. Giang
5 | OngLwuNgocBao  Thanh vién HDQT | 0 |

2. Cac tiéu ban cua Hdi dong quan tri
Cong ty khong thanh ldp céc tiéu ban thuée Hoi dong quan tri, cic thanh vién Hoi ddng quan
tri duoc phan céng phu trach timg linh vure cu thé.

3. Hoat dong ciua Hoi dong quan tri
3.1 Vai tro ciia Hpi dong quan tri

Theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ cia FTM, HPQT la co quan quan 1y cua
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Cong ty. co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh thuc hién céc quyén va nghia vu
cua Cong ty khong thuge thim quyén cua PHPCD. Khi thue hién chire ndng va nhiém vu
cua minh, HDQT phai tuan thu ding quy dinh cta phap luat, Piéu 1¢ Cong ty va Nghi
quyét ciia PHPCD. Trong truomg hop quyét dinh do HDQT théng qua tréi vdi quy dinh
cta phap ludt hoac Diéu 1¢ cong ty gay thiét hai cho Cang ty thi cac thanh vién chép thudn
théng qua quyét dinh d6 phai ciing lién déi chiu trich nhiém cé nhén va phai dén bu thiét
hai cho Cong ty.

3.2 Hoat ddng cua Hoi ddng quan tri
Nim 2016, cac phién hop cua Héi dong quan tri duge to chire theo Diéu 1¢ va Quy ché
quin tri cong ty. HDQT da bam sat dinh hudng cua Nghj quyét DHDCD va tinh hinh thye
té ctia Cong ty, dién bién cua thi trudmg, kip thoi dua ra cac giai phap hiéu qua. chi dao
thure hién quyét liét cic giai phip cé trong tam, trong diém, twan tha ding phép ludt. diéu
hanh cong ty vuot qua kho khan, thach thirc.
Trong nam, HDQT da t6 chirc céc phién hop tap trung chu yéu vio cdc van dé: gop von
hop tac déu tu, luu ky chimg khoan, niém yét chimg khoan va cac néi dung khac theo
Nghi quyét s6 01/2016/NQ-DHDCD-DQ ngay 30/06/2016.

3.3 Hoat déng ciia thanh vién Hji dong quan tri djc 14p, khong diéu hanh
Céc thanh vién HPQT doc lap, khong diéu hanh da thuc hién t6t vai tro, nhiém vu cta
minh, tham gia day du cic phién hop va cdc hoat dong ctia HPQT, phat huy vai tro phan
bién déi véi céc thanh vién HDQT khéc va Ban diéu hanh.

3.4 Danh séch cdc thinh vién HDQT c6 ching chi dio tao vé quan tri cong ty
Do Cong ty méi niém yét trén TTCK TPHCM tir thang 2 naim 2017 nén hién tai cac thanh
vién HPQT cang ty chua tham gia lop dao tao vé quan trj Cong ty do UBCKNN t6 chire
va chua dugc cap chimg chi dao tao vé quan trj cong ty.

VI. BAN KIEM SOAT
1. Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat

STT Thanh vién

Chiure danh

Ty 1€ s6 hiru co phin c6 quyén bieu quyét

Pham Khanh Tam Truong Ban 0,00%
2 Vi Hong Thai Thanh vién 4,00% l|
3 Nguyén Thi Luu Thanh vién 0,02% '

2. Hoat déng cua Ban kiém soat
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Trong ndm 2016, Ban Kiém soét da lap ké hoach, xay dung chuong trinh céng tic va phén

cong nhiém vu cu thé cho timg thanh vién trién khai kiém tra gidm sdt cac mat hoat dong cua
Cong ty voi nhirng néi dung chinh sau:

Giam sat hoat dong cua Hoi ddng Quan tri, gidm sdt viéc quan ly diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh cua Ban Téng Gidm déc theo Luét Doanh nghiép va Diéu 1& Céng ty;
Kiém sodt Bdo cdo tai chinh: Gidm sat Ban Tong Gidm dde trong viéc thye hién cong tic
tai chinh; tham dinh béo cdo tai chinh trén co s¢ Béo cdo kiém todn doe lap trinh Dai hoi
¢6 dong thuong nién.

Thue hién nhiém vu gidm sat, Ban Kiém sodt da kiém tra cac vin ban néi bo cua Hoi déng
Quan tri, Ban Tong Gidm ddc ban hanh trong qua trinh quan tri Céng ty nham dam bao
viée xdy dung cac dinh hudng va chi truong diéu hanh Céng ty phii hop véi chi tuong
cua Pai hoi ¢ dong.

2.1 Cac cufe hop ciia Ban Kiém sodt

Trong ndm 2016, cdc thanh vién Ban Kiém soat di t& chirc hop theo quy dinh tai Diéu Ié
Cong ty v&i su eé mit ddy da cna it ca cdc thanh vién. Ngoai ra, céc thanh vién Ban Kiém
sodt con thudmg xuyén trao doi cong viée qua dién thoai, email... nhdm giai quyét kip thori
cée eong viee dot xudt hodc trao déi dé lam rd cac vén dé chuyén mon lién quan. N§i
dung chinh cua cac cude hop nhu sau:

—  Béu Truéng Ban Kiém sodt

— Lap ké hoach hoat dong va phéan céng nhiém vu céc thanh vién Ban Kiém sodt trong
nam 2016.

~  Théng qua Dy thao Quy ché hoat déng cua Ban Kiém soit.

—  Trao d6i va ddnh gid bdo cdo tai chinh da duge kiém todn nam 2016.

—  Dénh gia két qua kinh doanh nam 2016, v cong tic hoat dong ctia Hoi dong Quan tri
va Ban Témg Giam dée. tinh hinh thwe hién Nghi Quyét cua Pai hoi df‘mg ¢ dong nam
2016.

—  Béo cdo viée thue hién nhiém vy cu thé cia timg thanh vién Ban Kiém soét.

— Thong qua bdo cdo cia Ban Kiém soat trinh Pai hoi ddng ¢b déng thuong nién.

2.2 Két qua lam viée ctia Ban Kiém soat

> Giam sat tinh hinh thue hién Nehi Quyvét ciia Dai hoi dong co dong 2016
Tinh hinh thue hién Nghi quyét cta Dai hoi dong ¢6 déng nam 2016 nhu sau:

—  Thue hién céc chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh nam 2016 theo Nghi Quyét
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Dai hoi déng ¢6 dong nam 2016 théng qua, nhu sau:

Ponvi  Nghiquyét Thue hién % Thue

STT Chi tiéu tinh DHDCD 2016 hién

1 San lugng tan 16560 13.843 84%
"2 Doanhthuthuan  tydong 958 1161  121%
e e B G L - R - ... SRS . -SRI =i

3ohé iydéng 240 182%

' Loi nnhudn sau
4 thué ty dong 20 38 190%

— Ho dfmng Quan tri da thue hién tat ca céc thu tuc lién quan dén viéc dang ky toan
b ¢6 phiéu da phat hanh tai Trung Tam Luru ky chimg khodn Viét Nam va niém
yét ¢6 phiéu trén S¢ Giao dich chimg khodn thanh phé H6 Chi Minh,

~  Stra ddi Diéu 1€ t6 chire va hoat dgng cua Cong ty.

— Luya chon Céng ty kiém toan dgc ldp thuc hién kiém todn cac bio céo tai chinh
nam 2016, Cong ty da thyuc hién ky hop dong véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
van Tai chinh Quéc té 14 don vi kiém toén duoc Bé Tai chinh chép thudn kiém
todn cac cong ty dai chiing va niém yét wén S& Giao dich Chimg khoan theo Nghi
Quyét cia Pai hoi déng ¢d déng thuomg nién nam 2016.

—  Chi tra thi lao cua HO1 déng Quan tri, Ban Kiém soat ndm 2016 theo mic da duge
Dai hdi ddng cd dong thudomg nién 2016 théng qua.

Tham dinh bdo cdo tai chinh

~  Ban Kiém sodt da thim dinh bdo cdo tai chinh nam 2016 bao gom Bang cin doi ké
todn, Bao cio két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo horu chuyén tién t& va Thuyét
minh céc bdo cdo tai chinh,

~  Hé thong chimg tir ké todn, s6 ké toan duoc lap, ghi chép theo quy dinh.

—  Cic bdo cdo tai chinh nam 2016 duoe kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va
Tu vén Tai chinh Qudc té 1a don vi da dugc UBCK Nha nudc chip thudn kiém
todn cac Cong ty niém yét.

— Cdc bao céo tai chinh nay duge kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
vén Tai chinh Quéde té 13 don vi da duge UBCK Nha nude chap thuin kiém toan
cac Cong ty niém yét.

— Y kién cua kiém toan vién vé cic Bdo cdo tai chinh nim 2016 cta Céng ty nhu

sau: “Bao cdo tai chinh da phan anh trung thue va hop ly, trén cdc khia canh trong



véu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing nhu két
qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh hwu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi chuan muye ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh biy béo cdo tai
chinh”.
»  Gidm st hoat dong ciia Hoi dong Quan 1 va cong tdc diéu hanh ciia Ban Tong Giam
dic

—  Qua qua trinh giam sat cac hoat dong quan tri, diéu hanh cua Hoi dong Quan trj va
Ban Tong Giam déc cia Cong ty nam 2016, Ban Kiém soat khong thiy khac
thuomg trong céc hoat dong quan tri va diéu hanh Cong ty,

— Bdo cdo hoat dong cua Hoi déng Quan tri, Tong Giam dbe da phan anh dé‘\y du cac
hoat déng ciing nhu chi dao diéu hanh hoat dong cua Cong ty, cac van ban, Nghi
quyét cuia Ho6i ddng Quan tri phil hop véi Luat doanh nghiép va Diéu 1é cua Cong
ty, néu rd nhimg khé khan téc dong trong nam, nhimg két qua, tién dé dat duge,
dong thoi néu 1 nhimg vin dé con ton tai chua hoan thanh va dé ra céce giai phap
thye hién trong nam 2016,

2.3 K¢ hoach céng tic nim 2017
Ban Kiém soat thyuc hién cong vicéc kiém tra, giam sat theo chire nang, nhiém vu duoc quy
dinh tai Luit Doanh nghiép va Diéu 1¢ Céng ty; tap trung thyue hién cic cude kiém tra,
kiém soat lién quan dén cac mat hoat dong kinh doanh, tai chinh, déu tur cua Cong ty; {iép
tuc thyc hién giam sat Hoi dfing Quan tri, Ban Téng Giam doc trong qud trinh thue hién
Nghi quyét Pai Hai df"mg cod dong thuong nién nam 2017, va thue hién cdc cong tic khac
theo chire nang, nhiém vu ctua Ban Kiém sodt.

3. Cac giao dich, thil lao va cic khoan lgi ich cia Hgi dong Quan tri, Ban giam doc vi Ban

kiém soat

3.1 Luong, thuwing, thi lao, c¢ic khoén 1¢i ich
Luong, thudng, thi lao va céc khoan 1¢i ich duge chi tra cho Hoi dong Quan trj, Ban Tong
Gidm dde va Ban Kiém soat trong niam 2016 tudn theo Nghi Quyél dai hoi déng cb déng
thwong nién nam 2016, 1a 413.500.000 VND.

3.2 Giao dich ¢b phitu ciia ¢6 dong ndi by

Trong nam 2016, khong ¢ giao dich ¢6 phicu gitra cac c6 dong ndi bo.
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3.3 Giao dich véi cac bén lién quan phat sinh trong nim 2016

Trong nam. Cong ty da phat sinh mét s6 cac giao dich vai cac bén lién quan. Cac giao

dich nay da dugc trinh bay trong thuyét minh cc bio céo tai chinh tai Bao céo tai chinh

dwoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém todn va Tur van Tai chinh Quéc 1é,
3.4 Viée thue hién cac quy dinh vé quén tri cong ty

Céng ty luén nd lyc tuan tha cac quy dinh cua phap luit ¢6 lién quan dén quan tri cong ty

noi chung ciing nhu céc quy dinh quan tri riéng da duoc ban hanh tai Cong ty, bao gom:

— Luét Doanh nghiép

~  DPiéu 1¢ Cong ty

~  Quy ché Quan tri Cong ty

Nam 2016, Cong ty da tan thi tit ca cic quy dinh trong yéu cua phap ludt vé quan tri

cong ty, lién quan dén co cdu thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat. Dai hoi d’éng

¢ dong va cong bd thong tin, Ngoai ra trong nim, Cong ty ciing da thuc hién céc bién
phap nhim quan trj rui ro trong hoat déng san xuat kinh doanh cua Cong ty. bao gém:

- Xay dung co cdu 16 chire dam bao viée quan tri, giam sal céc rui ro trong Cong ty,
trong d6 Hoi dong Quan tri gidm sat rii ro & mie cao nhit cua Céng ty, va tat ca céc
phong ban chire nang thue hién quan 1y rai ro hang ngay, tuan thu theo quy trinh san
xuat kinh doanh va cdc quy dinh kiém sodt ctia Cong ty.

—  Xay dumg, thiét ldp cac chinh sich va quy trinh kiém sodt rui ro 6 mire chip nhén duoc.
Cic chinh sach quan ly rui ro duge xem xét dinh ky nham phan dnh nhimg thay déi
cua thi trudmg va hoat dong cua Cong ty trong timg giai doan.

— €6 ¢co ché kiém tra dét xuat viée thue hién cde quy trinh va cic bude kiém sodt da xay
dung.

PHU LUC
BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2016
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2016

Thang 3 nim 2017



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
1.6 A3, KCN Nguyén Bure Canh, duéng Tién Phong, Thanh Pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KON Nguyén Pie Canh, dudng Tién Phong, Thanh Pho Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phén Péu tr va Phat trién Dirc Quan (goi tat la “Céng ty™) dé trinh Bao cdo
ndy clng véi Béo ¢éo tai chinh cua Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cia Hoi dong, Quén tri va Ban Téng Gidm déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nam va
dén ngay lap Bdo cdo nay gom:

Héi dong Quan tri

1. Ong L& Manh Thudng Chii tich Héi dong Quan tri

2. Ong Hoang Xuén Chinh Phé Chi tich Hoi dong Quan tri

3. Ba Nguyén Thi Mai Thanh vién Héi dong quan tri

4, Ong Luu Ngoc Béo Thanh vién Hoi dong Quan trj (Mién nhi¢m ngay 28/02/2017)
5. Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ban Téng Giim dbc

1. Nguyén Thi Mai Téng Giam doc (bd nhiém ngay 08/04/2016)
2. Trinh Tén Hoang Tong Giam doc (n"lién nhiém ngay 08/04/2016)
2. Ong Nguyén Duy Chién Phé Tong Giam doc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty 6 trich nhu;m lap Béo cdo tai chinh hang nam phan édnh mot cach trung thyre
va hop |y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua
Cong ty trong nam, phi hop véri Chudn mue Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy co lign quan dén vige Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong vige lap cac Bao cao tai chinh
ndy, Ban Tong Giam dée duge yéu cdu phai:

e  Lya chon cdc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét céch nhit quan;
Pura ra cic xét dodn va ude tinh mét cach hop 1y va than trong;

o Neéurd cde nguyén tic ké toan thich hgp cé dugc tuan tha hay khong, c6 nhing dp dung sai léch trong
yéu can dugce cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

» Lip Béo cao tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho ring Cong ty s ticp
tuc hoat dgng kinh doanh; va

e Thiét ké va thue hién I_1é thfmg kiém soat ndi b mot each hitu higu cho muc dich ldp va trinh bay Béo
cdo tai chinh hop ly nham han che rai ro va gian lin.

Ban Téng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan duge ghi chép mét cich phu hop de
phan anh mot cach hop 1§ tinh hinh tai chinh cia Cong ty @ bt Ly thai diém nao va dam bao rﬁng Bao cio
tai chinh tudn tha cic Chudn mwe K€ toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Ban Téng Giam dde ciing chju trach
nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thyc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat
hién cdae hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
13 A3, KON Nguyén Dire Canh, dudng Tién Phong, Thanh Pho Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Tong Giam ddc xac nhin ring Cong ty da tudn thu céc yéu cau néu trén trong viée lap Béo cdo tai
chinh.

Thaymit va dai di¢n cho Ban Téng Gidm dbc,

Tong Gism déc
Thai Binh, ngay 15 thang 03 nam 2017



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QuéC TE

International Auditing and Financial Consulting Company Limited
Dia chi: Tang 15, Toéa nha Center Building - Hapulico Complex, S8 1 Nguyén Huy Tudng, Q. Thanh Xuan, Ha Noi
Address: 15" Floor, Center Building - Hapulico Complex, No. 1 Nguyen Huy Tuong Str., Thanh Xuan Dist., Hanoi
Tel: + B4 (4) 666 42 777 Fax: + 84 (4) 666 43 777 Email: ifc@ifcvietnam.com.vn  Website: www.ifcvietnam.com.vn

S6: 80.03/2017/BCKT-1FC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Cic Co dong,
Héi dbng Quan tri v Ban Tong Gidm abe
Cong ty Cé phan Diu tw va Phat trién Dirc Quin

Chiing t6i da kiém toan béo cdo tai chinh kém 1heo ctia Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Dirc Quén,
duge lip ngay 15 thang 03 nim 2017, tir trang 6 dén trang 37, bao gﬁm Bang cén dél ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2016, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién & cho cho ndm tai
chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Téng Giam doe

Ban Téng Giam doc Cong ty Lluu trach nhi¢m vé viée ldp va trinh bay trung thye va hnp ly bao cao tai chinh
cua Céng ty theo Chuén mye ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém sodt ngi bd ma Ban Téng
Gldl"t‘l dbe xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho vige lap va trinh bay Béo cao tai chinh khong 6 sai sét trong
yéu do gian 1gn hogc nhim ldn.

Trich nhiém cua Kiém todin vién

Trach nhu;m cua ching o la duaray kién vé Béo cao tai chinh dya trén ket qua cua cugc kiém todn. Chiing
toi da tién hanh kiém todn theo cac (.huén myc kiém toan Viét Nam, Céc chuan mye ndy _yeu ¢iu ching téi
tudn thit chuin myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan d¢
dat duge sir dam bio hop 1y vé viée lidu bao cdo tai chinh ciia Cong ty ed con sai sot trong yeu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thyc hién céc thu e nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cic s6 ligu
vi thuyét minh trén bio cdo tai chinh, Cac thi tuc kiém toan duoe lya chon dya trén xét dodn ciia kiém toan
vién, bao gébm danh gia rii ro co sai sot trong )eu trong bdo cao tai chinh do gian lan hodc nham lin. Khi
thire hién ddnh gid cae rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo cla Cong ty lién quan dén
viéc ldp va lrmh bay bdo cao tai chmh trung thire, hop 1y nhim lhlél ké cic tha tue kiém todn pht hop véi
tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra ¥ kién vé hi¢u qua ciia Kiém sodt ndi b cia Cong
ty. Cong viée kiém todn ciing hau an danh gia tinh thich hqp ciia cae chinh sach ké todn duge ap dung va
tinh hop IV ctia cac ude tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing nhw dénh gia vige trinh bay tong thé bao
cdo tai chinh.

Chiing 16i tin twéng rér!g céc bing chimg kiém toan ma ching tdi da thu thap dugc la diy du va thich hop
lam co 56 cho ¥ kién kiém todn clia ching tdi.

a {% Thanh vién hing agn International / Member Firm of agn International
g Kiém todn/Audit. Ké toan/Accounting. Tu véan thué/Tax Consulting. Tai chinh/Finance

N TEANATIONAL
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing 16i, Bio cdo tai chinh dd phin dnh trung thue va hop Iy, trén cic khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2016, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh ket thic ciing ngdy, phi hop vdi Chudn muye ké toan, Ché d
k& toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén vige lap vi trinh bay Bdo cao tai
chinh.

Vin d& khic

Bio céio tai chinh ciia Cong ty C& phén Pau tu va Phat trién Pire Quin cho nim tai chinh két thiic ngéy 31
thang 12 nam 2015 dé duge Kiém toan bai kiém todn vién va doanh nghiép kiém todn khac. Kiém todn vién
¢ ki&n chip nhén toan phin ddi véi bdo cdo tai chinh nay tai ngay 05 thang 02 ndm 2016.

/ TRACH IHIEM il HanA
KIEM TOAN VA
TU VAN TA! CHig

QUi 1é

Khie Dinh Diing Tran Thién Thanh

Téng Giim doe Kiém todn vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé
kiém todn sb 0748-2013-072-01 kiém todn s6 1932-2013-072-01

Thay mdt va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém todn vi T viin
Tai chinh Qude té (IFC)

Ngay 15 thang 03 nam 2017




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

1.6 A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Tréin Thai Téng,

Phudmg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2016

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2016

MAU B 01-DN

Don vj tinh: VND

TAI SAN s Thf’yé' 31/122016 01/01/2016

- . 50 | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 859.360.165.272 584.939.815.566
I. Tién va cic Khoin twong duong tién 110 | 5.1 124.288.942.591 6.473.952.985
1. Tién 11 123.752.700.398 5.964.015.190
2. Céc khodn tuong duong tién 112 536.242.193 509.937.795
11. Piu tu t3i chinh ngiin han 120 s 105.141.190.297
1. Ddu tr ndm gitr dén ngay ddo han 123 | 5.2 - 105.141,190.297
I11. Cic khoiin phai thu ngiin han 130 503.823.376.550 293.493.799.715
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 5.3 280.415.843.648 258.989.452.784
2. Tré trude cho ngudi ban ngdn han 132 | 54 89.622.024.061 18.980.513.504
3. Phai thu ngdn han khéc 136 | 5.5 133.785.508.841 15.523.833.427
1V. Hang ton kho 140 229.810.431.083 179.631.986.970|
1. Hang ton kho 141 | 5.7 229.810.431.083 179.631.986.970
V. Tii sin ngiin han khic 150 1.437.415,048 198.885.599
1. Chi phi tra trudge ngan han 151 5.9 1.437.415.048 198.885.599
B. TAI SAN DAI HAN 200 818.223.983.988 891.393.194.015
L. Ciic khodn phai thu dai han 210 . 290.945.418
I. Phai thu dai han khic 216 . 290.945.418
IL Tai sin ¢6 dinh 220 775.733.528.312 852.387.000.146
|, Tai san ¢d dinh hitu hinh 221 5.8 775.733.528.312 852.387.000.146
- Nguyén gid 222 1.003.767.196.761 |  1.001.503.856.960

- Gid tri hao mon lup ké 223 (228.033.668.449) |  (149.116.836.814)
LIL T3isiin dé dang dii han 240 21.735.676.815 21.415.163.195
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 | 5.6 21.735.676.815 21.415.163.195
IV. Tai sin dai han khie 260 20.754.778.861 17.300.085.256
I. Chi phi tri trirde dai han 261 | 5.9 4.591.489.130 3.380.204.781
2. Thiét bj, vt tu, phu tung thay thé dai han 263 16.163.289.731 13.919.880.475
TONG CONG TAI SAN 270 1.677.584.149.260)  1.476.333.009.581

Cac a'ht{'.‘é-l minh ti trang 10 d@én trang 37 la mgt bé phan hap thanh cua bdo edo tai chinh
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Birc Canh, dudmg Tran Thii Tong.
Phudmg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndam 2016

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thing 12 nidm 2016

MAU B 01-DN
Bon vi tinh: VND
A
NGUON VON M |y 3171222016 01/01/2016
so | minh
C. NQ PHAI TRA 300 1.110.142.398.676 946.578.068.445
L. No ngiin han 310 618.834.039.361 407.414.668.819
1. Phéi tra nguoi ban ngén han a1 | 512 170.530.246.362 120.684.649.970
2. Ngudri mua tra tién truée ngén han 312 | 513 2.544.250.270 911,707.415
3. Thué va cic khoan phéi ndp Nha nudc 313 | 514 22.821.856.161 23.058.831.131
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4.177.380.482 3.475.065.776
5. Chi phi phai tra ngin han 315] s5.10 38.762.038.354 9.077.708.998
6. Phai tra ngén han khac 319 | 5.11 13.411.720.511 4.055.270.491
7. Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 | 5.15 366.547.857.056 246.112.744.873
8. Quy khen thuong, phic loi 322 38.690.165 38.690.165
I1. N dii han 330 491.308.359.315 539.163.399.626
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 5.10 118.021.024.039 120.599.813.893
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 35.16 373.287.335.276 418.563.585.733
D. VON CHU SO HU'U 400 567.441.750.584 529.754.941.136
I. Vén chit $& hiru 410 | 5.7 567.441.750.584 529.754.941.136
1. Von gop cua chi sé hiru 411 500.000.000.000 500.000.000.000
- Cb phiéu phd théng ¢ quyén bidu quyét 411a 500.000.000.000 500,000.000.000
2. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 67.441.750.584 29.754.941.136
- LNST chua phan phdi lity ké dén cudi ky truée  |421a 29.754.941.136 722.870.655
- LNST chua phan phéi ky nay 121b 37.686.809.448 29.032.070.481
TONG CONG NGUON VON 440 1.677.584.149.260|  1.476.333.009.581
o
Nguyén Thi Mai “" Nguyén Dirc Canh Hoang Khic Huy
Tong Giam déc K& todn truong Nguwiri lip
Thai Bink, ngéy 15 thang 03 ndam 2017
Cac .d”l'\'é,f' minh tie trang 10 dén trang 37 l& mgt by phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh 7
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tréin Thai Téng,
Phudmg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

MAU B 02-DN
Don vi tinh: VND
CHI TIEU T; Tl::':]f‘ Nim 2016 Niim 2015
. Doanh thu ban hang va cung cp dich vy 01 1.161.170.997.292 963.105.680.787
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 517.055.970 259.058.864
3. Doanh thu thuidn v& bin hing va cung cép djch vu| 10 | 6.1 1.160.653.941.322 062.846.621.923
4, Gid vén hang ban 11 6.2 1.053.807.323.127 842.833.307.569
5. Lgi nhudn gp vé béin hang va cung cip dich vy 20 106.846.618.195 120.013.314.354
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 18.487.142.062 10.449.628.573
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 59.064.793.556 37.346.454.650
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 53.150.384.322 27.267.110.824
8. Chi phi ban hang 25 6.5 6.012.752.907 0.155.330.533
9. Chi phi quén Iy doanh nghidp 26| 65 24.256.405.523 17.331.889.879
10. Lgi nhuiin thudin tir hoat @jng kinh doanh 30 35.999.808.271 66.629.267.865
11. Thu nhip khac 3| 6.0 20.533.635.047 15.039.722.104
12. Chi phi khac 32 6.7 16.443.149.615 2.347.338.551
13. Loi nhudn khac 40 4.090.485.432 12.692.383.553
14. Tong lgi nhugin ké toan trude thué 30 40.090.293.703 79.321.651.418
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 2.403.484.255 9.439.580.980
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 -
17. Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 37.686.809.448| 69.882.070.438
18. Li co bin trén ¢6 phiéu 70 | 6.9 754 3.024
A 71 754 3.024
-"/- i }V
Nguyén Thi Mai Nguyén Dire Canh o Hoang Khic Huy
Tong Giam dbe K¢ todn truong Ngui lip
Thai Binh, ngay 15 thdang 03 ndm 2017
Cdc thuyét minh tie trang 10 dén trang 37 la mot b phén hgp thanh ctia bao cdo tai chinh 8



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

L6 A3, KON Nguyén Dirc Canh, duomg Tran Thai Tong,

Phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phéip gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2016

MAU B 03-DN
Pon vi: VND
CHI TIEU “;? Nim 2016 Niim 2015
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhudn ké tofin truge thué 01 40.090.293.703 79.321.651.418
2, Diéu chinh cho cdc khodn:
Khdu hao i san ¢b dinh va bdt dong sin dau tu 02 78.937.917.317 33.358.061.834
(LAiYL chénh léch ty gid hoi dodi do danh gia lai cdc khoan myc | 04 2.197.027.294 1.029.311.341
tién té co gbe ngoai 18
(L&i)/LA tir hoat dong dau tur 05 (7.463.472.329) (9.102,406.169)
Chi phi lai vay 06 53.150.384.322 27.267.110.824
3. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh trude thay ddi von | 08 166.912.150.307|  131.873.729.248
lwu ding
(Tang)/Giam cac khoan phai thu 09 (104.427.833.214)]  (134.281.144.253)
(Tang)/Gidm hang ton kho 10 (50.178.444.113)( (126.901.931.321)
Tang/(Giam) cic khoan phi tra " §8.100.925.630 41.694.176.087
(Tang)/Giam chi phi tra trude 12 (2.424.725.446) (2.082.886.845)
Tién I3i vay da tri 14 (25.144.485.608)]  (35.633.793.790)
Tién thu khc tir hoat dong kinh doanh 16 8.918.770.608 70.000.000.000
Tién chi khac tir hoat dng kinh doanh 17 (115.384.383.376)]  (70.000.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (63.628.025.212)|  (125.331.850.874)
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cdc TSDH khic 21 (2.630.047.455)  (23.624.160.227)|
2. Tién chi cho vay va mua cong cy ng cia cae don vj khic 23 - (76.063.288.741)
3. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cdng eu ng ciia don vi khic 24 105.141.190.297 120.902.098 444
4. Tien thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 27 3.772.054.689 7.672.561,923
Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tr 30 106.283.197.531 28.887.211.399
M1 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir nhiin von gop ciia chii sé hitu 31 (100.000.000.000) 28.777.829.794
e g e 2| to0gmo00o -
3. Tién thu tir di vay 33 1.100.784.207.682|  834.808.178.220
4. Tién tra ng pbe vay 34 (1.025.625.345.956)|  (767.816.415.466)
5. C6 tire, lgi nhudn da tra cho chil sé hiru 36 - (10.830.000.000)
Luu chuyén tién thufin tir hogt dfng (i chinh 40 75.158.861.726 84.939.592.548
Luru chuyén tién thuiin trong nim 50 117.814.034.045  (11.505.046.927)
60 6.473.952.985 17.979.311.896
955.561 (311.984)
70 124.288.942.591 6.473.952.985
. ﬂ
uy B /ﬂguyﬁn Dirc Ciinh Hoang Khiic Huy B
Tong Giam dbe K& todin trwdmg Ngudi ldp
Thai Binh, ngay 15 thdng 03 nam 2017
Cdc thuvét minh tiv trang 10 dén trang 37 la mgt bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh 9
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH
Lo A3, KCN Nguyen Dire Canh, duomg Tran Thai Tong, Cho n@m tai chinh két thic
Phudmg Tien Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B 09-DN
“de thuyét minh nay la mdt bg phén hop thanh vé cdn dwe dpe dong thot voi bao cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire sé hiru vin
Céng ty Cb phin Dau tr va Phat trién Dirc Quan (goi tt 1a “Céng ty”) 1a Cong ty Cb phin dugc

thanh lap v hoat dong theo Giay ching nhin dang ky kinh doanh lan ddu sé 1000400095 do S& Ké
hoach va Pau tur tinh Thai Binh cdp ngay 30 thang 10 nim 2006. Hi¢n tai, Cong ty dang hoat dong

theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p thay ddi 1an thir 10 ngay 26 thing 07 nim 2016.

Try s& chinh cia Cong ty tai L6 A3, Khu céng nghi¢p Nguyén Pirc Canh, dudng Tran Thai Tong,
phuéng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh. Cong ty 6 van phong dai dién tai H
Chi Minh & dja chi: Phong 1408B, toa nha Vincom, s6 72 dudng L.& Thanh Tén, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tong sb lao dong cta Cong ty tai ngay 31 thing 12 ndm 2016 la 927 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2015 14 912 nguoi).

Vin didu 1¢ cia Cong ty

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016, von
diéu 1§ ciia Cong ty la 500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong) twong (mg v6i 50.000.000 ¢4 phan
¢6 ménh gia 10.000 déng/cd phan.

Ngay 16 thang 01 nim 2017, S& Giao dich Chiing khoén Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) da cép
Quyét dinh Niém yét so 16/QP-SGDHCM cho phép Cong ty C6 phan Péu tw va Phat trién Dire
Quan (FORTEX) niém yét 0 phicu trén HOSE. Negay 06 thang 02 nim 2017, Cé phiéu cia Céng ty
C6 phan Pdu tr va Phat trién Dirc Quén chinh thire giao dich véi ma chimg khodn la FTM.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh trong nam hién tai cua Cong ty Ia San xudit va kinh doanh cac logi sgi.

Chu ky sin xuitt, kinh doanh théng thuimg

Chu kv san xudt, kinh doanh théng thuamg cia Cong ty duge thue hién trong thoi gian khong qud 12
thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TA1 CHINH

Co'so lidp Bao cio tii chinh

Bio cdo tai chinh kém theo duge trinh bay b§_1=1g Péng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia gde va
phit hop v&i Chuan muc Ké toan, Che dg K toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Bao cdo tai chinh kém theo khong nhim phan dnh tinh hinh tdi chinh, két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién 1& theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugce chap nhin chung tai cae
nuoe khac ngodi Vit Nam.

Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bt du tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Bic Cinh, duémg Tran Thai Tong, Cho nam tai chinh két thic
Phuémg Tién Phong, Thinh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 ndm 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN

Céic thuyér minh wéy la mét bi phin hop thanh va can dwge doe dong thii véi bée cdo téi chinh kém theo
3. AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Cong ty dp dung Thong tu 56_2004’2(“4!’[’1' - BTC (“Thong tu 200) ngay 22 thang 12 nim 2014 cia
B Tai chinh hudng dan Ché dd ké todn cho doanh nghigp trong vige lip va trinh bdy Biéo cio tai
chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 1 c4c chinh sach ké toin chi yéu duge Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo cdo tai chinh:
U'de tinh ké toin

Vige 1dp Bdo cdo tai chinh tudn thi theo cdc Chudn myc K& todn Vigt Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Vi¢t Nam va cac quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh
yéu chu Ban Tong Giam dde phai c6 nhimg wde tinh va gia dinh dnh hudng dén sb liéu bao cdo vé
cong no, tai san va viée trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai
chinh ciing nhwr cac sé lidu bdo cio vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mac du cic
wre tinh ké toan duoe 13p bing tit ca sy hidu biét cua Ban Tong Giam dée so thye té phat sinh co
thé khac véi cde wde tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Glii nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong cic
chi phi giao dich ca lién quan tryc tiép dén viée mua sim tai san tai chinh dd. Tai san tai chinh cua
Cong ty bao gom tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang. phai thu khéc,
cae khoan ky quy, céc khoan ddu tw tai chinh va cac cdng cy tai chinh phdi sinh.

Cdng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gié gbe cong
cde chi phi giao dich ¢o lién quan tryc tiép dén viée phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai
chinh ctia Cong ty bao gdm cic khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cdc khoan chi phi phai tra,
cdc khodn no thué tai chinh, cdc khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban dau

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gi lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déu.

Tién vi céc khoin twong duong tién

Tién va cde khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khodn tién giri khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han ¢6 thai han goce khéng qua 3 thang. ¢6 kha nang thanh Khoan cao, dé dang
chuyén doi thanh tién va it rii ro lién quan dén vige bién dong gid tri.

Cic khodn phii thu va dy phong ng khé doi

Cic khoan phai thu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khéc sau khi eén trir cdc khoan dy phéng dwoc ldp cho cdc khoan phai thu
kho doi.

Dy phong ngt phai thu kho doi thé hién _phﬁn gia tri clia cac Khoan phai thu ma Céng ty du kién c6

kha ndng thu hoi tai ngay két thiie ky ké toan nam. Ting hodc giam s0 du tai khoan dy phong duge
hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dire Cénh, duong Trén Thai Téng, Cho ndim tai chinh két thiic
Phudng Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Théi Binh ~ ngay 31 thang 12 ndm 2016
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1a mgt bg phdn hgp thémh vé cdn duge dpe déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang ton kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gia thap hon gifra gid goe vé gia tri thuin c6 the lh\tc hién
duge. Gia goc hang tén kho bao g.orn chi phi nguycn vit li¢u trye tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xudt chung, néu ¢o, dé c6 duge hiang ton kho & dla diém va trang thai hién t;u Cong ty ap
dung phuong phép ké khai thuong xuyén dé hach toén hang ton kho. Gia gde ctia hang ton kho duge
xac dinh theo phirong phap binh quén gia quyen Gié trj thudn c6 thé thye hién duge dquu.. xdc dinh
bing gid ban udce tinh trir cde chi phi ude tinh dé hoan thanh sén phdm cing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gid hang tén kho ctia Cong ty duge trich lap ll1e0 cdc quy_ dinh ké toén hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich lip dy phong gidm gié hang tn kho 15i thai, hong, kém phim
chat va trong lrumlg hop gia gbe ciia hang ton kho cao hon gié trj thudn ¢é thé thue hién dugc tai
ngay két thic nién d6 ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢d dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bé céac chi phi khae lién quan trye tiép
dén viée dua tai sin vao trang thai sin sang si dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh do nha théu thuc hién 1a g L,Ia tri quyr.t todn cudi cling cua cong
trinh mng céic chi phi lién quan trye tiép va chi phi ding ky, néu cé.

Tai san co dinh hitu hinh dwoce khéu hao theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi gian hiru dung
ude tinh, cu thé nhur sau;

Sé nim
Nha cira v vét l_&ién tric 08-22
Miy moc va thiét bj 05-15
Phurong tién van tai 02-10
Thiét bj vin phong 08

Cic khoan 1ai, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tii san la chénh l¢ch giita thu nhap tir thanh Iy va gia trj
con lai clia tai san va duge ghi nhiin vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi xiy dung co hin do dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phyc vy muc dich san Xudt, cho thug, quan tri hodc cho
bat ky mue dich nao khac duge ghi nhén theo gia goc. Chi phi nay bao gbm chi phl dich vu va chi
phi 1ai vay ¢o lién quan phu hop véi chinh sach ké todn ctia Cong ty. Viée tinh khiu hao ciia cdc tai
san nay duge dp dung gidng nhu véi céc tai san khic, bat diu tir khi tai san & vio trang thai sin sing
str dung,

Cic khoan tra trude dai han

Chi phi tra trude bao gdm cée chi phl thye té da phat sinh nhung ¢d lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cac chi phi nay duoc von héa dudi hinh thire cdc khodn
tri triede va duge phan b vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuong phip duong
thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Trin Thai Téng, Cho nam tii chinh két thic
Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP THEO) MAU SO B 09-DN

Clc thuyét minh néy lé mgr bg phén hop thénh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hing duge ghi nhéan khi d("}ng thei thoa man tét ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phin Ién rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru sin phim
hodic hang hoa cho ngudi mua;

(b) Daanh nghi¢p khéng con ném giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodic
quyén kiém sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu dwge xac dinh tuong d6i chﬂc chin;

(d) Doanh nghiép sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hing; va

(e) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Clu phi di vay duoc ghi nhin vio chi phi sin xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
von hua theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan * Chl phi di vay” Theo do, chi phi di vay lién quan
tryre ucp dén viéc mua, diu tr xdy ding hodc san xudt nhirng tai sin cin mét thoi gian tuong d6i dai
dé hoan thanh dua vao sir dung hodic kinh doanh duge edng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san d6 duoce dua vao sir dung hode kinh doanh, Cac khoan thu nhap phal sinh tir viéc dau tu tam thoi
cac khoan vay duqc ghi gmm nguyén gia tai san co lién quan. Bél v&i khodn vay riéng phuc vu viée
xdy dung tai san ¢6 dinh, bat dong san déu tu, 1ai vay dugce von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
duai 12 thang,

Ngoai té

Céng ty dp dung xir Iy chénh léch ty gia theo hudng din cia Chuén | muyre Ké toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh hlmrn;j ciia viée thay doi ty gia héi doai” quy dinh vé ghi nhin, ddnh gid, xur ly céc
khoin chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghiép. Theo dé, cic nghi¢p vu phat smh bing ngom
t¢ duge Lhuytl‘l ddi theo ty gia tai ngdy phat sinh nghlcp vit. S6 dur cde khoan muc tién té co goe
ngoai ¢ tai ngdy két thic nién dd ké todn duge chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh Iéch ty
gia phat sinh duge hach toan vao bao cio két qui hoat dong kinh doanh.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tc:-ng aid tri cia so thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai,

S6 thué hién tai phal tra duge tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhdp chiju thué khéc
Vi loi nhugm thuan duoe trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué
khong bao gom cde khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hoac duge khiu trir trong cic nam khic
(bao goém ca |D mang sang, néu cd) va ngodi ra khong bao g gOm cdce chi tiéu khdng chiu thué hodc
khong duge khéu trir,

Tai thoi diém ldp bdo cdo, thué sudt thué thu nhap doi véi hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng
ty nhur sau:

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 4 ap dung cho du in nha may kéo sgi 4.500 tan — Dai Cudmg 2
cua Cong ty 1a 15% lgi nhuén chin thué trong vong I'? nam ké tir ndm dau tién dy dn hoat déng (la
ndm 2009). Ngoai ra, theo Giay chimg nhan diu tr sé 08201000002 do Ban quan ly cdc khu cong
nghiép tinh Thai Binh cip ngay 04 ngay 01 nam 2007, Céng ty duge mién thué thu nhip doanh
nghiép trong vong 3 nam ké tir nam dau tién ¢ lgi nhudn chju thué (1a nim i chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2009) va duge giam 50% thué thu nhip doanh nghiép trong 7 nam tiép theo.



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH
L& A3, KCN Nguyen Biie Canh, dudmg Tran Thai Tong, Cho nam tai chinh ket thic
Phudéng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN
Cdc thuydt mink néy 1& mot bg phin hop thénh va can dwge doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

un

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Dy dn Xuong kéo soi OE cong suét 1.740 tanr’nam va du 4n Xudng kéo soi PE cong suit 2.000
tan/nam (thudc nha may Dai Cudng 1)1 thué suat wu dii 15% trong vong 12 nam ké tir nam déu tién
dy an hoat déng (ndm 2004), duge mién thué thu nhip doanh nghiép trong vong 6 nim ké tir ndm
déu tién c6 loi nhudn chiu thué hodic nim thir tr ¢6 doanh thu (nam thir 4 ¢ doanh thu 1a ndm 2007)
va duge giam 50% thué thu nhip doanh nghiép trong vong 8 nim tiép theo.

Dur 4n nha may Dai Cudng 5 cong suat 8.700 tan/nam: Thue suét uu dai 15% trong vong 12 nim ke
tir ndm dau tién du an hoat dgng (nam 2012), duqc mién thué thu nhip doanh nghiép trong vong 3
nam ké tir nam dau tién cé lgi nhuan ch;u thué hodc niam thir tu c6 doanh thu (ndm thu tur co doanh
thu 1a nam 2015) va duge giam 50% thué thu nhip doanh nghiép trong vong 5 nim tiép theo.

Hoat dong thuong mai va hoat dong khac cua Cong ty chiu thué suat thué thu nhip doanh nghiép la
20%.

Viée xdic dinh thué thu nhdp ctua Cong ty can cir vio cac quy dinh hign h&nh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢ tham quyén.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén céc khoan chénh léch giira gid trj ghi 56 va co s tinh thué thu
nhdp cta cdc khodan muyc tai san hodc cong no trén Béao cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong
phap bang can ddi ké todn. Thué lhu nhdp hodn lai phai tra phai dwgc ghi nhin cho tat ca cac khoan
chénh léch lam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhin khi chiic chiin ¢6 da lgi
nhuin tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhidp hoan lai duoc xic dinh lhco thué sudt di tinh s€ ap dung cho nam tai san di.rc;rc thu
hoi hay ng phai tra duge thanh todn. Thué thu nhép hodn lai duge glu nhan vio bao cdo két qua
hoat dqng, klnh doanh trir truomg hop khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan myc duge ghi
th.’mg vio von chi s& hiru. Trong trudmg hep d6, thué thu nhap hodn lai ciing duge ghi thing vio
von chit sé hiru,

Tai san thué thu |1h:,1p hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phz’ll tra duge bl trir khi Cong ty cd
quyén hop phap dé bi trir giira tai san thué thu nhdp hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phm nép
va khi cdc tii san thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu
nhap doanh nghiép dugce quan ly boi ciing mét co quan thué va Cong ty ¢6 dy dinh thanh toan thué
thu nhip hién hanh trén co so thudn, Cac loai thué khac duge dp dung theo céce ludt thué hién hinh
tai Viét Nam.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl
KE TOAN

Tién va ciic khoan twong duong tién

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Tién mit 452.128.357 145.946,276
Tién giri ngén hang (*) 123.300.572.041 5.818.068.914
Céc khoan tuong dwong tién (¥*) 536.242.193 509.937.795
Cing 124.288.942.591 6.473.952.985




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

Ld A3, KON Nguyén Dirc Canh, duémg Tran Thai Tong,

Phwémg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAl CHINH
Cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU SO B 09-DN

Cde thuvér minh nay 1é& mot bg phin hop thanh va can dwge doe dong thei voi bao cdo tai chinh kém theo

5.

53

(*)

**)

§2.

5.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI

KE TOAN (TIEP THEO)

Tién va cic khodn twong duong tién (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty ¢6 s6 du cic khoan tién gt ngan hang nhu sau:

Ngin hang TP bank- CN Trung Hoa Nhin Chinh

Ngén hiang TP bank- CN Thang Long
Tién gri tai cac ngin hang khic
Céng

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
50.001.100.000 &
50.000.000.000 -
23.299.472.041 5.818.068.914
123.300.572.041 5.818.068.914

Piy la khoan tién giri ¢é ky han tai Ngan hing Thuong mai C6 phan Phat trien Thénh phé Hb Chi
Minh (HD Bank) - Chi nhanh Hai Phong vai ky han dudi 1 thang va hudng 13 sudt 5%/nam.

Phu tr niim giir dén ngay dio han

Céng ty C6 phan Tap doin Pai Cudng
Ong Pham Thanh Dong

f)ng Pham Ngoc Toian

Cing

Phii thu ngéin han cia khich hing

a. Phai thu ngiin han cua khich hing

Cong ty Céd ph?m Thuong mai va Diu tu Nguyén
bire

Céng ty CH phan Dau tu va Phat trién Pha Viét
Cong ty TNHH Séan xudt va Thwong mai Minh
Phie

Céng ty CO phan Dau tw 3GR

Cong ty Cé phan Tan An

Céng ty Co phan Phat trién xdy dung Vinaland
Cong tv TNHH D¢t may Thién Phi

Cong ty TNHH TM & DV XK Thanh Nam
Céng ty C6 phin Pau tr xdy dung Tén Phi
Céng ty C6 phan Bong Thién Ha

Cong ty C6 phin Tap doan Pai Cudmg

Céng ty Co phan Throng mai xudt nhap khiu
Dacutex

Céc khoan phai thu khach hang khac

Cing

b. Phai thu Khach hiang cic bén lién quan (Xem chi tiét tai thuyét minh 7.2)

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- 49,304.076.297

- 27.918.557.000

= 27.918.557.000

- 105.141.190.297
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

26.186.827.360
3.250.000.000
16.893.609.610

13.069.856.520
32.312.233.495
39.287.589.494
26.236.741.893
22.448.494.484
13.016.042.174
10.266.025.495

77.448.423.123

37.735.615.510
29.844.740.000
22.843.609.610

39.701.339.520
37.715.160.725

14.636.421.261
10241915814
1.536.698.618

§.461.687.684
56.272.264.042

280.415.843.648

258.989.452.784




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN

L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thii Téng,

Phudmg Tién Phong, Thanh phé Théi Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU SO B 09-DN

Cle thuyét mink néy Ia mgt bo phan hop thanh va ¢dn duoe doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN OI1

KE TOAN (TIEP THEO)

5.4.  Tra trude cho ngwoi ban ngiin han

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

a. Tra trude cho ngudi ban ngin han
Céng ty C6 phan Dau tr 3GR 63.599.365.962 6.861.930.112

Céng ty TNHH Truomg Manh Holdings Vigt Nam
Cong ty TNHH Thuong mai Hoang Khang Gia
Cong ty TNHH Thai Viét

Céc d6i tuong khac

Cong

1.000.000.000
1.500.000.000
6.895.081.481
16.627.576.618

12.118.583.392

89.622.024.061

18.980.513.504

5.5,

b. Tri trude cho nguwdi bin 14 cie bén lién quan (Xem thuyét minh sb 7.2)

Phai thu ngiin han Khic
31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

- Tam dmg =
- Ky cuge, ky quy ngén han >
- Lai phat khach hang tra chim 7.171.658.340

- Lai cho ¢6 dong vay

4.747.199.943

5456.935.288
7.581.271.590
1.429.844.246
1.055.782.303

)

(tm)

115.000.000.000 -
6.866.650.558 “

15.523.833.427

- Cong ty CP Bét Dong san Dai Cudng (*)
- Téng Cong ty Bio hiém Bao Viét (**)
Cong 133.785.508.841
b. Phii thu ngin han khéc la cic bén lién quan (Xem thuyét minh s6 7.2)

Khoan phai thu Cong ty C§ phdn Bat dong san Dai Cuong theo qu déng hop tic kinh doanh sé
30112016 n;,a\ 30 lhang |1 ndm 2016 gitra Céng ty Cé phan Pau tu va Phét trién Diic Quan va
Cong ty C phan Bat déng san Dai Cudmg. Theo dé Cong ty dau tr 115 000.000.000 dong dé dau tu
vio dl,r an Khu thuong mai dich w cin hd va vin phong cho thué tai s6 55 Tran Nhat Duat, phudng
Tan Dinh. quin 1, thanh phd H& Chi Minh cua Cong ty C6 phan Bat dong san Pai Cudmg. Khoan
diu tir c6 thai han 12 thiang ké tir ngay hop ddng ¢6 higu lyc. Sau khi dir an thyre hién thanh cong,
cong ty duge hlm'ng, 3000m2 san throng mai van phong cia dy an, twrong duong 38,3 trigu ddng/m2
(43 bao gém thué GTGT) tai vi tri da duge phé duyét theo thoa 1huan gitra 2 bén hogc Cong ty dugc
hoan tra lai toan bo sb tién gop von cong mdt khoan 1ai voi lai sudt 15%/nam tinh trén tong so tien
nha dau tur da thye gop. Tai san dam bao cho khodn déu tr nay la 11.500.000 c6 phiéu ciia ong Lé
Manh Thudng tai Cong ty C6 phin Dau tr va Phat trién Purc Quan.

Khodn phai thu Téng Cong ty Bao hiém Bao Viét la tién bdi thudng ddi vdi ton thit tai nha méy s6
5 sau dnh hudng cta con bdo. Khoan phai thu nay da dugce thanh todn trong thang 01 nam 2017.



CONG TY CP DPAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KCN Nguyén Bire Cénh, dudng Tran Théi Tong, Cho nim tai chinh két thic
Phuémg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 ndm 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN

Cae !kwéf minh ndy la mat bg phdn hop thanh va can diuge doc drfng thei v bao edo tai chinh kém theo

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI

KE TOAN (TIEP THEQ)
5.6.  Chi phi xiy dung co bin do dang
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Dir 4n Nha may kéo sgi Pire Quén 6 (*) 10.596.218.253 10.275.704.633
Hé thdng phan mém SAP va server (*¥) 11.139.458.562 11.139.458.562
Cong 21.735.676.815 21.415.163.195

(*) Dy an Nha may kéo soi Dire Quén 6 duge lnen khai tai Khu cong nghiép Khi m 0 Tién Hai, tinh
Thai Binh va khai cong tir thang 4 nam 2015 vai tong mire dau tur 505.749.772.160 dong.

(**) Theo bién ban gép von ngay 29 thang 12 nam 2015 va bién ban glao nhén tai san gop von ngay
31 thang 12 nim 2015, Cnng ty Cb phan Tép doan Pai Cudmg di gop von vao Cong ty béng chi phi
dAu tr hé théng phan mém SAP va server di kém. Tai ngay 31 thang 12 nim 2016, Cong ty van dang
trong qué trinh phat trién tiép hé théng nay truée khi dua vio van hanh chinh thire.

W
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
1.6 A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Tran Thai Tong.
Phudmg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cde thuvét mink néy la mgt bg phan hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

3.

59.

5.10.

5.11.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI

KE TOAN (TIEP THEO)

Chi phi tri trude

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngiin han
- Céng cu, dung cy xudt diing 450.434.527 198.885.599
- Chi phi mua bao hiém 986.980.521 -
Céng 1.437.415.048 198.885.599
b) Dai han
- Cong cy, dung cy xudt ding 4.127.423.567 3.380.204.781
- Céc khoan chi phi tra trude dai han khic 464.065.563 £

Cong 4.591.489.130 3.380.204.781
Chi phi phii tra

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

a) Ngiin han
- Chi phi lai vay 37.907.518.198 7.217.644.362
- Cac khoan trich trude khac 854.520.156 1.860.064.636
Cing 38.762.038.354 9.077.708.998
b) Ddi han
- Chi phi 1ai vay (*) 118.021.024.039 120.599.813.893
Cing 118.021.024.039 120.599.813.893

(*) Theo hop dong stra doi ho sung 56 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 va
Hop dong stra d6i. bo sung s6 03/2014/HDT DBT-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 véi Ngan hang
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh, tong s& 1di vay phat sinh nhung chua tra den ngay
30/11/2014 1a 46.898.504.116 ddng. SO 1ai vay nay s& duge thanh toan theo lich tra ng chi tiét trong
hop ddng tir ndm 2016 dén thang 1 nam 2023.

Theo Hop déng keé thira quyén va nghia vu hop dong tin dung s6 05/2015/HDTD - NHPT ngay 31
thang 12 nam 2015 véi Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhinh Thai Binh, tdng so 1ai vay phat
sinh nhung chua tra dcrl ngay 30/9/2014 la 82,522.519.923 dbng. SO 1ai vay nay s& duge thanh todn
theo lich tra no chi tiét tron[, hop dong tir nam 2016 dén quy 1 nam 2025.

Cic khodn ldi vay ngin han va dai han dwge hoin tri theo lich biéu sau:

31/12/2016 01/01/2016

VYND VND

Trong vong mdt nim 37.907.518.198 7.217.644.362
Trong nam thir hai 11.800.000.000 7.600.000.000

Sau hai nam 106.221.024.039 112.999.813.893

Phai tri ngin han khac

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém xa hdi. bao hiém y té, bao hiém that

nghigp
- Cac khoan phai tra, phai nop khac
Ciong

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
484.410.000 210.033.000
2.757.884.704 1.636.173,910

10.169.425,807

2.209.063.581

13.411.720.511

4.055.270.491
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Thai Téng, Cho nam tai chinh két thic
Phudmg Tien Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde .‘hi{l‘é‘! minh néy li mot b phan hgp thanh va cdn duge doc déng thoi vai bdo edo tai chinh kém theo

5.

5.16.

(ii)

(iii)

(iv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI
KE TOAN (TTEP THEO)

Vay vi ng' thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Vay dai han Ngan hang TMCP Pdu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic Ha Ngi theo hgp
dong s6 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 nam 2007 va véan ban bd sung hop déng tin dung dai han
s6 150/2007/0320/PL ngay 17 thang 6 ndm 2014, vai tong s6 tlén cho vay 12 49 ty dong bao gém ca
ngogi & quy doi va khong vugt qua 70% t6ng vén dAu tur thyre té cua dy an. Myc dich vay dé tai tro
phin may moéc thiét bj va ‘{ﬁ) dl.mg nha xudng phyc vy Dy 4n ddu tu xay dung nha may dét Ban
Cuong Thai Binh cong sufit 4.500 tan/ndm. Thai han vay 1a 84 thang ke tir ngay nhin ng vay dau
tién, kv han tra gbe cudi cung 1a quy 4 nam 2018. Lét sudt cho vay tha ndi. Hinh thirc dam bao tlen
vay la: Toan bg la tai san hinh thanh sau diu tu tir vén tu ¢é va vén vay. clia Ngan hang TMCP Diu
tur phat trién- Chi nhanh Bac Ha Noi la Nha may Dire Quan 2 (cong suat 4.500 lan!nam) va céc tai
san khac thuge so hitu cua Cong ty va bén thir ba; nguon thu tir cic hop dong kinh t& ma Cong ty la
bén thu hudng; toan b§ 56 dur tai khodn ctia Cong ty tai Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Béc Ha Ni va cdc td chire tin dung khac.

Theo hop dong ké thira quyén va ng}ud vy hop déng tin dung s6 05:’2015;’1[[)'1‘[) NHPT ngay 31
thang 12 nidm 2015 Cong ty nhan chuycn giao toan bd cac khoan vay (bao gdm ca goc va lai chua
trd) tuong (ng voi cdc tai san nhdn gop vén tir Cong ty Co phén Tap doan Dai Cm‘mg $é 13i phai tra
dén ngay 30 thiang 9 nim 2014 duge chi tra lhco lich tra ng tir quy 1 ndm 2016 dén ngay 31 thing 1
nam 2025. Khoan vay ké thira lai theo cdc hop dong gbe sau:

Hop ddng s6 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 nam 2008. Thoi han vay 1a 15 nam ké tir khi nhan
khodn vay dhu tién. Lai sudt cho vay trong han la 6,9%/nam, I&i suit qua han bang 150% lai trong
han. S& du vay fai thoi diém nhin ké thira la 205 304.527.000 d$ng Hinh thirc dam bao la h¢ thong
may moc, thiét bi hinh thanh sau dau tr (bao wm ¢i von vay va von ty ¢d) cla Du an dau tr xay
dung nha may Dai Cudng 5 (cOng sudt 8.700 tan/nam); Hoa lgi va loi tire tir tai sén thé chip.

Hop déng s6 017201 1/HDTDDT-NI lPT ngay 28 thang 01 nam 2008. Thai h.m vay la 14 niim ké tir
khi nhan khoan vay déu tién . Lai suit cho vay trong han la 9,6%/nam, 1ai sudt qua han bing 150%
1ai tmng han. Sé du vay tai thoi diém nhan ké thira 1a 82 700. 000 000 don;__ Hinh thirc dam bao la
hé théng may mac, thiét bj hinh thanh sau dau tur (bao gbm ca vén vay va von tyr ¢6) clia Dyr én du
tr xdy dung nha may Dai Cuong 5 (cong suft 8.700 tin/ndm): Hoa lgi va lgi tire tir tai san thé chép.

Theo hop dong chuven giao nghia vu no vay dai han 56 150/1497403/HD/01 ngay 31/12/2015,
Cong ty nhin chuyén giao toan bo cac khodn vay (bao gom ca gbe va lai chua tra) twong g vdi cac
tai san nhin gép von tir Cong ty C6 phin Tap doan Dai Cudmg Khoan vay u.hu)cn giao theo hgp
dong gbe s& 150/2006/151 ngay 13 lhang 2 nam 2006. Tong so tidn nhan ng goe la 27.500.000,000
dong va 356 000 USD. K¥ han tra ng goc theo quy, ky tré no y::c cubi cting 1a quy 4 ndm 2017. Lai
sudt tha ndi. Hinh thire ddm béo 1a tai san hinh thanh tr vén vay gém nha xuong va miy mée thiét bj
ctia phan xuéng PE (thuge nha may Dal Cudmg 1) ciia Cong ty; tai khoan tién giri tai Ngan hing; cac
khoan phai thu tir céc hop déng kinh t& phat sinh ma Cong ty la bén thy hudng,
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Ld A3, KCN Nguyen Dirc Canh, dwdmg Tran Thai Tong,
Phuémg Tién Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ciéde thuyét minh néy la mt b phdn hop thanh va edn diegre doc dong thai vai bao cdo tai chinh kém theo

MAU SO B 09-DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN D01

KE TOAN (TIEP THEO)

5.17. Vén chii so hiru (Tiép theo)

a. Bing d6i chiéu bién dpng cia vin chi sé hitu

S6 du tai ngay 01/01/2015
Vén goép tang trong ndm
Loi nhudn tang trong nim
Tra co tic

S6 dur tgi ngay 31/12/2015
Loi nhudin tang trong ndm
86 dur tai ngay 31/12/2016

b. Cdc giao dich vé vén voi Chii so hivu

Vn gop ciia Chu s¢ hiru
- Vén gop diu nim

- Vén gép ting trong nam

- Vén gbp cudi nam
C0 tire, lgi nhuan da chia

¢. Co phiéu

S& lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S Iurgng ¢d phiéu da ban ra ¢dng chiing

- Co phiéu phé thing
- C6 phiéw wy dai

$6 lugng cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé thong
- C6 phiéu wu dai

$6 luong ¢d phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu pho thong
- C6 phiéu wu dai

Ménh gid ¢6 phiéu dang lww hémh: 10.000 déng/co phan.

Vién gop cia Lgi nhudin sau thué )
chii s& hitu chua phén phéi Tong cfng
VND VND VYND
150.000.000.000 722.870.655 150.722.870.655
350.000.000.000 - 350.000.000.000
= 69.882.070.481 69.882.070.481
- (40.850.000.000) (40.850.000.000)
500.000.000.000 29.754.941.136 529.754.941.136
- 37.686.809.448 37.686.809.448
500.000.000.000 67.441.750.584 567.441,750.584
Néam 2016 Niam 2015
VND VND
500.000.000.000 150.000.000,000
- 350.000.000.000
500.000.000.000 500.000.000.000
- 40.850.000.000
Nam 2016 Niam 2015
Co phicu Cé phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
30.000.000 30.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lé A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Théi Tong,
Phuong T@én Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh va can diege doc dong thai voi bde cdo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.

6.1.

6.2

6.3.

6.4,

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thiic
ngay 31 thang 12 nim 2016

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu bin hing vi cung cip dich vy

Trong dé:
- Doanh thu ban thanh pham

- Doanh thu ban hang hoa
Ciie khoin gidm trir doanh thu
- Giam gia hang ban

Doanh thu thuin v& bén hing va cung cép dich vy

Gi vin hing bin

Gia von thanh pham da ban
Gia von hang hoa da ban

Cing

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri ngan hang
Lai cho vay ngful han
Lai chénh léch ty gia
Lii ban hang tra chim

Niam 2016
VND

MAU SO B 09-DN

Nim 2015
VND

1.161.170.997.292

769.817.959.320

963.105.680.787

722.961.951.804

391.353.037.972 240.143.728.983
517.055.970 259.058.864
517.055.970 259.058.864
1.160.653.941.322 962.846.621.923

Nim 2016 Nim 2015
VND VND
698.636.201.995 616.797.234.377

3585.171.121.132

226.036.073.192

1.053.807.323.127

842.833.307.569

Cong

Chi phi tai chinh

Lii tién vay
L& chénh léch tv gia

Cong

Nam 2016 Niam 2015
VND VND
46.821.805 138.028.907
7.416.650.524 8.964.377.262
5.059.342.332 1.347.222.404
5.964.327.401 -
18.487.142.062 10.449.628.573
Niam 2016 Nim 2015
VND VYND
53.150.384.322 27.267.110.824
5.914.409.234 10.079.343.826
59.064.793.556 37.346.454.650
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Téng,
Phuéng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cie thuyét minh nay & mgt bg phén hop thanh vé can dwoe doc dong thoivai bdo edo tai chinh kém theo

THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.

6.5,

6.6.

6.7.

(TTEP THEO)

Chi phi quiin Iy doanh nghi¢p va Chi phi bén hang

MAU SO B 09-DN

Ciic khodn chi phi quin 1y doanh nghiép phit sinh trong nam

Lwong va cac khoan trich theo lrong
Phi dich vu bao vé

Phi ngdn hang

Phi bao hiém

Phi thué ha tang

Phi dich vu tur vén

Chi phi khac

Cong

Cic khoan chi phi ban hang phit sinh trong nim
Phi vén chuyén

Phi ndng ha

Phi dich vy h trg thi tye xuét khéu
Chi phi hoa héng

Chi phi bao hiém

Cong

Thu nhip khic

1.4 vay duge mién bai ngan hang

Thu tién béng giao hang thiéu tir nha cung cip
Thu tién phat 13i ndp chiim thanh todn

Thu tir cho thué may moc

Boi thudmg do thién tai

Cic khodn thu nhap khac

Cong

Chi phi khic

Thiét hai do thién tai
Phat chim nop thué
Cége khoan chi phi khace

Cong

Nim 2016 Nim 2015
VND VND
5.125.562.665 3.995.446.736
2.291.533.324 1.578.040.000
6.320.707.365 4.847.031.793
1.307.123.172 398.348.833
1.148.114.237 706.090.546
245.454.545 1.527.563.228
7.817.910.215 4.279.368.743
24.256.405.523 17.331.889.879
3.371.945.246 4.341.917.988
606.979.078 1.824.914.733
597.430.142 801.009.834
800.912.444 1.560.785.978
635.485.997 626.702.000
6.012.752.907 9,155.330.533
Niam 2016 Nim 2015
VND VND

- 5.794.341.549

- 3.099.630.255
1.431.914.692 5.464.844.246
- 277.587.000
15.785.421.166 -
3.316.299.189 403.319.054

20.533.635.047 15.039.722.104
Niam 2016 Niim 2015
VND VND
15.785.421.166 -
- 2.165.507.530

657.728.449 181.831.021
16.443.149.615 2.347.338.551
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyen Dire Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 ndm 2016

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thuic

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh ndy 1& mét bé phan hop thanh va can dwge dpe ding thoi voi bdo edo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

(TIEP THEO)

6.8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh

Niim 2016 Niim 2015

VND VND

Téng thu nhip trude thué thu nhip doanh 40.090.293.703 79.321.651.418

Cic khodn diéu chinh cho thu nhip chiu thué 657.728.449 2.210.078.571

Cing: Chi phi khing duge trie 657.728.449 2.234.448.932

Trit: Cdc klodn diéu chinh gidm - (24.370.361)

Ldi chénh léch tv gia do danh gia lai cdc khoan - (24.370.361)

tién va cong no phai thu

Téng thu nhip chiu thué

Trong dd:

- Thu nhip chiu thué duoe huong wu dii 7.5% (i)
- Thu nhap chiu thué duge hwdng wu dii 10% (i)
- Thu nhap chiu thué khong duge hudng uu dai

40.748.022.152

18.000.853.190

5.267.101.330

81.531.729.989

41.751.648.877

28.673.669.609

- Thu nhép dang dugc mién thué (ii) 17.480.067.633 11.106.411.503
Thué suit thué thu nhdp doanh nghigp

- Thué suat uu dai 7,5% 7,5%
- Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 20% 22%
Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p tinh trén

thu nhép chiu thué nim hién hanh 2.403.484.255 9.439.580.980
Tong chi phi thué TNDN hi¢n hanh 2.403.484.255 9.439.580.980

(i) Thué sudt thu¢ thu nhap doanh nghiép (TNDN) édp dung cho Nha méy kéo sgi 4.500 tin - Dai
Cudmng 2 1a 15% lgi nhudn chiju thué trong vong 12 ndm ké tir nam diu tién du 4n hoat déng (la nam
2009). Ngoai ra theo Gidy chimg nhan dau tr s6 08201000002 do Ban quén ly cdc Khu edng nghi¢p
tinh Thai Binh ¢dp ngay 4 thang 1 nim 2007, Céng ty dugc mién thué TNDN trong vong 3 nim ke
tir nam dau tién c6 loi nhudn chiu thué (1a ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2009) va
duge giam 50% thué TNDN trong vong 7 néim tiép theo. Nam 2016 Nha mdy Dai Cudng 2 chju thué
sudt thué TNDN la 7.5%.

(ii) Trong 1113n{, 9 nam 2015, Cong ty nhan ban gmn tai san gop von tir Céng ty C6 phan Tép doan Dai

Cuong vé thue hién ké thira wu dai lhue tuong (g voi dur én diu tu cde tai san rliiy nhu sau;

- Du an xwing kéo sgi OE cong sudt 1.740 tin/nim va Dy an xudng kéo s¢i PE cong suat 2.000

tAn/nam (Thude nha may Dai Cudng 1) huong thué sudt vu dai 13 15% trong vong 12 nam ké tir
nim déu tién dy an hoat dong (ndm 2004), duge mién thué TNDN trong vong 6 nim ké tir nim
déu tién ¢6 loi nhuan chiu thué hofic nam thir tw ¢6 doanh thu (Dy an chwa ¢ lgi nhugn chiu
thué nam thir tr ¢6 doanh thu la nam 2007) va duqc giém 50% thué TNDN trong vong 8 nam
tiép theo. Nam 2016 Nha may Dai Cudmg 1 chiu thué suat thué TNDN la 10%.
Dy an Nha may Dai Cudng 5 cong suat 8.700 tan/nam huéng thué sudt wu ddi la 15% trong
\réng 12 nam ké tir nam dau tién dy an hoat déng (nim 2012), duge mién thué TNDN trong
vong 3 nam k¢ tir niim diu tién ¢6 lgi nhudn chiu thué hodc ndm thir tu ¢6 doanh thu (Dy én
chua ¢ loi nhudn chiu thué, nam thir tr ¢6 doanh thu la ndm 2015) va duge giam 50% thué
TNDN trong vong 5 nam tiép theo. Nam 2016, Nha méy Dai Cutmg 5 duge mién thué TNDN.



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dire Céanh, dudng Trin Thai Téng, Cho nam tai chinh két thic
Phuomg Tién Phong, Thanh phé Thii Binh, Tinh Théi Binh ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh néy la mér bg phan hop thanh va edn duoe doe dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH
(TIEP THEO)

6.9.  Liico ban trén ¢b phiéu

Niam 2016 Niam 2015
VND VND
. - A - A -
Loi -::huqm ke toan sau thué thu nhip doanh 37.686.809.448 69.882.070.438
nghiép
. i > A ga " s H
Lo*llxnhuﬁzn phiin bo cho cic co dong so hiru co . 37.686.809.448 69.882.070.438
phicu pho thong
C6 phiéu phd thong binh quén luu hianh trong nim 50.000.000 23.106.180
Lii co bin trén mt ¢d phiéu (%) 754 3.024
Ménh gid cd phiéu (ddng/cd phan) 10.000 10.000

(*) Nam 2015, Céng ty khang thyc hign trich quy khen thucmg phue lgi. Dong thai, tinh dén théi
diém lip Bdo céo tai chinh nay, Cong ty chua dén ky tién hanh Pai hQI Cé déng thudmg nién nim
2017, Theo do, Cong ty khong ude tinh quy khen thudng phiic lgi can trich 1dp khi tinh 1i co bin
trén ¢b phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016.

6.10.  Chi phi sin xuiit kinh doanh theo yéu t6

Nim 2016 Nim 2015

VND VND

Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u 536.778.117.959 485.670.826.521
Chi phi nhan cong 51.165.790.879 20.771.767.308
Chi phi khau hao tai san ¢d dinh 78.937.917.317 33.358.061.834
Chi phi dich vu mua ngoai 53.971.862.681 88.463.807.365
Chi phi khic biing tién 8.045.904.047 52.366.446.411
Cong 728.899.592.883 680.630.909.439

1. CAC THONG TIN KHAC
7.1 Cong cu tai chinh
Quin Iy rii ro von

Cong ty quan trj ngudn von nhim dam bao r:?mg Cong ty :.0 thé vira hoat déng lién tyc vira t6i da hoa
lri ich ciia chi s& hitu théng qua toi wu héa s6 dur ngudn von va cong ng.

Cau truc von clia Cong ty gom c6 céc khoan ng thuan (bao gom cde khoan vay nhur da trinh bay tai T hu}et
minh 56 5.15 va 5.16 trir di Tién va cac khoan tuong duong tién) va phan von cia chii & hitu (bao gom
vén gop, cde quy di trir v loi nhudn sau thué chua phén phm)

1é 56 don bay i chinh

Hé s6 don béy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién d¢ ké toan nhu sau;
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Bire Canh, dudng Tran Thai Téng,
Phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdc thuvé minh nay la mgt by phén hap théinh va cdn duoe doc déng thei veri bédo cdo tai chinh kém theo

7
il

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
Céng cy tai chinh (Tiép theo)

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Céc khodn vay 739.835.192.332 664.676.330.606
Trie: Tién va cdc khodn tieong dicong tién 124.288.942.591 6.473.952.985
Ng thudn 615.546.249.741 658.202.377.621
Vén chi s& hiru 567.441.750.584 529.754.941.136
Ty 1& ng thuin trén von chii s¢ hitu 108,48% 124,25%

Cic chinh sich ké todn chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chi ye..u va phirong phiap ma Cong ty dp dung (bao gom cac tiéu chi
dé ghi nhén, co s& xdc dinh gid tri va co sd ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi tLrng loai
tii san tai chinh, cong no tai chinh va cong cu von duge trinh by chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

Cidc logi cong cu tai chinh
Gid tri ghi b

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

Thi sdn tii chinh
Tién va cac khoan twong dwong tién 124.288.942.591] 6.473.952.985
Phai thu khach hing va phai thu khac 414.201.352.489 267.222.960.039
Cdc khoan ky quy - 7.872.217.008
Cong 538.490.295.080 386.710.320.329

Cong no tai chinh

Cac khodn vay va ng

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

739.835.192.332
183.941.966.873
156.783.062.393

Cong 1.080.560.221.598

664.676.330.606
124.739.920.461
129.677.522.891

919.093.773.958

Cong ty chua dinh gid gia tri hop ly cua tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Thong tr s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh nga\ 06 ihang 11 nam 2009
(“Thong tr 210™) cling nhu cac quy dinh hign hanh chwa c¢6 hudng din cu lhc ve vige xac d;nh gia
tr hop Iy cta cac tai san tal chinh va céng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung Lhuan mure
béo cdo tai chinh Quée té vé vige trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong
ey tai chinh nhung khong dua ra hudng dan tuong dwong cho vi¢e dinh gia va ghi nhan ceng e tai
chinh bao gdm ¢ ap dung gi trj hop 1y, nhim phii hop véi Chuén muc bao cdo tai chinh Qube té.

Muc tiéu quan ly rui ro tdi chinh

Cong ty da xdy dung hé thong quan Iy rdi ro nhim phét hién va danh gia cac riii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém sodt rui ro & mirc Lhap nhan duge. Hé théng quan ly
rii ro duge xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhirng thay ddi cua dicu kién thi truong va hoat dong
ciia Cong ty.

Riii o tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gom rii ro ty gid, rii ro [di suit va riii ro vé gid), rui
ro tin dung va rui ro thanh khoan.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lé A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Tran Théi Tong, Cho nam tai chinh két thic
Phuong Tien Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thiang 12 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cadc rimyr.f.' minh néy {é mor bo phédn hap thinh va can dirge doc déng thai voi bde edo tai chinh kém theo

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

7.1  Cong cu tai chinh (Tiép theo)

Rui ro thi trwdong

Hoat dong kinh doanh cia Céng ty sé chi véu chiu rai ro khi co sy thay déi vé ly gid hoi dodi, lai
suat va gia. Cong ty khong thye hién cac bién phap phong ngira rii ro ndy do thiéu thi trudmg hoat
dong giao dich cdc cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro ty gid

Cong ty thue hién mot s0 giao dich ¢ géc ngoai té, theo do, Cong ty s€ chiu rii ro khi co bién dong
vé ty gia.
Gid tri ghi sb ciia cde tai san bing tién va cdng n¢ biing tién c6 gée ngoai 16 tai thoi diém cudi ky
nhur sau:

Tii sin
31/12/2016 01/01/2016
D6 la My (USD) 3.684.600,01 8.570.628,35
- Tién va céc khoan twong duong tién 1.006.674 442141839
- Phai thu khach hang va phai thu khéc 2.677.926,01 4.149.209,96
- Tri trwde cho ngudi bin ngin han 19.923,88 1.005.338.00
Euro (EUR) - 54.113.48
- Tién va cac khoan trong duong tién . 54.113.48
Bing Anh (GPB) - 27.756,69
- Tién va cde khoan tuong duong tién = 27.756,69
Cong n¢
ba la My (USD) 13.342.332,94 19.107.957,98
- Cée khoan vay 6.463.976,77 10.836.870,29
- Phai tra ngudi ban va phai tra khac 6.443.432,98 8.002.461,94

Quen Iy rut ro lai suar

Céng ty chiu rdi ro i suat phat sinh tir cac khoan vay chju lai suéit da dirge ky két. Rii ro nay sé
duge Cong ty quan ly b!mg cach duy tl'l & mirc d¢ hop Iy cac khoan vay vi phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi tredng dé ¢ dwoc 13i sudt ¢6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hgp.

Quan Iy rui ro vé gid hang hoa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir ce nha cung cp trong va ngodi nude dé phuc vy cho
hoat d()nb san xuvat kinh doanh. Do vay, Céng ty sé chju ri ro tir vi¢c thay dbi gia ban clha nguyén
vit li¢u, hang hoa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hojic déi tac khang dap ting duge cde nghia vy trong hop
dung dan dén cic ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phit hgp va thudng
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh bl?l xem Cong ty ¢d chju rii ro tin dyng hay khéng. Cong ty khong
¢6 bat ky rii o tin dung trong yéu nao vdi cac khach hing hodic déi tac bai vi cac khoan phai thu
dén tir mot s6 lugng 1ém khach hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phén bo & cac khu
vue dia ly khae nhau.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyen Dire Canh, dudmg Tran Thai Tong,
Phuémg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thii Binh

BAO CAO TAI CHINI
Cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Céie thuyét mink néy 1a mét bo phan hop thanh va edn duae doc dong thoi véi béo edo tai chinh kém theo

N
7.1

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
Céng cu tai chinh (Tiép theo)
Quan Iy rui ro thanh khosdin

Mue dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap g cdc nghia vy tai chinh
hi¢n tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan ly nhim dam béo muc phu
trgi gilra cong ng dén han va tii sin dén han trong ky & mic c6 thé duge kiém sodt dbi véi s6 von
mé Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cia Cong ty la theo doi thudng xuyén cac
yeéu cau \c thanh khoan hién tai va dy luén trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri di mirc dur
phong tién mat, cac khodn vay va di von ma cic cb dong cam két gop nhim dap mg cic quy dinh
vé tinh thanh khoan ngéin han va dai han hon,

Céc bing dudi ddy trinh bay chi tiét cac mire ddo han theo hop ddng con lai dbi vai tai san tai chinh
va ¢ong no tai chinh phi phai mnh v théi han thanh toan nhw da duoc thoa lhuan Cac bang nay
dwoce trinh bay dya trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu
ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay som nhit ma Cong ty phéi tra. Viée trinh bay thong tin tai san
tai chinh phi phai sinh la cin thiét dé hiéu duge viée quan ]) rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh
thanh khoan duge quan 1y trén co s& cong ng va tai san thuan,

Du6i 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2016
Tién va cdc khoan twong duong tién 124.288.942.591 - 124.288.942.591

Phai thu khiach hang va phai thu khéc
Cac khoan ky quy

Cing

Tai ngay 31/12/2016

Phai trd nguoi ban va phai tra khace

414.201.352.489

414.201.352.489

538.490.295.080

538.490.295.080

183.941.966.873

183.941.966.873

Chi phi phai tra 38.762.038.354  118.021.024.039 156.783.062.393
Cde khoan vay 366.547.857.056  373.287.335.276 739.835.192.332
Cing 589.251.862.283 491.308.359.315 1.080.560.221.598
Chénh Igch thanh khoin thudn (50.761.567.203)  (491.308.359.315)  (542.069.926.518)
Duwdi 1 ndm T 1- 5 nim Ting
VND VND YND

Tai ngay 01/01/2016
Tién va cac khoan tuong duong tién 6.473.952.985 % 6.473.952.985
Phai thu khach hang va phai thu khéc 267.222.960.039 - 267.222.960.039
Cac khoan ky quy 7.581.271.590 290945418 7.872.217.008
Cong 386.419.374.911 290.945.418 386.710.320.329

Taingay 01/01/2016
Phai tra nguoi ban vi phai tra khac 124.739.920,461 - 124.739.920.46 1
Chi phi phai tra 9.077.708.998  120.599.813.893 129.677.522.891
Céc khoan vay 246.112.744.873  418.563.585.733 664.676.330.606
Cing 379.930.374.332 539.163.399.626 919.093.773.958
Chénh I¢ch thanh khoin thuin 6.489.000.579  (538.872.454.208) (532.383.453.629)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Thai Tong,
Phwémg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B 09-DN
Ciic thuvét minh néy la mge bé phdn hop thanh va cdn diwoe doc dang thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

7, CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
7.1 Cong cu tii chinh (Tiép theo)

Ban Tong Giam dbc dénh gid nu ro thanh khoan & murc thiap. Ban Téng Gidm dée tin trdng ring
Céng ty ¢o thé tao ra di nguon tién dé dap img cdc nghia vy tai chinh Khi dén han.

7.2.  Nghiép vu va s6 du véi cic bén lién quan

Danh sdach cdc bén lién quan

Bén lién quan
Congty Cé phin Tép doan Pai Cudng
Céng ty Cé phin Pau tu 3GR

Céng ty Co phan Bét dong san Dai Cudng

Ong Lé Manh Thudmg
Ong Pham Thanh Déng
Ong Pham Ngoc Toan

86 die chii yéu vii cdc bén lién quan tai ngay két thiie nién dp ké todn:

Moi quan hé
Cling chii s¢ hitu

Céng ty ¢6 lién quan

Cung chu so htru
Cb déng sang lap
C6 dong sang 1ap
Cd dong sang lip

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Cic khoan phai thu Khach hang 13.069.856.520 41.238.038.138

Céng ty ¢6 phin Tap doan Pai Cudng
Céong ty cd phin dau tr 3GR

13.069.856.520

1.536.698.618
39.701.339.520

Tri trwée cho ngwdi bin ngin han 73.093.765.848 6.861.930.112
Cong ty C6 phdn Déu tu 3GR 63.599.365.962 6.861.930.112
Ciic khoin phai thu khéic 4.747.199.943 1.055.782.303
Pham Thanh Déng 2.400.743.012 527.891.151
Pham Ngoc Toan 2.346.456.931 527.891.152

Cho vay
Cong ty Co phan Tip doan Dai Cudng

105.141.190.297
49.304.076.297

Pham Thanh Dong - 27.918.557.000
Pham Ngoc Toan - 27.918.557.000
Phai tra khac - 1.359.500
Cong ty C6 phin Tép doan Pai Cudng . 1.359.500
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
16 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Théi Tong,
Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy 1a mgt bg phin hop thanh va can duge doc dong thai vdi bdo cdo tai chinh kém theo

% CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEQ)
7.2.  Nghiép vu va s6 dur v6i cde bén lién Quan (Tiép theo)

Trong nam, Cong ty dd co cie giao dich chi Vyéu sau voi cic bén lién quan:

Niim 2016 Niim 2015
VND VND
Doanh thu bin hang 117.786.136.481 167.692.064.356
Céng ty C6 phin Pau tw 3GR 47.206.000.000 124.258.039.750
Cong ty C6 phan Tap doan Pai Cuimg 70.580.136.481 43.434.024.606
Mua hang hoa, dich vy 162.318.457.775 144.990.520.435
Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cudng 12.828.802.875 71.135.523.801
Céng ty C6 phin Déu tu 3GR 149.489.654.900 73.854.996.634
Lai cho vay, 1ai trd chim 917.894.179 8.964.377.261
Céng ty Co phan Tip doan Pai Cudng 917.894.179 7.908.594.959
Ong Pham Thanh Dong - 527.891.151
Ong Pham Ngoc Toan - 527.891.151
Gap von bing tién va tai sin - 350.000.000.000
Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cuémg - 350.000.000.000
Chia ¢é tire - 40.137.500.000
Céng ty C6 phén Tap doan Pai Cuémg - 26.600.000.000
Ong Lé Manh Thuong - 10.830.000.000
Ong Pham Thinh Dong - 1.353.750.000
Ong Pham Ngoc Toan - 1.353.750.000
Cho vay 115.000.000.000 105.141.190.297
Cong ty Co phan Bat dong san Pai Cuong 115.000.000.000 -
Céng ty Cb phan Tap doan Pai Cudong - 49.304.076.297
Ong Pham Thanh Dang s 27.918.557.000
Ong Pham Ngoc Todn - 27.918.557.000
Thu hdi khoin cho vay 105.141.190.297
Cang ty C& phan Téap doan Dai Cudng 49.304.076.297
Ong Pham Thanh Dong 27.918.557.000
Ong Pham Ngoc Toan 27.918.557.000
Tam tng - 70.000.000.000
Ong Lé Manh Thuong - 70.000.000.000
Hoan img - 70.000.000.000
Ong Lé Manh Thuong - 70.000.000.000
Gidm von gop 100.000.000.000 -

Cong ty CH phin Tap doan Dai Cudng
Tri tién vay

On g Pham Ngoc Toan

Ong Pham Thanh Déng

100.000.000.000
55.837.114.000
27.918.557.000
27.918.557.000
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Pire Canh, duong Trén Théi Tong, Cho nam tai chinh két thic
Phudémg Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh ngay 31 thang 12 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céie thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duege dpe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

7.

7.2.

.

7.4.

"

3 (.O e
.

(/) CONGTY

CAC THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
Nghiép vu vit s6 dw véi cie bén lién quan (Tiép theo)

Thu nh@p cia Hpi déng Qudn trj, Ban Tong Gidm doc dwgc hwong trong nim nhw sau:

Niam 2016 Niam 2015
Khoin muc VND VND
Luong va phu cdp cia Hoi ddng quan tri , Ban 403.500.000 396.000.000
Tong gigm déc
Cing 403.500.000 396.000.000

S kién sau ngdy két thic nién d§

Khang 6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay Kkét thiic nién do va cho dén thai diém lap bao cdo
niy cdn thiét phai dieu chinh hodc trinh bay trong Béo céo tai chinh.

S6 liéu so sanh

S4 liéu so sanh 4 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2015 da duge kiém toan,

Mot sé chi tiéu trén Bang Cén dbi ké toan vao ngiy 31 thang 12 nim 2015 duge phan logi lai cho
phit hop véi cich trinh bay theo hudng déin ciia Thong tr 200 /2014/TT-BTC trén Béo céo tai chinh
nim nay. Chi tiét nhur sau:

Sé liéﬂ I'Igﬁ} S(‘) o

NGUON VON Mxﬁ 01.’01;’2?16 Pren bio Phin loai lai| phin logi lai
s0 cio kiém todn

VND VND VND

C. NQ PHAI TRA 300 946.578.068.445 - 946.578.068.445

L. No ngiin han 30| 407.414.668.819 4 407.414.668.819

6. Phai tra ngﬁn han khéc 319 4.093.960.656 (38.690.165) 4.055.270.491

8. Quy khen thudmg, phue loi 322 - 38.690.165 38.690.165

ONG CONG NGUON VON 40 | 1.476.333.009.581 || 1.476.333.009.581
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