CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA QI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN DUC QUAN Déc ldp - Tw do - Hanh phue
So: .&Q./ZOIQ/TT-DHDCD-BQ Thai Binh, ngay 1o thang 04 nam 2019
TO TRINH SO 4

(V/v: Thong qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu tang von diéu 1¢)
Kinh gii: Dai hgi dong ¢é dong Cong ty ¢é phan DAu tw va Phat trién Dire Quén

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 68/201 4/OH13 da duoc Qucfc hoi muwde Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Can cit Ludt Chig khodn s6 70/2006/0HI11 dwoe Quéc héi mude C ong h()a xd héi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006, Ludt sica doi, bo sung mot sé dicu ciia Ludt
Chitng khodn dwoc Quéc hoi thong qua ngay 24/11/2010;

- Can cir Piéu I¢ 16 clmc va hoat dong cua Cong ty;

- Ccm cu Nghi quyét sé 60A/701)/NQ FIM-HDQT ngay 26/03/2019 cua Héi dong quan tri
vé viée té chire Dai hoi dong co dong thiong nién nam 2019.

Chu tich Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2019 thong
qua phuong én phat hanh c6 phiéu ting von Piéu 18 nhu sau:

I. Thong qua phwong én phat hanh ¢o phiéu chao ban cho ¢é dong hién htru. (Phurong dan
phdt hanh dinh kém).

2. Uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién stra doi. bd sung cac ndi dung lién quan dén
phuong an phét hanh khi ¢6 yéu cdu cia co quan quén Iy theo quy dinh cua phép ludt.

Hoi dong quan trj kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2019 xem xét va
théng qua.

Trén trong kinh trinh./.

LE MANH THUONG



PHU LUC

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHAO BAN
CHO CO DONG HIEN HU'U CONG TY
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PHU LUC: PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHAO BAN
CHO CO PONG HIEN HUU CONG TY

L. Phuong an phat hanh
1. To chirc phét hanh ¢d phiéu
2.Vén diéu 1€ hién tai
3. Loai co phiéu phat hanh
4. Ménh gia co phiéu

5. SO lugng ¢0O phicu dang luu
hanh

6. SO luong cd phiéu du kién
phat hanh

7. Tong gid tri phat hanh theo
ménh gia

8. Pbi twong phat hanh

9. Thoi gian thuc hién du kién

10. Phuong thirc phét hanh

- Cong ty ¢O phin Dau tu va Phat trién Pire Quin

- 500.000.000.000 dong

- C6 phiéu pho thong

- 10.000 ddng/cH phiéu

©50.000.000 ¢ phiéu

: 30.000.000 ¢b phiéu

+300.000.000.000 ddng

: C6 dong hién hitu ciia Cong ty c6 tén trong danh sach

tai ngay chot danh sach co dong dé thuc hi¢n quyén mua

¢0 phan

- Quy II va [II nam 2019, trong thoi han t6i da 90 ngay
ké tir ngéy UBCKNN C'"'lp gidy chimg nhin diang ky

chao ban ¢b phiéu ra cong ching

Ty 1é phan bd quyén la: 1:1 (nghia la ¢ dong so hitu
01 ¢b phiéu tai ngay chdt danh sach co dong hudng
quyén mua ¢d phiéu dugce phén bé 01 quyén mua)
Ty 1€ thuc hién quyén la: 5:3 (nghia la cd dong s
hitu 5 quyén mua s& duge mua 3 ¢d phiéu méi phat
hanh thém. S6 ¢6 phiéu chao ban cho co dong s€
duoc lam tron xubng dén hang don vi.

Vi dy: Vao ngay chot danh sich c¢d déng dé thuc hién
quyén, ¢6 dong N ouyén Vin A hién dang s hiru 22
¢6 phiéu. Khi do, ¢ dong A s& dugc mua 56 ¢6 phiéu
phét hanh thém tuong tmg la: 22/5 x 3 ~ 13.2 O
phiéu. Theo phuong an xir ly cb phiéu 1é, s6 lugng
cb phiéu ctia cd dong A duoc mua sau khi lam tron
xubng dén hang don vi 1a 13 ¢d phiéu. Sb o phiéu
lé phat sinh 1a 0,2 ¢b phiéu.
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1. Gia chao ban

12. Co so xac dinh gia chao ban

13. Quy dinh vé ¢b phiéu phat
hanh va chuyén nhuong quyén
mua ¢6 phiéu phat hanh

- 10.000 dong/cd phan

- Pot phat hanh ¢6 phiéu cua Cong ty duge chao ban

theo hinh thirc phat hanh cho cac ¢d dong hién hiru

nhim dam bao cam két dong gop cua cac ¢6 dong vao

chién luge phat trién ctia Cong ty. Do tinh chit uu tién

clia ddi tuong phén phdi la cac ¢6 dong hién hiru, dong

thoi cin ¢ vao tinh hinh thi truong chimg khodn, gia

tri thi truong, va gia tri s6 sach cua cd phiéu cing nhu

trén co so phan tich mre do pha loang gid. gid chao ban

¢6 phiéu 1a 10.000 ddng/cd phan.

= C6 phiéu phat hanh la c6 phiéu phd thong va khong
bi han ché chuyén nhugng.

= (0 déng duge phép chuyén nhugng quyen mua cO
phiéu cho nguoi khiac nhung chi duge chuyén
nhuong 01 lan trong thoi gian quy dinh (ngudi nhén
chuyén nhugng quyén mua khong duoc chuyén
nhugng cho nguoi thir 3).

14. Phuong an xt 1y ¢d phiéu = Toan bd s0 ¢o phicu l¢ phat sinh do lam tron xudng

[¢ va Phuong an xur ly cd phiéu
chua phan phdi hét trong dot
chao ban (néu co)

dén hang don vi va sb ¢ phiéu céc ¢ dong khong
thuc hién quyén mua hodic thuc hién quyén mua
khong hét (néu co) s& duoc DHDCD ty quyén cho
Hoi dong quan tri qu_\fét dinh chao ban cho ddi tugng
khac (k& ca cac ¢6 dong trong Cong ty ¢6 nhu cau
tang s¢ hiru c¢6 phan) theo nhing diéu kién phu hop
gia chao ban cho ¢ dong hién hiru. S6 ¢6 phiéu
chao bdn nay sé bi han ché chuyén nhuwong trong
vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao bin
theo quy dinh ciia Phép luft.

= DHPCD ay quyeén cho Hoi dong quan trj xdc dinh

tidu chi, danh séch cac nha dau tu duge mua 5O luong
cd phiéu cac c6 dong khong thue hién quyén mua
hodc thuc hién quyén mua khong hét (néu ¢o).

= (0 phiéu chao ban cho CH dong hién hiru néu khong
ban hét duge sé duge Uy quyén cho Hoi dong quan
tri quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat va piéu lé
Cong ty (néu cO).
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15. Mirc do pha loang ¢6 phicu du kién sau khi phat hanh:

Trong dot chao ban ¢o phiéu cho cic co dong bén ngoai s& xudt hién rai ro pha loang. bao
gbm:

- Pha loang thu nhdp rong trén mdi ¢o phicu — EPS
- Pha lodng gié tri so sach trén moi ¢o phicu
- Pha loang ty 1é nam gitr va quyén bi¢u quyét

Sau khi Cong ty chao ban ¢6 phiéu tang von diéu ¢, s6 lwong ¢6 phiéu luu hanh trén thi
truong cua Cong ty cling tang lén trong Ung.

- Téng sb cb phiéu luu hanh hién tai: 50.000.000 co phiéu.
- Téng s6 ¢b phiéu chao ban: 30.000.000 ¢b phicu.
- Téng sb ¢b phiéu luu hanh sau khi chao ban: 80.000.000 cb phiéu.

Do dot phat hanh dugc thuc hién trong giai doan Quy IT va l1I nim 2019 nén ¢o thé dan toi
cdc rui ro pha lodng cb phiéu trong nam 2019.

S6 luong ¢b phleu lvu hanh tang lén s& dan dén hién twong ¢6 phiéu FTM bi pha lodng,
Viéc pha lodng cb phiéu c6 thé din dén cac anh hudng sau:

a) Riii ro pha loing thu nhdp rong trén méi co plneu (I2PS): c6 thé suy giam do loi nhuan
sau thué dugc chia cho mot lugng ¢b phiéu 16n hon. Tuy nhién di¢u nay con phu thudc vao
56 voén ma FTM huy dong dugc trong dot chio ban nay va loi nhuén thu duge sau kKhi Cong
ty bd sung von luu ddng va mua lai cac Cong ty hoat dong kinh doanh ciing nganh ngh¢ dé mo
rong thi phén.

Cach tinh:

- Loi nhudn sau thué — CG tirc cta cb phitu wu dai!

S6 lwong ¢6 phidu dang lwu hanh binh quén trong ky
Trong do:

X+T + X+ Y)*1
12

$§ lwong ¢6 phidu dang lru hanh binh quan trong ky =

X: Khéi lugng cd phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh

Y Khéi lugng cd phiéu phét hanh thém

T: Thoi gian luu hanh thire té cuia ¢6 phicu truoc khi phat hanh

T*: Thoi gian luu hanh thuc t& ctia ¢ phiéu phat hanh thém

I: Cong ty hién nay khong co ¢0 phiéu uu dai



Gia str, ngay hoan tat dot chao ban nay cua Cong ty la 31/05/2019. Khi do:

(*) S6 lugng ¢6 phiéu lwu hanh binh quén trong nam 2019 cua Cong ty (trong trudng hop
khong phat hanh thém ¢6 phiéu) = 50.000.000 c0 phiéu
(**) S lugng ¢ phiéu luu hanh binh quan trong ndm 2019 cia Cong ty (trong truong
hop phat hanh thém ¢6 phiéu) = (50.000.000 * 5+ 80.000.000 * 7)/12 = 67.500.000
¢6 phiéu
(*%%) 8§ lwong ¢6 phiéu luu hanh binh quan nam 2018 tinh dén 31/12/2018 = 50.000.000
c6 phiéu
[.o1 nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép ctua Cong ty nam 2018 dat 28.315.028.958 déng

(theo Bdo cdo tai chinh nam 2018 da kiém toan). Vi s6 luong ¢6 phiéu luu hanh la
50.000.000 ¢b phiéu, EPS nam 2018 1a 566 dong/ ¢6 phiéu.

K& hoach loi nhuin sau thué nim 2019 cua cong ty la 22.498.244 déng thi EPS du kién
ciia Cong ty trude va sau khi phat hanh thém ¢6 phiéu nhu sau:

EPS nam 2018 (tinh dén 31/12/2018):

Loi nhuén sau thué nam 2018

~ Tong s6 lwong b phicu lwu hanh binh quan ndm 2018 (x#x)

_ 28.315.028.958
~50.000.000

= 566 dong/co phiéu

EPS du kién nam 2019 (trudong hop Cong ty khong phat hanh thém ch phiéu):

Loi nhuin sau thué dy kién nam 2019

- Téng s6 lwong 6 phiéu lwu hanh binh quan trong nam 2019 ()

22.498.244

=—— = (045 b R 1.,\.
=0 000000 k2 Hung/co pluty

EPS du kién nam 2019 (trudong hop Cong ty phat hanh thém cd phiéu)

Loi nhuén sau thué dy kién nam 2019

N Téng s6 lwong 6 phiéu lwu hanh binh quén trong nam 2019 (++)

22.498.244

= 27200000 0,33 dong/cd phiéu
b. Riii ro pha lodng gia tri sé sdch trén méi co phiéu:

Von chu sé& hiru

Gid tri s6 sach trén moi ¢o phidu = — — B e —
' I S6 lwong c6 phiéu da phat hanh — Co phiéu quy

= Vén chi s& hitu ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2018 1a 581.478.143.845 dong (theo
Béo céo tai chinh 2018 da kiém todn)
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= S luong cb phiéu da phat hanh sau khi loai trir ¢b phiéu quy tai 31/12/2018: 50.000.000
¢b phiéu.

Gia tri sb sach trén mdi ¢o phiéu cia Cong ty tai 31/12/2018 la: 11.629 dong/co phiéu

= SO luong ¢b phiéu phat hanh thém: 30.000.000 co phleu

= Giatr phat hanh theo gia chao ban 10.000 dong/ ¢6 phleu 300.000.000.000 dong

= S6 luorng ¢6 phiéu luu hanh sau khi phat hanh thém cd ph1m 80.000.000 ¢b phicu

= Gia tri von chii s¢ hitu thay d6i sau khi phat hanh thém cb phiéu: 581.478.143.845 +
300.000.000.000 = 881.478.143.845 dong

Rui ro pha lodng gia tri s6 sach c6 thé xay ra nhu sau:

581.478.143.845
50.000.000

881.478.143.845
80.000.000

Gid tri s6 sach tai 31/12/2018 = = 11.629 dong/co phiéu

Gia tri sO sach sau khi phat hanh thém = = 11.018 dong/c6 phiéu

c. Pha lodng ty 1¢é biéu quyét

Rui ro pha loang ty 1€ biéu quyét xay ra trong truong hop ¢6 dong hién hitu khong dang ky

mua hét mdt phan hodc toan bd s6 ¢d phiéu duge phén phdi theo ty 1€ din dén ty 18 bicu

quyét cia ¢ dong bi pha lodng.

16. Piéu chinh ky thuét gia ¢o phiu

Viéc phat hanh cho 6 dong hién hitu s& khién gia tham chiéu trong ngay giao dich khong

huong quyén s& bi diéu chinh k¥ thuat theo cong thirc:

Gi4 dong ctra trwde ngdy XR + [x Gid phat hanh
141

Gid tham chiCu ngay (XR) =

Trong do:

= Gi4 tham chiéu ngay (XR): 1 gia tham chiéu ¢ phiéu trong ngay giao dich khong huong
quyen mua cd phiéu trong dot phat hanh moi dé tang von;

»  Gia dong clra trude ngay XR: 1a gia co phiéu phién trude phién giao dich khong huong
quyén quyén mua cb phiéu trong dot phat hanh mdi dé tang von;

= [laty l& von tang trong dot phat hanh.

Vi du: Vi s6 lugng ¢d phiéu luu hanh sau khi chao bén ¢0 phiéu: 80.000.000 ¢6 phiéu.

Gia dinh:

- Gia dong ctra cua ¢b phiéu FTM trude ngay giao dich khong huong quyén la 15.000
ddng/cH phiéu.

- Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

- Ty 1& tang vén la 04p 0.6 lan von hién co cua cong ty

6



Nhu vdy. gia tham chi€u c¢o phiéu ctia cong ty trong ngay giao dich khong huong quyén la:

15.000 + 0,6 x10.000
1+ 06

Gia tham chiéu ngay (XR) = = 13.125 ddng/ co phicu

II. Phwong 4n sit dung von thu dwoc tir dot chao bian
1. Sé tién dur kién thu duge trong truong hop chio bin thanh cong

Truong hop Cong ty chao ban hét 30.000.000 ¢b phan voi gia chao ban 10.000 dong/co phan
thi tong s6 tién du kién thu dugc la 300.000.000.000 dong.

2. Phwong an sir dung von thu dwoe tir dgt chao ban

a) Trudmg hop chao béan thanh cong thi tong sb tién thu duoc tir dot chao ban ¢6 phicu du kién
la 300 ty dong s& duoc st dung cho muc dich bo sung von luu dong va mua lai cac Cong ty
hoat dong kinh doanh ctung nganh nghé dé mo rong thi phan cu thé nhu sau:

e B& sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty:
e Thuc hién cac hoat dong mua ban, sap nhap (M&A):

Thuc hién mua lai cic Cong ty hoat dong kinh doanh cting nganh nghé vashoic truc tiép
tham gia mua c6 phan chi phdi cac Cong ty cung nganh nghé dé mo rong thi phén. ting
nang luc san XUAt.

K& hoach chi tiét sit dung so tién thu dwoe tiv dot chao ban

Don vi tinh: dong

K& hoach sir dung %0 llcn 1y dumJ tHi G‘l
Téng s6 tién huy dong du kién 300 000 ()000 000
Ir ong do:
- B6 sung von lzm déng phuc vu hoat dong ;’cmh doanh i _
50.000.000.000

cua Cong ty.
- Thure hién cdc hoat dong mua bdn, sdp nhap (M )z

Thire hién mua lai cac Cong ty hoat dong kinh doanh

cing nganh nghé vi/hodc truc tiép tham gia mua c6 250.000.000.000

phan chi phoi cac Cong ty cling nganh nghé dé mo

réng thi phan, rang nang lwe san xudt.

Téng cong ‘&0() 00() 0()0 0{)()
e - s W - I

b) Phuong dn x(r Iy trong trudng hop khong huy dong du ngudn von du kién tr vig¢e chao
ban cd phiéu phuc vu cho muc dich sir dung von:

7



Truong hop Cong ty khong thu du s6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban néu trén, thi Cong

ty s& dam phan lai v6i cic Ngan hang/ To chire tin dung khac dé tai trg von thém cho cac nhu

cAu dau tur bi thiéu hut.

111. Uy quyén cho Hoi dong quan tri

Thong qua viée iy quyén cho Hoi dong quan tri thue hién cac van dé sau day:

1.

Trién khai phuong n chao ban ¢6 phan cho ¢6 dong hién hiru

Lua chon don vi tu van va thdi diém phat hanh cu thé va thuc hién cac thu tuc can thiét lién
quan dén viéc hoan tat phuong an phat hanh, xin phép phat hanh va trién khai thyue hién theo
diing quy dinh ctia Diéu 1& Cong ty va phap luét hién hanh, dam bao lo1 ich cho co dong.
Quyét dinh phan phoi ¢o phan cho cidc Nha dau tu khac trong cac truong hop khong ban hét
sO luong ¢o phan ban dau gia theo Phuong én xir ly ¢6 phan chua ban hét (néu c6).

Phé chuén cac hop ddng va cic tai liéu khéc 1ién quan dén vige chao ban ¢o phiéu.

Thye hién viéc sira dbi, bo sung diéu 1¢ Cong ty lién quan den viée thay doi von diéu 1€ sau
khi thuc hién chao ban co phiéu.

2. Xéy dung phuong an phan bo nguén von thu duge tir dot chao ban va lua chon thot diém

giai ngan thich hop sao cho phti hop vai tinh hinh hoat dong clia cong ty va bao dam loi ich

cao nhét ctia c6 dong va cong ty.

3. Thue hién cac thu tuc thay doi Gidy ching nhan ding ky kinh doanh trén von moi, stra

ddi, bd sung Diéu 1¢ to chirc va hoat dong cia Cong ty sau khi hoan tat dot chao ban ¢0

phén va s& bao cdo cho Dai hdi dong ¢d dong tai cudc hop gén nhat.

4. Thuc hién cac th tuc can thiét dé dang ky luu ky va niém yét bo sung ¢O phi¢u phat hanh

thém tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam va S¢ Giao dich chimg khoan Tp.HCM.



