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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

L6 A3, KCN Nguyén Buc Canh, dudng Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho k}‘,/ hoat dong tur
01/10/2017 dn 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

e M4 | Thuyé Tai ngay Tai ngay

Chiiey s6 | tminh 31/12/2017 01/10/2017
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1,081,477,203,565 991,667,287,835
I. Tién va céc khoén twong duwong tién 110 | 5.1 93,884,606,303 75,361,395,198
1. Tién 111 89,120,214,636 75,141,395,198
2. Céc khoan tuong duong tién 112 4,764,391,667 220,000,000
III. Cac khoan phai thu ngén han 130 798,950,114,467 785,322,402,877
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | 5.2 380,173,640,210 408,674,992,629
o) B A X R £
2. Tra trude cho nguodi ban ngan han 132 | 5.3 201,888,855,623 163,006,045,820
3. Phai thu ngan han khac 136 | 54 216,887.618,634 213,641,364,428
IV. Hang ton kho 140 184,284,289,363 126,460,287,462
L Himg tn X ol 184,284,289,363 | 126,460,287,462
2. Du phong giam gi4 hang ton kho (¥) 149
V. Tai san ngén han khac 150 4,358,193,432 4,523,202,298
1. Chi phi tra trudc ngén han 151
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 4,358,193,432 4,523.202,298
B - TAT SAN DAT HAN 200 755,328,525,763 775,860,704,766
1. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
IL Tai séin ¢b dinh 220 697,718,153,170 717,352,512,565;
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 5.6 697.211,579,585 716,796,915,7310
- Neuyén gid 222 1,003,879,142,761 | 1,003,879,142,76
Cia e \ S Ké (* 2 &

Gié trj hao mén Inf ke (%3 223 (306,667,563,176) | (287,082,227,030).
2. Tai san cd dinh v6 hinh 227 506,573,585 555,596,834»
- Neuyén gia 228 588,279,000 588,279,000
- Gia tri hao mon luy ké 229 (81,705,415) (32,682,166)
III. Tai san dé dang dai han 240 21,769,659,815 21,735,676,815
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 21,769,659,815 21,735.676,815
IV. Tai san dai han khac 260 | 5.7 35,840,712,778 36,772,515,386
1. Chi phi tra trudc dai han 261 19,677,423,047 20,609,225,655
2. Tai san thué thu nhéap hodn lai 262
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 16,163,289,731 16,163,289,731
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1,836,805,729,328 1,767,527,992,601

Cdc thuyét minh tir trang 06 dén trang 28 ld mgt by phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh 2




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Duc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tur
01/10/2017 d&én 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2017

Ke toan truéng -

Nguwoi lap

C NI FHAL TRA 300 1,258,524,809,568 | 1,202,897,856,626
I. N¢' ngiin han 310 818,775,298,278 763,148,345,336
1. Phai tra ngudi ban ngén 5
han 311 | 5.10 253,334,470,214 230.869.460,033
2. Nguoi mua REEOAMCEC | 455 | 51 43,711,701,844 12,901,485,437
ngan han
o Thisvloteodu phil | g9 | 599 2,367,456,564 7,412,243,228
ndp Nha nuodc
4. Phai tra nguoi lao dong 314 4,451,076,375 4,794,104,436
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.8 69.128,783,889 67,055,805,113
6. Phai tra ngén han khac 319 14,717,942,023 30,998,232,042
. Yar sy et il | 40p | 295 428,812,775,952 398,243,984.410
ngan han
8. Quy khen thuong, phtc loi | 322 1,873,030,637 1,873,030,637
II. No' dai han 330 439,749,511,290 439,749,511,290
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 5.8 112,121,024,039 112,121,024,039
, U
W i\gily[lva ngthuetai chinh | 400 | £y 327,628,487,251 327 628 487 251
D - VON CHU SO HUU 400 578,280,919,760 564,630,135,975
L. Vén chii sé hitu 410 578,280,919,760 564,630,135,975
1. V8n gbp ciia chii s& hitu 411 | 5.17 500,000,000,000 500,000,000,000
-G8 phis, phis thang 65 411a 500,000,000,000 500,000,000,000
quyén biéu quyét
2. Qu¥ ddu tu phat trién 418 3,768,680,945 3,768,680,945
3. Loi nhudn san thuc chwa | ., ) 74,512,238,815 60,861,455,030
phan phoi )
- LN5T ol phiu phol iy | o7, 60.,861,455,030 36,788,729,167
ké dén cudi ky trudce _
;]éLyNST chua phén phoi ky gm 13,650,783,785 24.072,725.863
Téng cong ngudn von (440
— 300 + 400) 440 1,836,805,729,328 |  1,767,527,992,601
i Yl %
-
Pham Thi Ha Hoang Khic Huy

Thdi Binh, ngay 20 thdng 01 ndam 2018

Cdc thuyét minh tir trang 06 dén trang 28 la mgt bo phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Diic Canh, dudng Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tur
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thémh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire 8¢ hivu von
Coéng ty Cb phan Pau tu va Phat trién Dac Quén (goi tat la “Cong ty’ ) la Cong ty C6 phan duoc
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau s 1000400095 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Thai Binh cdp ngay 30 thang 10 nim 2006. Hién tai, Cong ty dang hoat dong
theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016.
Tru s& chinh ciia Cong ty tai L6 A3, Khu cong nghiép Nguyén DPirc Canh, dudng Tran Théi Tong,
phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh. Cong ty c6 vin phong dai dién tai Ho
Chi Minh ¢ dia chi: Phong 1408B, toa nha Vincom, s6 72 dudng Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé,
Quaén 1, Thanh pho HO Chi Minh.
Tdng s6 lao déng ctia Cong ty tai ngay 30 thang 09 ndm 2017 1a 915 ngudi (tai ngdy 31 thang 12
ndm 2015 1a 927 nguoi).
Vén diéu 1& cia Cong ty
Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay dbi lan thir 10 ngdy 26 thang 07 nam 2016, vén
diéu 1& ctia Cong ty 12 500.000.000.000 dong (Nam trdm ty dong) tuong tng véi 50.000.000 ¢ phan
¢6 ménh gia 10.000 ddng/cd phan.
Ngay 16 thang 01 nam 2017, S& Giao dich Chting khoan Thanh pho HO Chi Minh (HOSE) da cp
Quyét dinh Niém yét sb 16/QE) SGDHCM cho phép Céng ty C6 phin Dau tu va Phat trién Duc
Quén (FORTEX) niém yet ¢b phiéu trén HOSE. Ngay 06 thang 02 nam 2017, C4 phiéu ctia Cong ty
Cb phan Pau tu va Phat trién Ptic Quan chinh thirc giao dich v6i ma chimg khoan 1a FTM.
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty 1& San xut va kinh doanh céc loai
bdéng soi.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xut, kinh doanh thong thuong ctia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sé 1ap Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh gilta nién dd kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia goc va pht hop v6i Chuan myuc K€ toan, Ché d§ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh gitta nién dg kem theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cdc nguyén téc va thong 18 ké toan dugc chdp nhén
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Ky ké toan

Nam tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Diic Canh, duong Tran Théi Tong, Cho ky hoat dong tur
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la mét b phdn hop thimh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Béo cdo nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 10 ndm 2017 dén ngay 31 thang 12 nim
2017 cho muc dich cung cap thdéng tin cho cic co quan ban nganh theo quy dinh d6i véi mét Cong
ty Niém yét.

3. AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Cong ty ap dung Thong tu s 200/2014/TT - BTC (“Thong tu 200”) ngay 22 thang 12 nam 2014 cia
B& Tai chinh hudng dan Ché do ké toan cho doanh nghiép trong viéc 14p va trinh bay Bao céo tai
chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cac chinh sach ké toan chii yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 18p Béo céo tai chinh:
U'c tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh tuan tha theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
yéu cau Ban Téng Giam dbc phai ¢ nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu béo cdo vé
¢dng no, tai san va viée trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai
chinh ciing nhu céc s liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mic du cac
wéce tinh ké toan duoc lap bflng tht ca su hiéu biét cua Ban Téng Giam dbc sb thuc té phat sinh co
thé khac vdi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia

Coéng ty bao gom tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
céc khoan ky quy, cac khodn dau tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gia gdc cong
céc chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong no tai
chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéac, cdc khoan chi phi phai tra,
céac khoan no thué tai chinh, cdc khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Didnh gid lai sau lan ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gém tién mit tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, cac

khoan dau tu ngian han c6 thoi han goc khong qua 3 thang, cé kha ndng thanh khodn cao, dé dang
chuyén d6i thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bien dong gia tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Dutc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tur
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi bédo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan phai thu va dy phong ng khé doi

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phéi thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cidc khoan dy phong duoc 1dp cho cac khoan phéi thu
khé doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Cong ty du kién co
khéa ndng thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Téng hodc gidm so du tai khoan du phong dugc
hach toan véo chi phi quan 1y doanh nghiép trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co so gia thdp hon gitra gi4 gbe va gia trj thudn c6 thé thuc hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat lidu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xudt chung, néu co, dé ¢ duoc hang ton kho & d ld diém va trang thai hién tai. Cong ty ap
dung phuong phép ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gia gdc cta hang ton kho dugc
xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc duoc xac dinh
bang gi4 ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban
hang va phén phdi phét sinh.

Du phong giam gia hang tdn kho ctia Cong ty duogc trich 1ap theo cac quy_ dinh k& toan hién hanh.
Theo do, Cong ty duge phép trich lap du phono giam gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém pham
chit va trong truong hop gia gde ctia hang ton kho cao hon gi tri thuén c6 thé thuc hién duoc tai
ngay két thic nién do ké todn.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢o dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid trj hao mon lily ke.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbm gid mua va todn bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh do nha thau thuc hién 1a gié tri quyét toan cudi cling ciia cong
trinh cong cac chi phi lién quan tryc tiép va chi phi dang ky, néu cé.

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
uée tinh, cu thé nhu sau:

Nha cira va vat kién tric 08 -22
May moc va thiet bi 05-15
Phuong tién van tai 02-10
Thiet bi van phong - 08

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh 1éch gifta thu nhép tir thanh ly va gia tri
con lai cua tai san va dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Dtic Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tur
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cac thuyé't minh nay la mét bé phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quén tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm chi phl dich vu va chi
phi 1i vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khiu hao clia céc tai
san nay dugc ap dung giong nhu véi céc tai san khéc, bit ddu tir khi tai san & vao trang thdi san sang
str dung.

Cac khodn tra trudc dai han

Chi phi tra truoce bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Cac chi phi nay dugc vbn héa dudi hinh thirc cac khodn
tra trude va duge phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, st dyng phuong phap duong
thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi dong thoi thoa mén tat ca ndm (5) dieu kign sau:

(2) Doanh nghiép da chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gén lién voi quyén s hitu sin pham
hoac hang hoa cho nguoi mua;

(b) Doanh nghiép khong con nfim git quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hogc
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chan;

(d) Doanh nghiép s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi duoc
von hoa theo quy dinh cua Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan
true tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hogc san xuét nhitng tai san can mot thoi gian tuong d6i dai
dé hoan thanh dua vao st dung hozc kinh doanh dugc cng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san do dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thoi
cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. Dm v6i khoan vay riéng phuc vu viée
xdy dung tai san ¢d dinh, bat dong sin dau tu, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung
dudi 12 thang.

Ngoai té

Cong ty ap dung xir ly chénh léch ty gld theo huong dan ctia Chuan muyc K& toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh hudng ctia viéc thay ddi ty gia hdi doai” quy dinh vé ghi nhén, danh gia, x& Iy cac
khodn chénh I&ch ty gid hdi doai trong doanh nghiép. Theo d6, cac nghiép vu phét smh bang ngom
t¢ duoc chuyén ddi theo ty gia tai noay phat sinh nghiép vu. S8 du cac khoan muc tién t& c6 gbc
ngoai té tai ngay két thic nién do ké toén duogc chuyén ddi theo ty gia tai ngdy nay. Chénh Iéch ty
gia phat sinh dugc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.




BAO CAO TAI CHINH
Cho k}"/ hoat dong tur
01/10/2017 dén 31/12/2017

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Duc Canh, dudng Tran Théi Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cac thuyé't minh nay la mét b phan hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN
5.1.  Tién va cic khoan twong dwong tién
31/12/2017 01/10/2017
VND VND
Tién mit 89 680 464 5829277119

Ticn gui ngdn hang
Cac khoan tuong duong tién

Cong

3:2: Phai thu ngan han ctia khach hang

Coéng ty CO6 phan thuong mai va dau tu Nguyén Dic
Cong ty TNHH san xuét thwong mai van tai Minh Phtic
Cong ty C6 phan Tan An
Cong ty CP phat trién xdy dung Vinaland
Cong ty TNHH Dét may Thién Pht
Cong ty TNHH TM & DV XK Thanh Nam
Nantong CO-OP textile exchangge CO., LTD
Cong ty TNHH SX & TM Théi Phuong
SHAREWATT HOTELS LINENS AND AMENITIES INC
Smart shirts LTD

Cac khoan phdi thu khac

Cong

8.3. Tra truwdce cho ngudi ban ngin han

89 030 534 172
4764391 667

69312118079
220000 000

93 884 606 303 75 361 395 198
31/12/2017 1/10/2017
VND VND

12 919 827 360
14 005 388 038
152542772 314
14 516 608 100
9072718451

1 660 296 326
25121 942 604
14 930 930 978
14 869 327 298
44 589 966 939
75 943 861 802
380 173 640 210

24386 827 360
16 893 609 610
97 144 857 648
16 896 608 100
23 504 974 900
22 111479 002
S

22404001 214
7266394 704

178 066 240 091
408 674 992 629

31/12/2017
VND

01/10/2017
VND

Tra trwée ngudi ban ngin han

Céng ty c¢b phan dau tu 3GR

Pham Ngoc Tuyén - Doi trudng doi XD

L& Vin Ky- Doi truong doi XD

Cong ty TNHH Thai Viét

Cong ty TNHH XDTM DV Phu Hoang Phét

TONGKOOK INTERNATIONAL
TRADING CO., LIMITED

Poi tuong khac

3752400 768
5900 000 000
5900 000 000

13790 162 963
56361900 200

55717 604 000

60 466 787 692

40 796 794 859
5900 000 000
5900 000 000

13 790 162 963
56 361 900 200

40257 187 798

Cong

201 888 855 623

163 006 045 820




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Ld A3, KCN Nguyén Birc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay ld mét bé phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)
5.4. Phai thu ngin han khac
31/12/2017 01/10/2017
VND VND
Cong ty CP tap doan Dai Cuong 24 157 522 612 23 636 664 612
Cong ty TNHH BDDS New City 63 445 625 000 61218125000
Lai phat khach hang tra cham 10217 520 579 10937 854 873
Lii cho c6 dong vay 2497 199 943 2497 199 943
Cong ty CP BDS Dai Cuong(*) 115 000 000 000 115 000 000 000
Tam trng 92 828 750 351520 000
Khac 1476921 750
Cong 216 887 618 634 213 641 364 428

() Khoan phai thu Cong ty C6 phan Bét dong san Dai Cuong theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6
30112016 ngay 30 thang 11 nam 2016 gitra Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Dic Quan va
Coéng ty C6 phan Bét dong san Dai Cuong. Theo dé Cong ty dau tu 1 15.000. 000.000 ddng dé dau tu
vao du an Khu thuong mai dich vu cin hd va van phong cho thué tai s6 55 Tran Nhat Duat, phuong
Téan Pinh, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh ctia Céng ty Cb phén Bét dong san Dai Cudng. Khoan
dau tu co thoi han 12 thanU ké tir ngay hop ddng c6 hidu luc. Sau khi du an thuc hién thanh cong
cong ty dugc hudng 3000m2 san thuong mai van phong cta dy an, tuong duong 38,3 tri¢u dona/m2
(d3 bao gdm thué GTGT) tai vi tri da dugc phé duyét theo thda thuan gifta 2 bén hodc Cong ty duoc
hoan tra lai toan bo s6 tidn gép von cdng mot khoan 1ai véi 1ai sut 15%/nam tinh trén tong sd tién
nha ddu tu da thuc gop.

Chi phi xay dyng co' ban dé dang

31/12/2017 01/10/2017

VND VND
Du an Nha may kéo soi Dirc Quén 6 (*) 10630201 253 10596218 253
Hé thng phan mém SAP va server (¥*) 11139458 562 11 139 458 562
Cong 21769 659 815 21735676 815

() Theo bién ban gop von ngay 29 thang 12 nam 2015 va bién ban glao nhéan tai san gop vbn ngay 31
thang 12 ndm 2015, Cong ty C6 phan Tap doan Dai Cuong di gép von vao Cong ty bang chi phl dau
tu hé thdng phan mun SAP va server di kém. Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Céng ty van dang
trong qua trinh phat trién tiép hé théng nay trude khi dua vao van hanh chinh thirc.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tur
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thénh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. © THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

3. Chi phi tra trudce

31/12/2017 1/10/2017
VND VND
Chi phi tra trudc dai han 35840712778 36772 515386
Cong 35840712778 36 772 515 386
5.8. Chi phi phéi tra
31/12/2017 01/10/2017
VND VND
a) Ngin han
- Chi phi lai vay 66 569 419 417 64 899 085 089
- Céc khoan trich trudc khac 2559364 472 2 156 720 024
Cong 69 128 783 889 67 055805113
b) Dai han
- Chi phi l&i vay (¥) 112 121 024 039 112 121 024 039
Cong 112 121 024 039 112 121 024 039

(*) Theo hop dong, stra doi bo sung sb 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 va
Hop dong sira dbi, bd sung s6 03/2014/HDTDDT -NHPT ngay 31 thang 12 nédm 2014 véi Ngan hang
Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngén hang Phét trién Thai Binh, sb 14i vay phai tra dai han theo
lich tréd no 14 41.498.504.116 ddng (s du i vay phai tra tir nim 2018 dén thang 1 nam 2023) .

Theo Hop ddng ké thira quyén va nghia vy hop ddng tin dung s6 05/2015/HDTD — NHPT ngay 31
thang 12 ndm 2015 v6i Ngén hang Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngén hang Phaét trién Thai
Binh, sb 13i vay phai tra dai han theo lich tra no la 76.522.519.923 dong (So du 181 vay phai tra tor
nam 2008 dén Quy 1 nam 2025)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Duc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2017 dén 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1o mét bé phan hop thanh v can dugc doc dong théi véi bédo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl
KE TOAN (TIEP THEO)

5.9.  Phai tra ngan han khac

31/12/2017 01/10/2017
VND VND
- Kinh phi cong doan 722 078 600 629 657 600
- Bao hiém x4 hoi, bao hiém Yté, bao hiém thét
. 5279 967 772 5032954702
Nghiép
- Cac khoan phai tra, phai np khac 9093 959 451 25335619 740
Cong 15 096 005 823 30 998 232 042
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Pirc Canh, dudng Tran Théi Tong,
Cho ky hoat dong tur

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay o mét bé phdan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo

(i)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va no thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Vay dai han Ngan hang Phét trién Viét Nam (VDB) - Chi nhdnh Thai Binh theo céc hgp ddng vay
von tin dung nhu sau:

Hop dong vay von tin dung Dau tu phat tr ién ciia Nha nude sb 03/2007/HDTD ngay 10 thang 01
nam 2007 va hop dono stra ddi, bd sung s6 03/7014/HDTDDT—NHPT ngay 31/12/2014. Tdng tién
cho vay tir ngudn vén tin dung Dau tu phat trién clia nha nuoe t01 da 12 90.400.000.000 ddng nhung
tong 50 von vay ca hai ngudn vén khong vuot qua 70% tong s6 vén dAu tu tai san cd dinh. Myc dich
vay von 1a dé thuc hién dy 4n dau tu xdy dung nha may kéo soi dét Dai Cuong Thai Binh ( nha _may
Piic Quan 2). Thoi han cho vay 1a 15 nim ké tir khi nhan khoan vay dau tién, ky han tra ng gbc va
lai phat sinh hang thang tir thang 12/2014 tr& di theo thang. Dm véi s6 ldi phai tra nhung chua tra
dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tra theo lich trd no chi tiét trong hop dong sira ddi, bo sung tur
thang 1 nam 2016 dén thang | nam 2023. Lai sudt trong han 1a 7 8%, 18i suat qua han la 150% lai
trong han. Hinh thire dam bao tién vay la Tai san hinh thanh sau dau tu tir von tu ¢6 va vbn vay clia
ngn hang VDB - Chi nhanh Thai Binh la Nha may Dac Quén 2 (cong suat 4.500 tan/nam) cla
Cong ty; tai san thé chip khac ciia Cong ty tuong duong t6i thiéu 10% téng s6 vén vay dé bao dam
tién vay.

Hop ddng vay vén ODA KFW s6 01 1/2007/HDTD ngay 10/01/2007 va hop dong sua dbi, bd sung sb
01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31/12/2014. Tong tlu] cho vay tir ngudn von ODA t01 da la
34.600.000.000 dong nhung tong sé von vay ca hai ngudn vén khéng vuot qua 70% tdng sb von dau
tu tai san ¢d dinh. Muc dich vay vén 1a dé thue hién dy an dau tu xay dung nha may kéo soi dét Dai
Cudng Thdl Binh (nha may Dtc Quan 2). Thot han cho vay la 15 nam ké tur thang 2/2008 ky han
tra no goc va lai phat sinh hang thang tur thang 12/2014 tr¢ di theo thang Dbi véi s6 1ai phai tra
nhung chua tra dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tra theo lich trd ng chi tiét trong hop dong sira doi,
bd sung tir thang 1 ndm 2016 dén thang | nam 2023.. Lai sudt trong han 14 9%, 14i suat qua han la
150% lai trong han. Hinh thirc dam bao tién vay la tai san hinh thanh sau dAu tu tir vén tu c6 va von
vay cta ngén hang VDB- Chi nhanh Thai Binh la Nha may Duc Quan 2 (cong suat 4, 500 tan/nam)
clia Cong ty; tai san thé chdp khac ctia Cong ty tuong duong tbi thidu 10% tdng s6 vén vay dé bao
dam tién vay.

Vay dai han Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Ha Noi theo hop
dong s6 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 niam 2007 va vin ban bd sung hop ddng tin dung dai han
s0 150/2007/0320/PL ngay 17 thang 6 nim 2014, voi thng sb tlen cho vay 13 49 ty ddng bao gom ca
ngoai t& quy ddi va khéng vuot qua 70% tong von dAu tu thuc té ctia dy an. Muc dich vay dé tai tro
phan may moc thiét bi va xdy dung nha xuong phuc vu Du an dau tu xay dung nha may dét Dai
Cuong Théi Binh cong sudt 4.500 tAn/nam. FllOl han vay la 84 thang ke tir ngay nhdn no vay dau
tién, ky han tra gbe cubdi clng 14 quy 4 nam 2018. La1 suit cho vay tha ndi. Hinh thirc dam bao tién
vay la: Todn bo 14 tai san hinh thanh sau dau tu tior von tu c6 va vén vay cla Ngan hang TMCP Pau
tu phat trién- Chi nhanh Bic Ha Noi la Nha may Dic Quan 2 (cong suat 4.500 tan/nam) va cac tai
san khac thudc s¢ hitu ctiia Cong ty va bén tha ba; ngudn thu tir cac hop dong kinh t& ma Cong ty la
bén thy hudng; toan bd sb du tai khoan cuia Cong ty tai Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Béc Ha Ndi va céc td chiic tin dung khac.

[\)
(%)




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dac Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tur

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay o mét bo phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

(iv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va ng thué tai chinh dai han (Ticp theo)

Theo hop dong ké thira quyén va nghia vu hop ddng tin dung sb 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31
thang 12 nam 2015 Cong ty nhan chuyen giao toan bg cac khoan vay (bao gdm ca goc va lai chua
tr a) tuong rng voi cac tai san nhan gép von tir Cong ty C6 phéan Tap doan Pai Cuong S 1ai phai tra
dén ngay 30 thang 9 nam 2014 dugc chi tra theo lich trd no tir quy 1 nim 2016 dén ngay 31 thang |
nam 2025 Khoan vay ké thira lai theo cac hop dong gde sau:

Hop dbng s6 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 nam 2008. Thoi han vay 1a 15 nam ké tir khi nhan
khoan vay déu tién. Lai sut cho vay trong han 1a 6,9%/nam, ldi suat qua han bang 150% l4i trong
han. S& du vay tai thoi diém nhan ké thira 1a 205.304.527.000 dong. Hinh thirc d¢4m bao 1a hé thong
may mée, thiét bi hinh thanh sau dau tu (bao gom cé vén vay va von tu ¢b) ciia Du an dau tu xdy
dung nha may Pai Cuong 5 (cong suit 8.700 tﬁn/nﬁm); Hoa lot va Ioi tire tir tai san thé chép.

Hop ddng s6 01/2011/HPTDDT-NHPT ngay 28 thang 01 niam 2008. Thoi han vay 12 14 nam ké tir
khi nhan khoan vay ddu tién . L&i sudt cho vay trong han 1a 9,6%/mnam, i suét qua han bang 150%
lai trong han. S6 du vay tai thoi diém nhan ké thua 1a 82.700.000.000 ddng. Hinh thirc dam bao 14
hé théng may moc, thiét bi hinh thanh sau dau tu (bao gé)m ca vbn vay va von tu cd) ctia Du an dau
tu xdy dung nha may Dai Cuong 5 (cong sut 8.700 tan/nim); Hoa loi va lgi tirc tir tai san thé chép.

Theo hop dong chuyen giao nghia vu no vay dai han 56 150/1497403/HD/01 ngay 31/12/2015,
Cong ty nhén chuyén giao toan b¢ cdc khoan vay (bao gdm ca gde va ldi chua trd) tuong ng voi cac
tai san nhéan 26p vén tir Coéng ty C6 phan Tap doan Dai Cuong. Khoan vay chuyen giao theo hop
dong gbe s6 150/2006/151 ngay 13 thanﬂ 2 nam 2006. Tdng s6 txen nhan no goc 1a 27.500.000.000
dong va 556.000 USD. Ky han tra no gbe theo quy, ky trd ng Uoc cudi ciing 1a quy 4 nam 2017. Lai
suét tha ndi. Hinh thic dam bao 13 tai san hinh thanh tir vén vay gdm nha xuong va may méc thiét bi
cua phan xudng PE (thudc nha may Bai Cuong 1) cia Cong ty; tai khoan tién gii tai Ngan hang; céc
khoan phai thu tir cdc hop ddng kinh t& phat sinh ma Cong ty 1a bén thy hudng.



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Téng,
Cho ky hoat dong tur

Phudng Tién Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh ndy li mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN HOI
KE TOAN (TIEP THEO)

5.17.  Vén chi s& hitu (Tiép theo)

Cidc giao dich vé von voi Clui s6 hitu

31/12/2017 01/10/2017
VND VND
Vén gop ctia Chil s¢ hitu
- Vén gop dau nam 500 000 000 000 500 000 000 000

- Vén gép tang trong ndm -
- Vbn gbp cudi nam 500 000 000 000 500 000 000 000

Co tuc, loi nhuén da chia -




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén bBac Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tir _

Phuong Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Théi Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh vé can digc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

6.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.1.  Doanh thu thuin vé bin hang va cung cap dich vu

Quy IV Niam 2017 Quy IV Nim 2016
VND VND
Téng doanh thu bén hang va cung cip dich vu 296,187,013,105 333 983 101 939
Trong do:
- Doanh thu ban thanh phém 231,545,809,335 222099 691 812
- Doanh thu ban hang hoa 64,641,203,770 111 883 340 127
Cac khoén gidm tri doanh thu - .
- Giam gia hang ban - )
anh thu thui an hang va cung cip dj
1l)l(l)a|11t1ut1uan vu ban hang va cung cip dich 296,187,013,105 333 983 101 939
6.2. Gi4 von hang bén
Quy 1V Nam 2017 Quy IV Niim 2016
VND VND

Gia von thanh pham da ban
Gi4 vén hang hoa di ban

Cong

6.3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Li tién glri ngan hang
Diu tu khéc

L&i chénh léch ty gia
Lai ban hang trd chdm

Cong

6.4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Lii ( 16) chénh léch ty gid

Cong

205 943 446 746
56 831 546 756

198 373 867 938
100 566 965 133

202 774 993 502

298 940 833 071

Quy 1V Nam 2017 Quy IV Nim 2016
VND VND
9264 680 15479 140
199 914 788 343 373 663

2 147 041 988

2 356 221 456

358 852 803

Quy 1V Niim 2017
VND

Quy IV Niim 2016
VND

13 817 905 349
16 392 433

14917 561 870
4570348 083

13 834297 782

19 487 909 953




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyen Duc Canh, duong T ran Thai Téng,
Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay I& mot bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH
(TIEP THEO)

6.5. Chi phi quéan ly doanh nghi¢p va Chi phi ban hang

Quy IV ndm 2017 Quy IV nam 2016
VND VND
Céc khodn chi phi quén 1y doanh nghi¢p phat sinh
trong ky
Luong va céac khoan trich theo luong 1175538671 1,048,842,000
Phi dich vu bao vé 494 300 000 434,000,000
Phi ngan hang 1996 551 994 1,505,721,578
Phi bao hiém
Phi thué ha ting
Phi dich vu 662 528 299 198,885,599
Chi phi khac 1855779 198 3,912,547,863
Cong 6 184 698 162 7085 031 670
Céac kho#n chi phi bén hang phat sinh trong ky
Phi van chuyén
Phi ndng ha
Phi dich vu thi tuc xudt khau 045 141 721 691 137 930
Chi phi hoa hong 230 074 212
Chi phi khac 6210 000 404 241 073
Cong 1181425933 1095379 003
6.6.  Thu nhép khac
Quy IV Niam 2017 Quy IV Niim 2016
VND VND
Céc khoan thu nhgp khéc 140973 217 9,136,818,911
Cong 140 973 217 9,136,818,911
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Ld A3, KCN Nguyén Dac Canh, dudng Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tu

Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay I mot bé phan hop thanh va cin dwoe doc d(fﬂg thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH
(TIEP THEO)

6.7. Chi phi khac

Quy IV Niam 2017 Quy IV Nim 2016

- VND VND
Cong 10 186 614 113 177 409
\/'
L9Ngayén Thi Mai Pham Thj Ha Hoang Khic Huy
Tong Giam doc K& toan trudng Ngwoi lap
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