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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PUC QUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 128/2019/NQ-HPQT-FTM Thdi Binh, ngay 10 thdng 05 nam 2019

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 cia nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghta Viet Nam;
- Diéu lé Cong ty Co phan Ddu tw va Phat trién Dirc Quadn;

- Can cit Nghi quyét Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2019 s6 100/2019/NQ-DHDCD-
DO ngay 16/04/2019 ngay 16 thang 04 nam 2019,

Cdn cir bién ban hop Héi dong quan tri s6: 127/2019/BB-HPQOT-FTM ngay 10/05/2019.

QUYET NGHI

Pidu 1: Thong qua viéc hity bé phwong 4n phat hanh da dwoc thong qua tai Dai hoi dong
¢o dong (PHPCD) thwong nién nam 2017 s6 01/2017/NQ-DPHDPCD-PQ ngay 15/04/2017.

Tai phién hop DPHDCD thuong nién nam 2017 ngay 15/04/2017, bPHDCD Cong ty da
thong nhat thong qua phuong an phat hanh cu thé nhu sau:

| ﬂ DVT: dong
STT Noi dung So tién
1 Ph4t hanh c6 dong hién hi'."ru | 100:000.000.000
2 | Phat hanh cho nguo1 lao déng (ESOP) 10.000.000.000
4 ,
3 Tbng s6 von huy dong 110.000.000.000

- Muc dich phat hanh: Hop tac dau tu du 4n T6 hop cén ho va thuong mai 55 Tran Nhét
Duat, Phuong Tan Dinh, Quéan 1, Tp H6 Chi Minh.
- Thoi gian thuye hién: trong hém 2017.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién, phia d6i tac gip nhiéu kho khan trong viée hoan thién
thu tuc phap ly va trién khai du 4n, cling nhu viéc thoi gian thuc hién phuong an phat hanh da
vuot qua khung thoi gian da dugc DHDCD thong qua. Do do, Ho1 ddng quan tri quyét dinh
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huy bo phuong an phat hanh nay dé chuyén sang thyc hién phuong 4an phat hanh méi da dugc
PHDCD thong qua tai phién hop PHDCD thuong nién nam 2019.

Piéu 2: Thong qua phwong 4n phat hanh co phiéu chao ban cho c¢6 dong hién hiru chi tiét
nhw sau:

Nhim dam bao ngudn luc tai chinh dé tai trg cho cac dy 4n mdi ciia Cong ty va bd sung ngudn
von luu dong ctua Cong ty, Hoi dong quén tri thong qua phuong an phat hanh cd phiéu chao ban
cho c6 déng hién hitu nhu sau:

I. Phwong an phat hanh

1. T4 chirc phat hanh cb phiéu  : Cong ty c¢6 phan Pau tu va Phat trién Pt Quén

2.Vén diéu 1é hién tai : 500.000.000.000 dong

3. Loai co phiéu phat hanh : C6 phiéu pho thong

4. Ménh gia co phiéu : 10.000 dong/cd phiéu

5. S6 luong ¢b phiéu dang luu :50.000.000 c6 phicu

hanh

6. SO luong cb phiéu du kién :30.000.000 c6 phicu

phat hanh |

7. Tong gia tri phat hanh theo :300.000.000.000 dong

ménh gia

8. Poi tugng phéat hanh . C6 dong hién hiru cua Cong ty cb tén trong danh sach tai
ngay chot danh sach co dong dé thuc hién quyén mua co
phan

9. Thoi gian thuc hién du kién  : Quy II va III ndm 2019, trong thdi han t6i da 90 ngay ké
tir ngay UBCKNN cap gidy chimg nhéan ding ky chao ban
- ¢ phiéu ra cong ching

10. Phuong thirc phat hanh » Ty 18 phan bd quyén la: 1:1 (nghia 1a cd dong sd hitu
‘01 ¢6 phiéu tai ngay chot danh sach cd dong hudng

quyén mua cb phiéu dugc phan b 01 quyén mua)
= Ty 1é thuc hién quyén la: 5:3 (nghia 12 ¢6 dong s& hitu
5 quyén mua sé dugc mua 3 cO phiéu mdi phat hanh
thém. S& cd phiéu chao ban cho ¢6 dong s& dugc lam

tron xudng dén hang don vi.
W
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11. Gia. chao ban

12. Co s0 xac dinh gia chao ban

13. Quy dinh vé ¢b phiéu phat
hanh va chuyén nhuong quyén
mua cd phiéu phat hanh

14. Phuong 4n xir 1y co phiéu 1é

va Phuong 4n xr 1y co phicu

chua phan phdi hét trong dot
chao ban (néu co)

» Vi du: Vao ngay chdt danh sach co6 dong dé thuc hién
quyén, cd déong Nguyén Vin A hién dang s& hitu 22 ¢6
phiéu. Khi d6, c6 dong A s& dugc mua s6 ¢d phiéu phat
hanh thém tuong tmg 1a: 22/5 x 3 = 13,2 ¢6 phiéu.
Theo phuong 4n xir 1y ¢6 phiéu 1é, sd lugng co phiéu
cta ¢ déng A dugc mua sau khi 1am tron xudng dén
hang don vi 1a 13 ¢6 phiéu. S6 ¢d phiéu 1é phat sinh 12
0,2 co phiéu.

© 10.000 dong/cod phan

; Dk_)'t phat hanh c6 phiéu cia Cong ty duge chao ban theo
hinh thirc phat hanh cho cac c6 dong hién hitu nham dam
bao cam két déng gbp cua cac cd ddng vao chién lugce phat

trién ctia Cong ty. Do tinh chét vu tién cua d6i tugng phan

phdi 1a cac c¢d déng hién hiru, dong thoi cin ¢ vao tinh
hinh thi truong ching khoan, gia tr1 thi truong, va gia tri
sO sach cua co phiéu ciing nhur trén co s& phan tich muec
d6 pha lodng gia, gia chao ban co phiéu 1a 10.000 dong/cd
phan.

* (C6 phiéu phat hanh 1a ¢ phiéu pho thong va khong
bi han ché chuyén nhuong.

» (6 dbéng duge phép chuyén nhugng quyén mua co
phiéu cho ngudi khac nhung chi duge chuyén nhuong
01 lan trong thoi gian quy dinh (ngudi nhan chuyén
nhugng quyén mua khong duge chuyén nhuong cho
nguoi tha 3).

» Toan bd s6 co phiéu 1¢ phat sinh do 1am tron xudng

dén hang don vi va s6 co phiéu cac co dong khong thuc
hién quyén mua hodc thuc hién quyén mua khong hét
i(né'u c6) s& dugc PHPCD uy quyén cho Hoi dong
quan tri quyét dinh chao ban cho d6i tuong khac (ké
ca cac co dong trong Cong ty ¢ nhu cau tang sé hitu
¢ phan) theo nhitng diéu kién phu hop gia chao ban
cho ¢o dong hién hiru. S6 ¢o phiéu chao ban n?ay S€
bi han che chuyén nhwong trong vong 01 nim ké tir
ngay hoan thanh dot chao ban theo quy dinh cua
Phap luat.
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= DHDCD uy quyén cho Hoi dong quan tri x4c dinh tiéu
chi, danh sach cac nha dau tu dugc mua sb lugng co
phiéu cac c6 dong khong thuc hién quyén mua hoic
thuc hién quyén mua khong hét (néu co).

» (C4 phiéu chao ban cho C6 dong hién hiru néu khong
ban hét dugc s& duoc Uy quyén cho Hoi doéng quan tri
quyét dinh theo quy dinh cua phap ludt va Piéu 18
Cong ty (néu co).

15. Mirc do pha loang co phiéu duw kién sau khi phat hanh:

Trong dot chao ban cd phiéu cho cac ¢6 dong bén ngoai sé xuét hién rui ro pha lodng, bao gom:
- Pha lodng thu nhap rong trén mdi co phiéu — EPS

- Pha lodng gi4 tri so sach trén moi co phiéu

- Pha lodng ty 1& ndm giir va quyén biéu quyét

Sau khi Cong ty chao ban ¢ phiéu tang von diéu 18, s6 luong ¢ phiéu luu hanh trén thi truong
cua Cong ty cling tang 1én tuong ung.

- Tong s6 cd phiéu luu hanh hién tai: 50.000.000 co phiéu.

- Tbng sb cd phiéu chao ban: 30.000.000 co phiéu.

_ Téng s cb phiéu luu hanh sau khi chao ban: 80.000.000 c6 phicu.

Do dot phat hanh dugc thuc hién trong giai doan Quy II va III nam 2019 nén co thé dan tdi cac
rui ro pha lodng c¢d phi€u trong nam 2019.

S6 lugng cb phiéu luu hanh ting 1én s& dén dén hién tuong ¢ phieu FTM b pha lodng. Viée
pha loang c0 phicu c6 thé dan dén cac anh huodng sau:

a) Riii ro pha lodng thu nhp rong trén méi cé phiéu (EPS): c6 thé suy giam do 1gi nhuén
sau thué dugc chia cho mot lugngcf‘) phiéu 16n hon. Tuy nhién diéu nay con phu thudc vao so
von ma FTM huy dong dugc trong dot chao ban nay va lgi nhuan thu duge sau khi Cong ty bo
sung von luu dong va mua lai cadc Cong ty hoat dong kinh doanh cting nganh nghé dé md rong thi
phan. ‘

Cach tinh:

Loi nhuan sau thué — Co tirc cia c6 phiéu wu dai?

| R o o T T DR, T N W S S T
S6 lwong co phi€u dang leu hanh binh quan trong ky

1: Cong ty hién nay khong c6 cd phiéu uu dai

w



Trong do:

SO lwong co phi€u dang lwu hanh binh quéan trong ky = uj—-—(i(z—l-—n-ﬂ
»  X:Khéi lugng ¢ phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh

* Y Khdi lugng cd phiéu phat hanh thém

= T:Thoi gian luu hanh thuc té c-ﬁa c6 phiéu trude khi phat hanh

= T’: Thoi gian luu hanh thuc té cia c6 phiéu phat hanh thém

Gia str, ngdy hoan tat dot chao ban nay cta Cong ty 1a 31/05/2019. Khi do:

(*) SO lugng c6 phiéu luu hanh binh quan trong nam 2019 cua Cong ty (trong trudng hop
khong phat hanh thém c6 phiéu) = 50.000.000 cé phiéu

(**) SO lugng c6 phiéu luu hanh binh quén trong nam 2019 ctia Cong ty (trong truong hop
phét hanh thém c6 phiéu) = (50.000.000 * 5 + 80.000.000 * 7)/12 = 67.500.000 cb
phiéu

(***) S0 lugng o phiéu luu hanh binh quan ndm 2018 tinh dén 31/12/2018 = 50.000.000 cb
phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p ctia Cong ty nim 2018 dat 28.315.028.958 dong
(theo Béo céo tai chinh ndm 2018 di kiém toan). Vi s6 luong ¢ phiéu luu hanh 12 50.000.000
c6 phiéu, EPS nam 2018 1a 566 ddng/ c¢b phiéu.

K& hoach lgi nhuan sau thué nim 2019 12 22.498.244 ddng thi EPS duy kién ctia Cong ty trude
va sau khi phat hanh thém c6 phiéu nhu sau:

EPS nidm 2018 (tinh dén 31/12/2018):

" Loi nhuan sau thué nim 2018

~ Téng s6 lwong c6 phiéu lwu hanh binh quan nam 2018 (xx*:x*)

_ 28315028958 _ . .
~ 50.000.000 Ong/co phicu

EPS du kién ndam 2019 (trudng hop Cf;ng ty khong phat hanh thém c6 phiéu):
= Loi nhuan sau thué dw kién nam 2019
~ Téng s6 lwong ¢6 phiéu lwu hanh binh qun trong nim 2019 (%)

© 22.498.244

= m = 0,45 dong/co phleu

EPS du kien nam 2019 (truong hgp Cong ty phat hanh thém ¢4 phiéu)

b=
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Loi nhuan sau thué du kién nam 2019

- -

Téng s6 lwong cd phiéu lwu hanh binh quéan trong nam 2019 (x*)

- 22.498.244

67 500.000 hié
= 57500000 O3 ddng/co phiéu

b. Riii ro pha lodng gid tri so.sdch trén moi co phiéu:

Von chu s¢ hiru
SG lwong cd phiéu da phat hanh — CG6 phiéu quy

Gia tri sO sach trén moi c6 phiéu =

»  Vén chi s& hitu cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2018 1a 581.478.143.845 dong (theo Béo
cao tai chinh 2018 da kiém toan)

»  S6 luong cb phiéu da phét hanh sau khi loai trir ¢6 phiéu quy tai 31/12/2018: 50.000.000
cO phicu.

Gia tri s séch trén mdi ¢d phiéu ctiia Cong ty tai 31/12/2018 la: 11.629 d6ng/cd phiéu

«  $4 luong cb phiéu phét hanh thém: 30.000.000 c6 phicu.

»  Gié tri phat hanh theo gi4 chao ban 10.000 ddng/ ¢d phiéu: 300.000.000.000 dong

«  $6 luong cb phidu luu hanh sau khi phat hanh thém c6 phiéu: 80.000.000 co phiéu

«  Gi4 tri vén chi s& hitu thay ddi sau khi phat hanh thém co phieu: 581.478.143.845 +
300.000.000.000 = 881.478.143.845 dong

Rui ro pha lodng gia tri so sach c6 thé xay ra nhu sau:

Gia tri s6 sach tai 31/12/2018 e 11.629 d¢ 5 phié
ia tri so sach tai 31/12/ =~ E0.000000 - 0 ong/co phieu
881.478.143.845

Gia tri s6 sach sau khi phat hanh thém = = 11.018 déng/co6 phiéu

80.000.000
c. Pha loang ty l¢ biéu quyét

Rui ro pha lodng ty 1€ biéu quyet xay ra trong trudong hop cd dong hién hiru khong ding ky
mua hét mot phan hodc toan bd SO co phiéu dugc phan phéi theo ty 1& dan dén ty 1¢ bicu quyét

ctia c6 dong bi pha loang.

16. Piéu chinh k¥ thuit gia co phiéu

Viéc phat hanh cho cO0 dong hién hiru s& khién gia tham chiéu trong ngay giao dich khong
hudng quyén s& bi diéu chinh k¥ thuat theo cong thic:

y . * Gi4 déng clra truéc ngay XR + 1x Gi4 phat hanh
Gia tham chiéu ngay XR) = ——— T B



Trong do:

» Gia tham chiéu ngay (XR): 1a gia tham chiéu co phiéu trong ngay giao dich khéng hudng
quyén mua cO phiéu trong dot phat hanh mai dé tang von;

= (Gia dong cira trude ngay XR: la gia ¢ phiéu phién trude phién giao dich khong hudéng
quyén quyén mua cd phiéu trong dot phat hanh mai dé tang von;

» [laty1é von ting trong dot phat hanh.

Vi du: Vi sb lugng cb phiéu luu hanh sau khi chao béan ¢b phiéu: 80.000.000 co6 phiéu.

Gia dinh:

- (1a dong cua cua co phiéu FTM trudc ngay giao dich khong huong quyén 1a 15.000
dong/co phicu.

- Gi4 phét hanh: 10.000 dong/cd phiéu

- Ty 1é tang vdn 1a gap 0,6 1an von hién c6 cua cong ty

Nhu vay, gia tham chiéu ¢6 phiéu cia cdng ty trong ngay giao dich khong hudng quyén 1a:

15.000 + 0,6 x10.000

Gia tham chi€u ngay (XR) = T 0%

= 13.125 dong/ co phiéu

II. Phuwong an st dung von thu duge tir dot chao ban
1. S6 tién du kién thu dwoc trong trudmg hop chao ban thanh cong

Trudng hop Cong ty chao ban hét 30.000.000 cb phén véi gid chao ban 10.000 dong/co phan thi
tong s tién du kién thu duogc 12 300.000.000.000 dong.

2. Phuong an s dung von thu dwoe tir dot chao ban

a) Truong hop chao ban thanh cong thi tong sé tidn thu duoc tir dot chao ban cb phiéu du kién 1a
300 ty dong s& duoc st dung cho muc dich bd sung von luu dong va mua lai cac Cong ty hoat dong
kinh doanh cling nganh nghé dé mé rong thi phan cu thé nhu sau:

e B sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;
e Thuc hién cic hoat dong mua ban, sap nhip (M&A):

Thuc hién mua lai cac Cong ty hoat dong kinh doanh cung nganh nghé va/hoic truc tiép tham
gia mua co phan chi phdi cac Cong ty ciing nganh nghé dé mo rong thi phan, ting ning luc san
Xuat.

K¢ hoach chi tiét sie dung so tién thu dwoc tir dot chao bdn

Don vi tinh: dong

e
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K¢é hoach sir dung So tién sir dung toi da

Tong s tién huy dong du kién 300.000.0000.000

—— fp—

Trong do.

- Bé6 SUng vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
o 50.000.000.000
cua Cong ty. |

- Thuc hién cac hoat dong mua ban, sap nhdp (M&A).

Thuc hién mua lai cac Cong ty hoat dong kinh doanh
ciing nganh nghé va/hodc truc tiép tham gia mua cé 250.000.000.000
phan chi phéi cac Céng ty ciing nganh nghé dé mo

rong thi phc‘fn, tang nang luc san xudat.

Tong cong 300.000.000.000

b) Phuong 4n xir ly trong trudng hop khong huy dong du ngudn von du kién tir viée chao ban
ch phiéu phuc vu cho muc dich sir dung von:

Trudmg hgp Cong ty khong thu du s6 tién dur kién thu dugc tir dot chao ban néu trén, thi Cong ty
s& dam phan lai v&i cac Ngan hang/ T6 chire tin dung khéc dé tai trg von thém cho cac nhu cau
dau tu bi thiéu hut.

I11. HOi1 .df"ing quan tri quyét dinh cac van dé sau:‘
1. Trién khai phuong 4n chao béan ¢d phan cho ¢ dong hién hitu

- Luya chon don vi tu van va thoi diém phét hanh cu thé va thuc hién céc tha tuc cén thiét lién
quan dén viéc hoan tat phuong 4n phat hanh, xin phép phat hanh va trién khai thuc hién theo
ding quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty va phap luat hién hanh, dam bao loi ich cho cb déng.

- Quyét dinh phan phéi ¢6 phan cho cac Nha dau tu khéc trong cac truong hop khong ban hét s
luong c6 phan ban dau gia theo Phuong 4n xtr Iy ¢b phan chua ban hét (néu co).

- Phé chuan cac hop dong va céc ta1 ligu khac lién quan dén viéc chao ban c6 phiéu.

- Thuc hién viéc stra d6i, bo sung diéu 1& Cong ty lién quan dén viéc thay d6i von diéu 1é sau khi

thuc hién chao ban co phiéu.

2. X4y dung phuong 4n phan bo ngudn von thu duoce tir dot chao ban va lua chon thoi diém
gial ngan thich hgp sao cho phtt hgp voi tinh hinh hoat dong ctia cong ty va bao dam loi ich
cao nhat ctia c6 dong va cong ty. |



3. Thyc hién céc thu tuc thay d6i Gidy ching nhén ding ky kinh doanh trén vén méi, sira doi,
bo sung Piéu 1é td chirc va hoat dong cta Cong ty sau khi hoan tat dot chao ban cd phan va sé
béo cdo cho Pai hdi dong c6 dong tai cude hop gan nhat.

4. Thyc hién cac thu tuc can thiét dé diang ky luu ky va niém yét bo sung cb phiéu phat hanh
thém tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam va S& Giao dich chimg khoan Tp.HCM.

Diéu 3: Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngay ky, c4c thanh vién HDQT, ban Téng gidm déc
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Puc Quaén co trach nhiém chi dao thuc hién céc ndi dung
trong Nghi Quyét nay theo ding quy dinh cta Phap luat va Piéu 1é Cong ty. W
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