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PUC QUAN Doc 1ap — Tw do - Hanh phic
S&: 215/2018/CBTT-FTM Thai Binh, ngay 19 thang 10 ndm 2018

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh gti: - Uy Ban Ching khodn Nha nuge

- 86 Giao dich Chimg khoan TP. HO Chi Minh

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Ma chung khoan: F'I'M
Tru so chinh: L6 A3 KCN Nguyén Ptie Canh — TP. Thai Binh — T. Thai Binh
bi¢n thoai: 02273.845.379 Fax: 02273.845.305
Nguoi thue hién cong bd thong tin: Nguyén Thi Mai -- Téng Giam doe
Dia chi: Tai SN 12 ngd 326 dudng Ly Thudng Kiét, Phuong Tran Lam. Thanh phd Thai
Binh
Loai théng tin ¢ong bd: M 24h O Yéucdu O Bat thuong  OPinh ky
Noi dung thong tin cong bo:
— Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Dire Quan cong bo thong tin:

+ Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri s& 214/2018/NQ-FIM-HDQT ngay 18/10/2018.
+ Bao cdo tai chinh quy 3 ndm 2018 (do don vi tu 1ap).

Thong tin nay dd dugce cong bo trén trang dién tir ctia Cong ty vao ngay 19/10/2018 tai
Website: www.fortex.com.vn.

Chuing t61 cam két cdce thong tin cong bo trén ddy 1a dang sy that va hoan toan chiu trach
nhi¢m trude phap luat vé ndi thong tin da cong bo./.

Noi nhén: Thai Binh, ngay 19 thang 10 nam 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PUC QUAN Péc 1ap - T do - Hanh phiic
S6: 214/2018/NQ-FTM-HDPQT Thai Binh, ngay 18 thang 10 nam 2018

NGHI QUYET HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

- Can cit Ludt Doanh nghiép hién hanh,
- Cdn cir Diéu 16 Cong ty C6 phan Pau tue va Phat trién Pike Qudn;
- Cdn ci Bién ban hop Hpi dong qudn tri s6 213/2018/BB-FTM-HPQT ngay 18 thang

10 nam 2018;
) x HOI p()NG QpAN TRI ’ ,\
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
QUYET NGHI

Piéu 1: Thong qua két qua kinh doanh quy ITT nim 2018 (Béo céo két qua kinh doanh dinh
kém).

Piéu 2: Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
Téng giam dbc Cong ty va cac bo phan lién quan co trach nhiém t6 chirc va trién khai thue
hién noi dung ciia Nghi quyét nay.

Noi nhéan:

- Nhu Diéu 2;
-CBTT; BKS;
-Luu VP
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Pric Canh, dudng Tréin Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Bin

Cho ky hoat dong tir
h 01/07/2018 dén 30/09/2018
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Dtc Canh, duong Tran Thai Téng,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho k}"/ hoat dong tir
01/07/2018 den 30/09/2018

BANG CAN DOI KE TOAN

Tir ngay 01/07/2018 dén ngay 30/09/2018

i ngay 30/06/2018 |
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1013 155 876 614 1,049,620,936,923
L. Tién va cic khodin twong dwong tién | 110 5.1 129 339 008 257 130,732,886,066
1. Tién 111 19 032 651 344 22,465,338,909
2. Céc khoan tuong duong tién 112 110306 356 913 108,267.547,157
IL. Piu tu tai chinh ngiin han 120 -
1. Chirng khoan kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh 122
doanh (*)
3. Pdu tu ndm gitr dén ngay déo han 123
II1. Cac khoan phai thu ngfm han 130 650 482 723 752 720,413,670,852
1. Phai thu ngéan han cta khach hang 131 52 107 769 986 842 208,510,354,832
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 53 383 406 723 678 341,858,987.745
3. Phai thu n6i bo }1gf1n hg}n 133
4. Phai thu theo tién d6 ke hoach hop
dong xay dung LM
5. Phai thu vé cho vay ngfm han 135 5.5 32291174 812 40,188,383,379
6. Phai thu ngan han khéc 136 54 127 014 838 420 129,855,944,896
7. Du phong phai thu ngén han khé doi
*) 137
8. Tai san thiéu chd xir 1y 139
IV. Hang ton kho 140 227 699 659 981 195,016,453,813
1. Hang ton kho 141 5.7 227 699 659 981 195,016,453,813
2. Du phong giam gia hang ton kho (¥) 149
V. Tai sin ngiin han khéc 150 5634 484 624 3,457,926,192
1. Chi phi tra trude ngén han 151 5.9a 448 576 369 493,311,107
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 5 185 908 255 2,964,615,085
B - TAI SAN DAI HAN 200 749 919 412 056 724,853,621,720 |
L. Cac khoan phai thu dai han 210 13 120 446 675 2,336,820,000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211
2. Tra trudce cho nguoi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
4. Phai thu ndi bo dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 12 897 000 000
6. Phai thu dai han khac 216 223 446 675 2,336,820,000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 219
IL Tai san ¢6 dinh 220 638 186 463 963 669,274,591,142
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 5.8 637 826 960 125 657,726,605,493
- Nguyén gia 222 1003 879 142 761 1,003,879,142,761
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 -366 052 182 63 (346,152,537,268)




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyen Bie Canh, duong Tréan Thai Tong,
Phuong Tien Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAT CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/07/2018 dén 30/09/2018 -

2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gia 225

- Gia tri hao mon luy ké (*) 226

3. Tai san cd dinh v6 hinh 227 359 503 838 11,547,985,649
- Nguyén gia 228 588279 000 11,727,737,562
- Gié tri hao mon luy ké 229 -228 775 162 (179,751,913)
II1. Bét déng san dau tu 230 =
- Nguyén gia 231

- Gid tri hao mon luy ké 232

111. Tai sin dé dang dai han 240 70 667 130 878 22,519,254,888
I. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

dai han 241

2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 5.6 70 667 130 878 22,519,254,888 |-
IV. Diu tw tai chinh dai han 250

1. Pau tu vao cong ty con 251

2. PAu tu vio cong ty lién doanh, lién két | 252

3. DAu tur gop von vao don vi khac 253

4. Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 254

5. PAu tu nim giir dén ngay ddo han 255

IV. Tai san dai han khac 260 27 945 370 540 30,722,955,690
1. Chi phi tra trude dai han 261 5.9b 11782 080 809 14,559,665,959
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262

f;:d:h]ét bi, vét tu, phu tung thay the dai 263 16 163 289 731 16.163,289,731
4. Tai san dai han khac 268

;%?G CONG TAISAN@70=100+ | »a9 1763 075 288 670 1774474558.643 |
C - NQ PHAI TRA 300 1180 941 789 271 1,196,558,906,111
I. No' ngéin han 310 802 868 284 528 793,978,754,723
. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.12 200 119 751 746 233,022,598,589
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 5.13 7014 832 575 10,847,020,893
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 5.14 4247302170 3,586,286.356
4. Phai tra nguoi lao dong 314 4 469 933 709 4,474,592,840
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.10 82 692 308 391 70,324,367,924
6. Phai tra ndi bd ngén han 316

7. Phai tra theo tién d ké hoach hop déng 317

xay dung

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318

9. Phai tra ngin han khéc 319 5.1 43518 857 633 32,821,192,348
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 515 457 493 594 956 435,590,992,425
11. Dy phong phai tra ngén han 321

12. Quy khen thudng, phuc loi 322 3311703 348 3,311,703,348
II. No' dai han 330 378 073 504 743 402,580,151,388
1. Phai tra ngudi ban dai han 331

2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332

B0 e e



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Tong,
PhUO’l]é s Tién Phong, Thanh pho Thal Binh, Tinh Thai Bmh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/07/2018 den 30/09/20 1 8

3. Chi phi phai tra dai han 333 | 5.10 101 378 216 394 106,221,024,039
4. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 | 5.16 276 695 288 349 296,359,127,349
D - VON CHU SO HU'U 400 582 133 499 399 577,915,652,532
L. Vén chii sé hiru 410 | 5.17 582 133 499 399 577,915,652,532
1. Vbn gop ciia chii s& hitu 411 500 000 000 000 500,000,000,000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét | 411a 500 000 000 000 500,000,000.000
- C6 phiéu uu dai 411b

2. Quy ddu tu phat trién 418 7727 176 184 7,727,176,184
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 74 406 323 215 70,188,476,348

~ As 1~ A 3A A=

i{;ﬁigjhua R iyt | 45,435,938,703 45,435,938,703
- LNST chura phan phdi ky nay 421b 28,970,384,512 24,752,537,645
Tong cong ngudn von (440 = 300 + 400) | 440 1763 075 288 670 1,774,474,558,643

c8 PHAN
PAUTU
VA PHAT TRIEN
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PAO VAN NAM
Newoi lap

HOANG KHAC HUY
Ke toan trwong

NGUYEN THI MAI
Tong Giam dc

Thai Binh, ngay 15 thang 10 nam 2018
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Pire Canh, dudong Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong tir -
Phuong Tién Phong. Thinh phd Thi Binh, Tinh Thii Binh ___________ 01/07/2018 dén 30/09/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
1 THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s¢ hiru von
Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Dic Quén (goi tat 1a “Cong ty”) la Cong ty Cb phan dugc thanh
1ap va hoat dgng theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh ]an dau
s6 1000400095 do S Ké hoach va Péu tu tinh Thai Binh cép ngay 30 thang 10 nam 2006. Hién tai,
Cong ty dang hoat dong theo Giay chirng nhan ding ky doanh nghiép thay doi lan thir 10 ngay 26 thang
07 nam 2016.
Try so chinh cia Céng ty tai L6 A3, Khu cong nghiép Nguyén Dte Canh, dudng Tran Thai Téng,
phudng Tién Phong, Thanh ph6 Théi Binh, Tinh Thai Binh. Céng ty ¢6 van phong dai dién tai Ho Chi
Minh & dia ghi: Phong 1408B, toa nha Vincom, s0 72 duong Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Téng s6 lao dong clia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2018 14 850 lao dong.
Vén diéu 1¢ ciia Cong ty
Theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh thay dbi lép thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016, vén diéu 1é
ctia Cong ty 1 500.000.000.000 ddng (Nam tram ty dong) twong ting véi 50.000.000 ¢b phan c6 ménh
gia 10.000 dong/co phan.
Ngay 16 thang 01 ndam 2017, S& Giao dich Ching khoan Thanh pho Ho Chi Minh (HOSE) da cap
Quyét dinh Niém yet so 16/QD-SGDHCM cho phép Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Dirc Quén
(FORTEX) niém yet ¢b phiéu trén HOSE. Ngay 06 thang 02 nam 2017, C4 phiéu ctia Cong ty C6 phan
Piu tu va Phat trién Dtrc Quan chinh thire giao dich v&i ma chitng khoan la FTM.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh trong nam hién tai ctia Céng ty 1a San xuat va kinh doanh céc loai bong
SO,
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thuc hién trong thdi gian khong quéa 12
thang.
3. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6 lip B4o cdo tai chinh

Bio cao tai chinh gitta nién d§ kém theo dugce trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia goc va pha hop v4i Chuan muc Ké toan, Che d¢ Keé toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bdo céo tai chinh gilta nién d6 kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tac va thong 1é ké toan dugc chip nhan

chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tLr ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 3] thang 12
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Béo céo nay duoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 07 ndm 2018 dén ngdy 30 thang 09 nam 2018
cho muc dich cung cip théng tin cho cic co quan ban nganh theo quy dinh d6i véi mot Cong ty Niém
yet.

3. AP DUNG CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN

Cong ty ap dung Thong tu s6 200/2014/TT - BTC (“Théng tu 200™) ngay 22 thang 12 nam 2014 caa By -
Tai chinh huéng din Ché do ké toan cho doanh nghiép trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau dy la cac chinh sach ké toan cht yéu duge Cong ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai chinh:
U tinh ké toin

Viéc lap Bao cao tai chinh tuan tha theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu
cau Ban Téng Giam déc phai ¢6 nhitng ude tinh va gxa dinh anh hudng dén so liéu béo céo vé cong ng,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 14p Béo cdo tai chinh cling nhu
cc s0 li¢u bio cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. Mac du céc ude tinh ké toan duoc
lap bang tat ca su hiéu biét ciia Ban Téng Giam ddc s thuc té phat sinh co thé khac véi cac ude tinh,
gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhédn theo gia gbc cong cac chi
phi glao dlCh ¢d lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky
quy, cac khoan ddu tu tai chinh va cic cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gia gdc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén vigc phat hanh cdng no tai chinh dé. Cong ng tai chinh cua
Céng ty bao gdm céc khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng
thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Bdanh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cng cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Tién va cac khoan twong dwong tien

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cic
khoan dau tu ngan han ¢6 thoi han gbc khong qua 3 thang, c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang
chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hgp thanh va can duge doc dc';ng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan phai thu va dy phong ny kho doi

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién co kha
nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam so6 du tai khoan du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang torl kho ducc xdc dinh trén co so gia thap hon giira gia goc va gid tri thudn c6 thé thyre hién duoc.
Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi
san xudt chung, néu cé, dé cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Cong ty ap dung
phuong phap ké khai thudng xuyén de hach toan hang tdn kho. Gia gdc ctia hang ton kho dugc xéc dinh
theo phuong phap binh quan gia quycn Gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban
wdc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san phém cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phbi
phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang | ton kho 16i thoi, hong, kém phadm chat va trong
truong hop gia gbc cta hang tén kho cao hon gi trj thudn ¢6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién
d6 ké toan.

Tii sin ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao gom gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiep ‘
den viéc dua tai san vao trang thai san sang sur dung.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh do nha thau thye hién 1 gi trj quyét toan cudi cling clia cong trinh
cfng cac chi phi lién quan truc tiép va chi phi dang ky, néu cé.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung
wde tinh, cu thé nhu sau:

Nha cira va vat kién tric 08 -22
May moc va thiet bi 05-15
Phuong tién van tai 02-10
Thiét bi van phong 08

Céc khoan lai, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch gita thu nhdp tir thanh 1y va gia tri
con lai clia tai san va dugce ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong tir
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu myc dich san xuat cho thué, quan tri hoic cho bat .
ky muc dich nao khac duoc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi 1
vay co lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khau hao cua cac tai san nay
dugc ap dung gidng nhu véi céc tai san khac, bt dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cic khoan tra trudce dai han

Chi phi tra trugc bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh thirc céc khodn tré trude
va duge phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thang theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich géin lién vai quyén s& hitu san pham hoic
hang hoa cho ngudi mua; _

(b) Doanh nghiép khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chac chin;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
Von hoé theo quy dinh ctia Chuan myc ké toan “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc mua, du tu xdy dung hodc san xuét nhimg tai san cdn mét thoi gian tuong d6i dai dé hoan
thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc
dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viée ddu tu tam thoi cac khoan vay
dwoc ghi giam nguyén gla tai san c6 lién quan. Dbi v6i khoan vay riéng phuc vy viée xdy dung tai san
cb dinh, bt dong san dau tu, 1di vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Ngoai té

Cong ty ap dung xir ly chénh Iéch ty gia theo huéng dén cua Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 10 (VAS
10) “Anh hudng cta viée thay doi ty gia héi dodi” quy dinh vé ghi nhan, danh gla xur ly cac khoan
chénh léch ty gia h6i dodi trong doanh nghiép. Theo dé, cac nghiép vu phat sinh bing. ngoal t¢ duoc
chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cac khoan muc tién té ¢ gbe ngoai té tai
ngay két thic nién do ké toan duogc chuyén ddi theo ty gid tai ngdy nay. Chénh léch ty gid phat sinh
duge hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Pac Canh, duong Tran Thai Tong,

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 0

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir

MAU SO B 09-DN

Cae thuyét minh néy la mét b phédn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN
5.1.  Tién va cic khoin twong dwong tién
30/09/2018 30/06/2018
VND VND
Tién mat 3526 125 582 894 525 247

15 506 525 762
110 306 356 913

Tién giri ngén hang

Cac khoan twong duong tién

21570 813 662
108 267 547 157

Cong 129 339 008 257 98 662 632 086
5.2.Phai thu ngin han ciia khich hang
30/09/2018 30/06/2018
VND VND

Cong ty TNHH san xuét thuong mai van tai Minh Phic
Cong ty C6 phan Tan An
China Co-op gruop nantong Co-op industrial dvelopment CO., LT

Cong ty TNHH kinh doanh Viét My 3 038 000 000

Cong ty CP TM va dau tu Nguyén Dirc 2209 694 256
SHAREWATT HOTELS LINENS AND AMENITIES INC 47163 192 682
Smart shirts LTD 16 444 332 450

XIAMEN HAIXIA INVESTMENT CO.,.LTD 14210 662 939
XIAMEN ITG GROUP CORP.,LTD
China ctexic corporation

Cac khoan phai thu khac

7965 486 706
16 738 617 809

9513880038
72 577 869 274

49 064 022 322
33 380 083 800

28 988 626 966

14 985 872 432

Cong 107 769 986 842 208 510 354 832

5.3.Tra truée cho ngudi ban ngin han
30/09/2018 30/06/2018
VND VND

127 040 009 141
81615900 200

Cong ty ¢b phan dau tu 3GR
Cong ty TNHH XDTM DV Phi Hoang Pht

TONGKOOK INTERNATIONAL TRADING CO., LIMITED 88 607 120 074
Péi tugng khac 86 143 694 263

63 718 091 081
81615900 200
88 607 120 074
107 917 876 390

Ciong 383 406 723 678

341 858 987 745




BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/07/2018 dén 30/09/2018

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dic Canh, dudng Trin Théai Tong,
Phucrng Tlen Phong, Thanh phd Thal Binh, Tmh Thal Blnh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thai vdi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

5.4.Phai thu ngin han khac

Cong ty CP tép doan Pai Cuong
Cong ty TNHH BDDS New City
Lai phat khach hang tra chdm
Lai cho c¢b dong vay

Cong ty CP BDS Pai Cuong(*)

30/09/2018 30/06/2018
VND VND
20 880 549 812 27204 027 200

10 800 625 000
9593 041 332

115 000 000 000

9 140 000 000
7814932963

115000 000 000

Tam tng 640 815 000 305 156 500
Khéac 2390982 088 10 580 211 612
Cong 159 306 013 232 170 044 328 275

*) Khoan phai thu Céng ty C6 phan Bét dong san Dai Cuong theo Hop df)ng hop tic kinh doanh sé
30112016 ngay 30 thang 11 nam 2016 giira Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dic Quén va Cong ty
Cb6 phan Bat dong san Pai Cudng. Theo dé Cong ty dau tu 115.000.000.000 ddng dé dau tu vao du an
Khu thuong mai dich vy cin hé va vin phong cho thué tai sb 55 Tran Nhat Duat, phuong Tan Binh,
quan 1, thanh phé H6 Chi Minh ctia Cong ty Cb phan Bit dong san Pai Cuong. Khoan dau tir ¢6 thoi
han 12 thang ké tir ngay hop ddng c¢6 hiéu luc. Sau khi du an thuc hién thanh cong, cong ty dugc hudng |
3000m2 san thuong mai van phong cua dy an, tuong duong 38,3 triéu déng/mfz (dd bao gém thué -
GTGT) tai v1 tri da dugc phé duyét theo thoa thudn gitra 2 bén hodc Cong ty dugc hoan tra lai toan bo
s0 tién gop von cong mot khoan 1ai voi 1ai sut 15%/nam tinh trén téng sd tién nha dau tu da thuc gop.
Chi phi xdy dung co béin d& dang

30/09/2018 30/06/2018
VND VND

Du an kéo sgi Pirc Quén 6 (*) 59527 672316 22 519254 888
Hé thong phin mém SAP va Server (**) 11139 458 562

Cing 70 667 130 878 22 519 254 888

() Theo bién ban gép vén ngay 29 thang 12 nam 2015 va blen ban giao nhén tai san gop von ngay 31 thang 12
ndm 2015, Cong ty C4 phan Téap doan Pai Cudng da gbp vén vao Céng ty bing chi phi dau tu hé¢ thong phén
mém SAP va server di kém. Tai ngay 30 thang 06 nam 2018, Cong ty di van hanh phin mém. Tuy nhién, do
mét sb 15i lién quan phét sinh ngoai du kién nén téi quy 3/2018 cong ty tam thoi chua dua phin mém vao sir
dung.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Théi Téong, Cho ky hoat dong tur
Phuorng Tlen Phong Thanh pho Thai Binh, Tlnh Thal Bmh 01/04/201 8 den 30/06/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyéet minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

5.7. Chi phi tra trudc

30/09/2018 30/06/2018
VND VND
Chi phi tra truée ngén han 448 576 369 493 311 107
Cong 448 576 369 493 311 107
Chi phi tra trudc dai han 11 782 080 809 14 559 665 959
Cong 11 782 080 809 14 559 665 959
5.8.  Chi phi phai tra
5.8.
5.8.
5.8. 30/09/2018 30/06/2018
5.8. VNP VND
'g:fm han
<\ghi phi i vay 82 191 037 246 68 744 935 848
5_(5‘;@0 khoan trich trudc khac 501271 145 1579432076
580ng 82 692 308 391 70 324 367 924
St¥4i han
Chi phi 1ai vay (*) 106 221 024 039 106 221 024 039
Cong 106 221 024 039 106 221 024 039

(*) Theo hop dong sira d6i bd sung s6 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 ndm 2014 va Hop dong sira
dbi, bd sung sb 03/2014/HDTDDT -NHPT ngay 31 thang 12 ndam 2014 voi Ngan hang Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Ngéan hang Phat trién Théi Binh, so 1ai vay phai tra dai han theo lich trd no la 41.498. 504.116 dong
(s6 du 1ai vay phai tra tir nam 2018 dén thang 1 nam 2023) .

Theo Hop dong ké thira quyén va nghia vu hop dong tin dung 50 05/2015/HDTD — NHPT ngay 31 thang 12
nam 2015 voi Ngan hang Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngan hang Phat trién Thai Binh, s6 i vay phai tra
dai han theo lich tra no 1a 76.522.519.923 ddng. (S6 du lai vay phai tra tir naim 2008 dén Quy 1 nam 2025)

5.9.  Phai tra ngin han khac

30/09/2018 30/06/2018

VND VND

Kinh phi cong doan 63 177 273 111 780 000
Bio hiém x4 héi, bao hiém Yté, bao hiém thit nghi¢p 8 724 885 473 6 944 122 224
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 34 730 794 887 25765290 124

Cong 43 518 857 633 32 821 192 348
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CONG TY CP BANU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phucmg Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

5.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN })OI KE

TOAN TIEP THEO)
5.14. Vay va no thué tai chinh ngin han (Tiép theo)
(1) Vay ngin han Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Bic Ha Ngi theo hcp dong

han mirc tin dung s6 01/2016/1497403/HDTD ngdy 08 thang 06 nam 2016. Han murc tin dung ngén han
vm sb tién tdi da 1a 400 ty dong bao gbm ca Viét Nam DPdng va ngoai té quy doi (han mirc nay da bao
gbm toan b6 du L/C va du ng ngén han theo han muc cii chuyén sang), trong d6 du no cho vay ngin
han t6i da la 250 ty ddng. Muc dich vay bd sung vén luu dong trong phuc vu san xuat kinh doanh. Thdi
han va ai sudt cho vay duge xéc dinh theo timg hop dong tin dung cu thé. Tai san dam bao la: toan bd
hang ton kho Iuan chuyen va cac khoan pha] thu trong nuée, quyen doi ng hinh thanh trong tuong lai tir
hop ddng xuét khau; S6 du tai khoan tién gm cia Cong ty md tai ngdn hang va cac t6 chire tin dung .

khéc; Céac khoan phai thu tir hgp dong kinh té ma Céng ty 1a nguoi thy huong; Diy chuyén may méc
thiét bj va xay dung nha xuong ctia Du an dau tu xdy dung nha may dét Pai Cudng Thai Binh cong
sudt 4.500 tin/nam; Cac tai san dam bao khéc ctia Cong ty va bén thu ba.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tien Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho k)‘f hoat dong tur
01/07/2018 dén 30/09/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5.17.  Von chi sé hiru (Tiép theo)

Cic giao dich vé von véi Chii sé hitu

30/09/2018 30/06/2018
VND VND

Vén gop ciia Chi sé hiru

- Vén gop dau nam 500 000 000 000 500 000 000 000

- Vén gbp ting trong nim

- Vén gép cudi nim 500 000 000 000 500 000 000 000

Co tire, loi nhuén da chia

P



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Bic Canh, dudng Tran Thai Toéng,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/07‘/2018 den 30;’09/20 1 8

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé Phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.1.  Doanh thu thuan vé béin hang va cung cip dich vu

Quy III Nam 2018 Quy III Nam 2017
VND VND
Tong doanh thu bén hang va cung cip dich vu 233,753,336,788 338 012 275 418

Trong do:

- Doanh thu ban thanh pham

- Doanh thu ban hang hoa

Cac khodn giam tri doanh thu
- Giam gia hang ban

Doanh thu thuén vu ban hang va cung cip dich vu

6.2.  Gia vn hang ban

Gia von thanh phdm da ban
Gia von hang hoa da ban

233,753,336,788

338012275418 .

233,753,336,788

338 012 275 418

Quy III Nam 2018
VND

Quy IIT Niim 2017
VND

208,470,197,523

313 282 736 427

Cong 208,470,197,523 313 282 736 427
6.3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh
Quy I1I N:im 2018 Quy III Niim 2017
VND VND
Lai tién giri ngén hang 73 476 958 10 842 159
Diu tir khac 1778 108 369
Lai chénh léch ty gia 316 504 830 113 265 999
Lai ban hang tra chim 2 856 445 292
Cong 2 168 090 157 2,980,553,450
6.4.  Chiphi tai chinh
Quy IIT Niim 2018 Quy III Niim 2017
VND VND
Lai tién vay 13 697 930 634 14 245 728 044
Lai ( 16) chénh léch ty gia 199 445 006 24 928 765

Caong

13 897 375 640

14 270 656 809

A n

- S
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tien Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/07/2018 dén 30/09/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cac lhuyé'f minh néy la mét bg phan hop thanh va can dwoc doc dé;ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH (TIEP .
THEO)

6.5. Chi phi quan ly doanh nghiép va Chi phi ban hang

Quy III Nam 2018 Quy I Nam 2017
VND VND
Cac khoan chi phi quéan 1y doanh nghiép phat sinh trong ky
Luong va cac khoan trich theo luong 1598 997 276 1607057 184
Phi dich vu bao vé 408 100 000 556 496 000
Phi ngén hang 2484 727 864 1 368 920 706
Phi bao hiém 493 490 261
Chi phi khau hao 254 903 805
Phi dich vy 945 589 667 345 844 000
Chi phi khéac 1 650 537 798 1 706 606 924
Cong 7 342 856 410 5584 924 814
Ciac khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky
Luong va cac khoan trich theo luong
Phi van chuyén
Phi nang ha
Phi dich vu thi tuc xuat khau 1031914 151 1120 812 991
Chi phi hoa hong 310 711 903 172 003 650
Chi phi khac 70 000 000
Cong 1,412,626,054 1292 816 641
6.6.  Thu nhap khac
Quy III Nam 2018 Quy III Nam 2017
VND VND
Cac khoan thu nhéap khac 19,715,246 14 362 262
Cong 19,715,246 14 362 262 .
6.7.  Chi phi khic
Quy III Nam 2018 Quy IIT Nam 2017
P VND VND
Cac khoan chi phi khac ' 378 655 059 5 162 567
\\/{% 378 655 059 5162 567
/ cONGTY N
cO PHAN &
. ‘Sﬁ\.l:i TUJ o Z,/’“
VA PHAT TRIE )4/ /%?: \[ /\/GU\
/
NGUYEN THI MAI HOANG KHAC HUY PAO VAN NAM
Téng Giim dbc Ké todn trudng Nguwoi lap

Thdi Binh, ngay 15 thang 10 nam 2018
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