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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN

Lo A3, KCNN guyén Pie Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tur
01/04/2018 dén 30/06/20138

BANG CAN DOI KE TOAN
Tir ngay 01/04/2018 dén ngay 30/06/2018

Tai ngay
31/03/2018

981 470 024 775
98 662 632 056
42 628 826317
56 033 805 769

G685 142 844039
205 880 342 Q049
257 264 707 633

83431 000 Q00
138 566 794 357

194 033 769 527

194 033 769 527 |

3630779 123

3630779 123
762 066 143 057

677 769 491 975
677 311 941 639
1003 879 142 761
(326 567 201 122)
457 550 5334

588 279 000

(130 728 664)
48 590 531 632
48 590 531 632

706 079 430
542789719

—
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16 163 289 731

1774474 558 643 | 1743 536 127832 |

Céie thuyét minh i trang 06 dén trang 24 la mot b phdn hop thanh ciia bdo cdo (ai chinh

Chi titu M:'l Th?lyét Tai ngay
80 minh 30/06/2018
A. Tai san ngéin han 100 1049 620 936 923
I. Tién vi cdc khodn tuong duong tién 110 8.1 130 732 886 066
1. Tién 111 22 465 338 909
2. Céc khodn tuong duong tién 112 108 267 547 157
111, Cic khoin phai thu ngin han 130 720413 670 852
. Phai thu ngin han cua khach hang 131 52 208 510 354 832
2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 132 53 341 858 987 745
3. Phai thu ndi bo ngéu han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay
dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 5.4 40 188 383 379 |
6. Phai thu 11gﬁn han khéc 136 5.4 129 833 944 890G
IV. Hang ton kho 140 195016 453 813
I. Hang ton kho 141 5.5 195016453 813
V. Tai siin ngiin han khic 150 3457 926 192
1. Chi phi tra trude ngin han 151 493311 107
2. Thué gid tri gia tang duge khiu trir 152 2964615085 |
B. Tai sin dai han 200 724 853 621 720 |

1. Cic khoin phéi thu dai han 210 2336 820000
6. Phai thu dai han khac 216 2 336 8§20 000
11. Tai san ¢b dinh 220 5.6 669 274 591 142
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 6357 726 605 493

- Neuyén gia 222 1003 879 142 761

- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (346 152 537 268)
2. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 ] 547 985 649

- Nauyén gia 228 11 727 737 362

- Gid tr hao mon liy ké (*) 229 (179 751 913)
IV. Tii siin d6 dang dai han 240 22 519 254 888
1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co bian d& dang 242 54 22 519254 888
V1. Tai sin dai han khac 260 30 722 955 690
1. Chi phi tra trude dai han 261 = 14 539 605 959
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262
3. Thiét bi, vat tu, phuy ting thay thé dai han 263 16 163 289 731
4, Tai san dai han khdc 268
Téng cdng (ai sin (270 = 100 + 200) 270
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyen Dic Cénl’l, dudng Tran Thai Tong,
Phudng Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir
01/04/2018 den 30/06/2018

C. Ng Phii tri 300 1196 558 906 111 | 1179 119 975 368 |
I. Ng' ngiin han 310 793 978 754 723 | 772 683 662 930
I. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 5.10 233 022 598 589 241 962 333 520
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 5.0 10 847 020 893 | 12926 351 500
3. Thué va cic khoan phai ndp nha nudge 313 512 3 586286 356 | 5084 445 630
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4 474 392 84() 4 675 209 944
5. Chi phi phai tra ngén han 315 70 324 367 924 | 61 845617 929
6. Phai tra ndi bo ngin hr;}n ) 316
7. Phii tra theo tién dg ké hoach hop dong xdy dung | 317 \
8. Doanh thu chura thuc hi¢n ngiin han 318 |
9. Phai tra ngdin han khéc 319 5.9 32 821 192 348 32174 230 336
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 | 5.3 435590992425 | 410511227118
1. Dur phong phai tra ngéin han 321 I
[2. Qu¥ khen thuong, phic loi 322 3311 703 348 3 5044 246 983
Il. No dai han 330 402 580 151 383 | 406 436 312 338 |
I. Phdi tra ngudi ban dai han 331 '
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.8 106 221 024 039 106 221 024 039
4. Vay va no thué tai chinh dai han 338 296 359 127 34y | 300,213,288,349
D. Vin chi sé hitu 400 ‘ ST7 915 652 532 | 564 416 152 464 ‘
L. Vén chii s& hivu 410 | 5.17 ‘ 577915652532 | 564 416 152 464
1. Vién £06p cua chi s hitu 411 500 000 000 000 l 300 000 000 000
- C6 phiéu phd thong ¢o quyén bidu quyét 411a ‘ 500 000 000 000 | 500 600 000 000
2. Quy déu tur pht trién 418 ‘ 7727176 184 | 7727 176 13¢
3. Quy ho tro sip xép doanh nghiép 419
4. Quy khic thude vén chi sé hitu 420 ‘
5. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 70 185 476 348 56 6885 976 230
- LNST chua phan phéi Ity ké dén cubi ky trudge 421a 56 688 976 280 | 45435938 703
- LNST chua phén p]16| ky nay 421b ‘ 13,499 500,068 253037 577
Tong cong ngudn vin (440 = 300 + 400) 440 [ 1774 474 558 643 | 1743 536 127 832
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Tong Giam doc

A . -
Ke toan trudéng

Newoi lip

Thei Binh, nigey 20 thane 07 ném 2015

Céic thuyét minh tiv trang 06 dén trang 24 la mdt bg phdn hop thanh ciia bio cdo (i chinh
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAQ TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Pire Canh, duong Trdn Thai Téng, Cho ky hoat dong (ir
Phuong Ticn Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thaj Binh 01/04/2018 dén 30/06/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thii voi bio cao i chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive sé hiru vin
Cong ty CH phin Pdu tu va Phat trién Bic Quan (goi tit Ia “Cong ty”) la Cong ty Co phan duge
thanh 1dp va hoat ddng theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan diu s6 1000400095 do S& Ké
hoach va Bau tur tinh Thai Binh cap ngay 30 thang 10 nam 2006. Hién tai, Céng ty dang hoat dong
theo Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016,
Tru so chinh cia Cong ty tai L6 A3, Khu cong nghiép Neuyén Pire Canh. dudng Tran Thai Tong,
phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh. Cong ty ¢6 vin phong dai dién tai 1
Chi Minh ¢ dia chi: Phong 1408B, toa nha Vincom, sb 72 duong Lé Thianh Tén. Phuong Bén Nghé,
Qudn 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tong sb lao dong ctia Cong ty tai ngay 30 thiang 06 nim 2018 14 855 lao ddnag,
Von diéu 1¢ ciia Cong ty
Theo Gidy chirg nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thi 10 ngay 26 thang 07 nam 2016. vdn
dicu 1¢ cua Cong ty la 500.000.000.000 déng (Nam trim ty déng) tueng g vai 30.0060.000 ¢o phan
¢6 ménh gia 10.000 dong/co phan.
Ngay 16 thang 01 nam 2017, S& Giao djch Chimg khoan Thanh phd H& Chi Minh (HOSE) da cip
Quyét dinh Niém yét s6 16/QD-SGDHCM cho phép Cong ty Co phan Diu tr va Phat trién Doc
Quén (FORTEX) niém yét ¢6 phiéu trén HOSE. Ngay 06 thang 02 nam 2017, Cé phiéu cia Cang 1y
C6 phan Pau tu va Phét trién Pae Quin chinh thire giao dich véi ma ching khodn i FTM.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh trong ndm hién tai cia Cong ty 1a San xudt va kinh doanh céc loai
bong soi.
Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thwong
Chu ky sin xuat, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty dirge thire hicn trong thoi gian khong qud 12
thang.
% CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co so liap Bio cio tai chinh

Béo cdo tai chinh gita nién do kém theo duge trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén
dinh phap Iy cé lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bio cdo tai chinh gitra nién do kém theo khong nhim phan anli tinh hinh i chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tac va théng 1€ ké todn duge chap nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12.

tic gid goc va phii hop véi Chuan mue Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy

d v =
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINI

Lo A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh __01/042018 dén 30/06/2018

Bdo cdo nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngdy 01 thang 04 niam 2018 dén ngay 30 thang 06 nim
2018 cho muc dich cung cap théng tin cho cac co quan ban nganh theo quy dinh ddi véi mot Cong
ty Niém yét.

AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Cong ty 4p dung Théng tu s6 200/2014/TT - BTC (“Théng tu 200”) neéy 22 thang 12 ndm 2014 cua
Bo Tai chinh hudng dan Ché dé ké todn cho doanh nghiép trong viée lap va trinh bay Béo cdo 1ai
chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau diy la cac chinh sach ké toan chi yéu duoce Cong ty ap dung trong viée lip Bio cio tai chinh:
Ude tinh ké toian

Viéc lap Bao cdo tai chinh tudn tha theo cac Chuan muce Ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bio cdo tai chinh
yéu cau Ban Tong Giam dde phai ¢d nhirng ude tinh va gia dinh anh huong dén s liéu bdo cio vé
cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai nedy lip Béo cdo 1ai
chinh ciing nhu cac s ligu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, Mic di cac
ude tinh ké toan dugc lap bﬁng tit ca sy hiéu biét ciia Ban Tong Gidm dde sb thue té phat sinh ¢4
thé khac vdi cde ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Gli nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhin theo gia gf\u chng cig
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén vigc mua sim 1ai sin tai chinh dé. Tai san tai chinh cta
Cong ty bao gf)m tién, cdc khodn tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khic,
cdc khoan ky qu¥, cac khoan dau tir tai chinh va cac céng cu tai chinli phii sinh,

Cdng ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban diu, cong no tai chinh duge ghi nhin theo gid gbe chng
cac chi phi giao dich ¢6 lién quan trye tiép dén viée phat hanh ¢dng ny tai chinh do. Cong ng L
chinh ctia Céng ty bao adm cic khoan phai tra nguoi ban, phai tra khie, cde khoan chi phi phai tra.
cde khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Dinh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua ¢d quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Tién va cic khodn twong duong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy. cac khoan tién gui khong ky han, céc

khodn dau tu ngén han ¢6 thoi han goc khéng qua 3 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén doi thanh tién va it rii ro lién quan dén viée bicn dong aia tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN bUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KCN Nguyén Bic Canh, dudng Tran Théi Téng, Cho ky hoat dgng tir
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2018 dén 30/06/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cée thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugce doe dong thoivaéi bio edo (ai chinh kem theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khoin phai thu va dy phong no kho doi

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gid tri ghi so cdc khoan phai thu wr
khach hang va phai thu khic sau khi can trir cac khoan dy phong duge [dp cho cac khoan phai thu
khé doi.

Du phong ng phal thu khé doi thé hién plmn gid tri cua cac Khodn phai thu ma Cong ty du kién co
kha ndng thu hoi tai ngay két thie ky ké toan nim. Tang hodc giam so du tai khoan dy phong duoe
hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Hiang ton kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gia thip hon gita gia ede va gid trf thudn cd thé thue hign
dugc. Gia gbe hang ton kho bao gjom chi phi nguyén vat li¢u tryc tiép. chi phl lao ddng true tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé ¢6 duge hang ton kho ¢ dia diém va try ang thai hién tai. Cong ty dp
dung phuong phéap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gid goe ctia hang ton kho duge
xdc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan ¢6 thé thue hién duge duge xdc dinh
bang gid ban ude tinh trir cdc chi phi ude tinh dé hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban
hang va phan phdi phit sinh.

Dy phong giam gia hang ton kho cta Céng ty duge trich lip theo cic quy dinl k¢ toan hién hanls,
Theo do, Cong ty duge phép trich 1dp di phong giam gid hang tdn kho 15i thoi, hong, kém pham
chat va trong truong hop g gid gbe cha hang tdn kho cao hon gia trj thuin ¢o the thue hién duge i
ngay két thic nién do ké todn.

Tai san ¢6 dinh hivru hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dwoc trinh by theo nguyén gia trir gia (ri hao mon [y ke.

gia tai san ¢o dinh hiu hmh bao gbém gid mua va todn bd cde chi phi khac lién quan true tic ‘D

T\g én
iée dua tai san vao trang thai san sang st dyng.

uy
dén vi
Nguyén gid tai san c¢d dinh hivu hinh do nha thau thue hién 13 gia tri quyét todn cudi cling elia cong
trinh cong cac chi phi lién quan trye tiép va chi phi ding ky, néu co.
Tai san ¢ dinh hitu hinh duoe khdu hao theo phuong phap dudomg thang dua wén thoi gian hitu dung
wde tinh, cu thé nhu sau:

SO ndm
Nha ctra va vit kién tric 08 -22
May mabe va thiét bi 05-15
Phuong tién van tai 02 - 10
Thiét bi van phong 08

Céc khoan 1ai, 15 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh Iéch gitra thu nhp ur thanh 1§ va gid tri
con lai cla tai san va duge ghi nhian vao Bao cio két qua hoat dong kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHiNH

Lé A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Théi Tong, Cho ky hoat ddng (i
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2018 dén 30/06/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bao cdo tai ciindi kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP TIIEO)
Chi phi xiiy dung co bian dé dang

Cic tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vy muc dich san xudl, cho thué, quan tri hoge cho
bat ky muc dich nao khic duoc ghi nhén theo gia gde. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi
phi lai vay cé lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viée tinh khiu hao clia cac L
san nay duge ap dung gidng nhu vai cac tai san khic, bat diu (r khi tai san O vao trang thai sin sang
str dung.

Cice khoan tra trudce dai han

Chi phi tra trude bao gém cac chi phi thue té da phat sinh nhung ¢ 1ién quan dén lét qua hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Céc chi phi nay duoc vén hoa dudi hinh thire ede khodn
tra trude va duge phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuong phap duong
thiang theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai thoéa man tit ca nam (5) dicu kién sau:

(a) Doanh nghi¢p da chuyén giao phin Idn rii ro va loi ich gin lién vai quyén so hitu san phim
hodc hang hoa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiu hang hoa hojc
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhéin vao chi phi san xudt, kinh doanl trong ndin khi phat sinh, trir khi duoe
von hoa theo quy dinh ctia Chuan myc ké toan “Chi phi di vay™. Theo do. chi phi di vay lién quan
true tiép dén vige mua, dau tu xdy dung hodic sin xuit nhimng 1ai san cdn mot thai gian trong doi dai
dé hoan thanh dwa vio sir dung hodc kinh doanh duge cong vao nguyén gia tai san cho dén khi (i
san do duge dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhip phat sinh tir viée ddu tu tam thoi
cic khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién quan. D6i vai khoan vay riéng phue vu vice
xdy dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay duge von hoa ke ca khi thoi gian xdy dune
dudgi 12 thang.

Ngoui té

Cong ty ap dung xu ly chénh I¢éch ty gm theo hudng dan cia Chu Lm e i'é todn Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh huong cia vige thay ddi t ty gia hdi dodi” quy dinh ve ¢hi nhéan, dinh aid, \’l'l‘ ly .:'ec
khoan chénh léch ty gia héi dodi trong doanh nghiép. Theo do. cde mll p vu phit sinh t bang ngo:
(& duoe chuyén doi theo ty gia tai ngay phat sinh lwlmp vit. 88 du cée khoan mue tién 1§ ¢ gde
ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan dugc chuyén doi theo 1y gia tai ngay nay. Chénh léch ty
gid phat sinh dugc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh,




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAl CHINII

L5 A3, KC‘N Nguyén Dtre Canh, duong Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh B 01/04/2018 dén 30/06/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cédn duwge doc déng thoi véi bao cdo (i chind kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pOI
KE TOAN

3.1, Tién va cac khoan twong d wong tién
30/06/2G18 31/03/2015
VIND VND
Tién mat 894 325 247 28 049 268 096
Tién gli ngan hing 21 570 §13 662 14 579 558 22|
Céc khoan tuong duong tién 108 267 547 157 3G 033 805 769
Céng 130 732 886 066 98 662 632 080
5.2.  Phii thu ngin han cia khich hang
30062018 31/03/2013
VND VNi)
Cang ty TNHH san xuat thuong mai vén tai Minh Phuc U513 880 03% 2786907 238
Cong ty C6 phan Tan An 72 577 869 274 117 633 772 314
Nantong CO-OP textile exchangge CO., LTD 18 688 436 674
Cong ty TNHH SX & TM Thai Phuong
SHAREWATT HOTELS LINENS AND AMENITIES INC 49 064 022 322 30 126 254 284
Smart shirts LTD 33 380 083 800
XIAMEN ITG GROUP CORP.,LTD 28 988 626 900
Cic khoin phai thu khac 14 985 872 432 36644 971 339
Cong 208 510 354 832 205 880 342 049
53.  Tri trude cho ngudi bin ngiin han
30/06/2018 31/03/2018
VIND - VN
Cong ty ¢6 phin dau tur 3GR 63 718 091 081 44 757 367 068
Cong ty TNHH XDTM DV Phii Hoang Phét 81615900 200 82 375 900 200
TONGKOOK INTERNATIONAL TRADING CO., LIMITED 88 607 120 074 87 470 390 332
Déi trone khic 107 917 8§76 390 42661 049 947
34] 8§58 987 743 257 264 707 633

Ciong

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN b0l
KE TOAN (TIEP THEO)

5.4.  Phai thu ngiin han khac
30/66/2018 31/03/2018
___VND_ VND
Cong ty CP tap doan Pai Cudng 27204 027 200 255073220612
Cong ty TNHH BDDS New City 9 140 000 000 61 800 625 000
Lai phat khach hang tra chdm 7814932903 3957001 784

Ldi cho co dong vay




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

L6 A3, KC_N N guyén Due Canh, dudng Trin Thai Tong,
Phuong Tieén Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tor

)1/04/2018 dén 30/06/2018

Cong ty CP BBS bai Cuong(*)
Tam (ng

15000 00(
305 156 300

5 000 000 000
67 438 750

Khac 10580211612 77,465.831,211
Cong 170 044 328 275 221 997 794 357
*) Khodn phai thu Céng ty C6 phan Bét dong san Pai Cudng theo Hop dong hop tac kinh doanh sé

30112016 ngay 30 thang 11 ndm 2016 gitta Cong ty Cé phin Pau tr vé
Cong ty C6 phan Bat dong san Pai Cudng. Theo dé Cong ty dau tur 1150

vao du an Khu thuong mai dich vy cin h va van phong cho thué tai sé 55 Tran Nhit Dudt, phuong
Tan Pinh, quéan 1, thanh phé Hbd Chi Minh cla Cong ty Cé |1hﬁn Bit déne san Dai Cudng. Khoin
dau tu ¢6 thoi han 12 thang ké tir ngay hop ddng ¢6 hiéu luc. Sau khi du dn thue hién thanh cong,
cong ty dLroc hudng 3000m2 san thwong mai vin phong ciia du an, twong duong 38.3 riéu ddng/in?2
(da bao gom thué GTGT) tai vi tn da duge phé duyét theo thoa thudn gitra

hoan tra lai toan bd so tién gdp von cong mdt khoan 1ai vai lii sudt |3

nha dau tu da thue gop.
Chi phi xiy dung co bin dé dang

30/06/2018
VAND

L Phat (rién BPlc Quéin va
)0.000.000 dong dé dau tu

2 bén hode Cong ty ;l 1oe

Yo'ndam tinh trén ong s0 tén

31/03/2018
VND

Dur an kéo soi Bic Quén 6 (*)
H¢ thong phan mém SAP va Server (*#)

22 519 254 888

Cing

(55
[ ]

519 234 588

37451073 070
F1 139458 5(;

48 390 531 632

() Theo bién ban gop von ngay 29 thiang 12 ndm 2015 va bién ban gino nhan tai s
[2 ndam 2015, Cong ty C phan Tip doan Pai Cudng di gop von vio Cang Ly bing chi phi déu tr hé H:mw

phin mém SAP va server di kém. Tai ngay 30 thang 06 1
mem.

1@wm 2018, Cong ty dia ¢

an gép von ngay 31 thing

hinh tate van hanh phi
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KC‘N Nguyén Dirc Céanh, dudng Tran Théi Téng, Cho ky hoat dong tor
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2018 dén 30/06/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thai var bao cao tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl
KE TOAN (TIEP THEO)

i Chi phi tra trude

30/06/2018 31/03/2018
VND VND
Chi phi tra trude ngén han A93 311 107
Cong 493 311 107
Chi phi tra trude dai han 14 559 665 959 19542789719
Cong 14 539 665 939 19542 789 719
5.8. Chi phi phai tra
5:8.
5.8.
i) 30/06/2018 31/03/2018
5.8. VND ___VND
::lg;__‘m han
5 B ) S
;(xﬁl phi lai vay 68 744 935 848 59 800 072 422
s(gac khoan trich trude khac | 579 432 076 2 045 545 507
5. A1 -
5{80ng 70 324 367 924 61 845 617 929
Sti4i han
Chi phi lai vay (¥) 106221 024039 106221 024 039
Cong 106221024 039 106221 024 039

(*) Theo hop dong stra d6i bd sung s6 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 va Hop « déng
stra doi, bé sung sé 03/2014/HDTDDT- NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 voi Nedn hang Phat trien Vidt
Nam — Chi nhanh Ngin hang Phat trién Thai Binh, s6 1di vay phai tra dai han theo lich trd ng 1
41.498.504.116 ddng (s6 du 1ai vay phai tra tir nam 2018 dén thang 1 riam 2023) .

Theo Hop dong ké thira quyén va nghia vu hgp ddng tin dung s6 05/2015/HDTH — NHPT agiy 31 thing 12
nam 2015 voi Ngan hang Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngéin hang Phat trién Thai Binh, so i vay phai
tra dai han theo lich trd ng 14 76.522.519.923 déng. (So du lai vay phai tra tr nam 2008 dén Quy | nim
2025)

5.9 Phii tria ngin han khice
JAA62018 3032018
VND_ VND
Kinh phi cong doan 111 780 000 46278 000
Bdo hiém xa hoi, bao hiém Yté, bao hiém thit nghiép 6944 122 224 6357442 213
Cidc khoan phai tra, phai ndp khac 25765290124 A5 770:510 143
Cong 32821 192 348 32 174 230 356

i RS A
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRJI‘:N PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Trin Thai Téng, Cho ky hoat dong (U

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2018 dén 30/06/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céie thuyél minh nay la mdt bg phdn hop thanh va cin duge doc c?cjfvg thai vai bdao cao (ai ehinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pO1
KE TOAN (TIEP THEO)

5.16.  Vay va ng thué tai chinh dai han (Tiép theo)

(1) Vay dai han Ngan hang Phat trién Viét Nam (VDB) - Chi nbdanh Thdi Binh theo cdc hop ddng vay
von tin dung nhu sau:

- Hop ddng vay vén tin dung Pau tu phét trién cia Nha nude s6 03/2007/HDTD ngay 10 (hing 01
ndm 2007 va hop d(")nﬂ stra dbi, bé sung sd 03/2014/HDTDET-NHPT ngay 31 fI"/“Ol-.l Tong ticn
cho vay tir nguén vbn tin dunw D'lu tu phat trién cta nha nuoe Lm da 12 90.400.000.000 ddng nhung
tong 50 von vay ca hai ngudn von khong vuot qua 70% tong s von diu tr tai san ¢d dinh. Mye dich
vay von 1a dé thue hién du an dau tu xay dung nha may kéo soi dét Dai Cudng Thai Binh ( nha may
Plrc Quan 2). Thoi han cho vay 1a 15 nam ké tir khi nhan khoan vay 1|:H.l tién, ky han tra ng woc va
lai phat sinh hang thang tir thang 12/2014 tr¢ di theo thang. D6i voi s6 1ai phai tra nhung chua tra
dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tra theo lich tra no chi tié trong hop (mn r stra doi, bd sung L
thang | nam 2016 dén thang 1 nam 2023. Lai sudt trong han 14 7,8%. 141 sudl qua han la |3Hfm lai
trong han. Hinh thire dam bao tién vay 1 Tai san hinh thanh sau ddu tu tir von 1 ¢o va vdn vay cua
ngin hang VDB - Chi nhanh Thdi Binh la Nha may L)u; Quén 2 (cong \llcll 4.500 tAn/nam) clia
Lonﬂ ty: tai san thé chap khac ctia Cong ty tuong duong toi thidu 10% tong sb von vay dé bao dim
tién vay.

- Hop ddng vay vén ODA KFW sb 01/2007/HDTD ngay 10/01/2007 va hop dbng stra ddi, bd sung sé
)IA/2014/HDODA~NHPT ngay 31/12/2014. Téng tién cho vay ir naudn von ODA h‘ai da la
34.600.000.000 déng nhung tong sé vén vay ca hai ngudn vin khong vuot qui 70% t6ng s von di
tu tai san ¢d dinh. Muc dich vay von 1a dé thue hién du an diu w xav dung nha imay kéo soi dét l:.:-;u
Cuong Thai Binh (nha mdy Bic Quan 2). Thai han cho vay 1a 15 nam ké ir thing 212008, k¥ han
trid no gbe va 1ai phat sinh hang thang tir thang 12/2014 wa di theo thang, D& voi s6 1ai phai
nhung chua trd dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tri theo lich (ri ng chi tiét trong hop dfmw sira doi,
bd sung tir thang | nam 2016 dén thang 1 ndm 2023.. Lii suit trong han 1a 9%, lai smt qué han la
150% 13i trong han. Hinh thiic dam béo tién vay 13 tai san hinh thanl sau diu e wr von ur ¢d vil vén
vay ctia ngan hang VDB- Chi nhanh Thai Binh 1d Nha may Dac Quan 2 (cong suft 4.500 tdn/nim)
clia Cong ty; tai san thé chip khic ctia Cong ty tuang duong 61 thiéu 10% ong sé vén vay dé bao
dam tién vay.

(ii) Vay dai han Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh Bic Ha Néi theo hop

dénu s6 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 nam 2007 va vin ban b6 sung lm'p dong tin dung dai han
s 150/2007/0320/PL ngay 17 thing 6 nam 70]4 vdi tong so .|u1 cho vay [0 49 ¥ déng bao gdm ¢
ngogi t¢ quy doi va khéng vuot qua 70% tong von diu tu thue & ctia dy an. Muc dich vay dé @i o
phin may mée thiét bi va xdy dung nha xudng phue vu Du dn ddu (o xdy dung nha may dér D
Cudmg Thai Binh cong sudt 4.500 tin/nam. Thoi han vay 14 84 thang ké 10 ngdgy nhan no vay diu
tién, ky han tra gbc cudi cling la quy 4 nim 2018. Lai sudt cho vay tha ndi. Hinh thie dam bio tién
vay la: Toan bd 14 tai san hinh thanh sau dau tu tir von tir co vi von vay cia Ngdn hang TMCP Diu
tur phat trién- Chi nhanh Béic Ha Néi 1a Nha may Bire Quén 2 (cOng sudt 4.500 tdn/ndm) va cde tai
san khac thuge s& hitu ciia Cong ty va bén thir ba; ngudn thu o ¢ie hop dong kinh & ma Cong tv 14
bén thy hudng: toan bo so du tai khoan cua Cong ty tai Nedn hang TMCP Diau tu v Phat trién Viel
Nam — Chi nhanh Bac Ha Noi va céc té chire tin dung khic.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BPUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tran Théi Téng, Cho ky hoat dong tur
Phudong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/04/2018 dén 30/06/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dirge doc dong thai vai béao edo 1ai ehih kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl
KE TOAN (TIEP THEO)

5.16. Vay va ng thué tai chinh dai han (Tiép theo)

(iii)  Theo hop dong ké thira quyén va nghia vu hop déng tin dung sb 05/2015/F IDTD-NHPT ngay 3|
thang 12 nam 2015 Céng ty nhan chuycn giao toan bo cic khoan vay (buo gbm cd gbe v lai chua
lm) trong ing voi cac tai san nhan gdép von tir Cong ty C¢ & phin Tap doan I) 1i Cuomg. SO lai phai ¢
dén ngay 30 thang 9 nam 2014 dugce chi tra theo lich trd no' (t quy | nam 2016 dén ngay 31 thing l
nam 2025 Khoan vay ké thira lai theo cac hgp ddng gbe sau:

- Hop ddng s6 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 nam 2008. Thoi han vay 1d 15 nam ké tie khi nhin
khodn vay dau tién. Lai sudt cho vay trong han 1a 6, 9”/: im, 130 sudt qua han bang 150% 1ai wrong
han. Sé du vay tai thoi diem nhéan ké thira la 205.304.527.000 déng. Hinh thire dam bao 14 hé thong
may mac, thiét bi hinh thanh sau chu tu (bao wom ca von vay va von tucd) cta Dy an dau 1 xay
dung nha may Bai Cuong 5 (cong sudt 8.700 tAn/nam): Hoa loi va loi tie tlr tai san thé chép.

- Hop ddng s6 01/2011/HDTDDT- NHPT ngay 28 thang 01 nam 2008. Thoi han vay la 14 nam ké tir
khi nhan khoan vay dau tién . Lai sudt cho vay trong han 1a 9.6%/nam. |ai suit qua han bing 150%
lai trong han. S& du vay tai thoi diém nhan ké thira [a 82.700.000.000 dong. Hinh thie dam bio 12
hé thong may moe, thiét bj hinh thanh sau dau tu (bao gdm ca von vay va von 1y ¢o) eda Dy dn diu
tu xay dung nha may Dai Cuong 5 (cong suat 8.700 tdn/nam); Hoa loi vi 191 (e (r tai san thé chap.

(iv) Theo hop donw chuvcn giao nghia vu ng vay dai Imn sO 15 f’l-‘l‘)"’-h 3IHDAT ngay 31/12/2015
Cong ty nhan Lhuyen gino toan bd cde khoan vay (bao gdm ca goe vi I1ai chua 1ra) twong mg vai cac
tai san nhan gop von tir Coéng ty Co phan Téap doan Dai Cudmg. Khoan vay ch vén giao lhw hy
ddng uéc s 150/2006/151 ngay 13 thang 2 nam 2000. ° nnu 5O lien nhin ny ge 18 27.500.000.0f k
L[unn va 556.000 USD. Ky han tra ng goc theo quy. ky trd no ghie uu». cing la quy 4 ndm 2017,
sudt tha ndi. Hinh thire dam bao 1a tai san hinh thanh (0 von vay edm nhi <udng va mdy moe thié
clia phan xudng PE (thude nha may Dai Cuong 1) ciia Cong ty: tdi khodan tién gl tei Nedn hang; ¢
khoan phai thu tir cac hop dong kinh té phét sinh ma Cang ty la bén thu huéng

5.17.  Von chii sé hiru (Tiép theo)

. . . A £ e T -
Ciic giao dich vé van voi Chii so hiiu

30/66/2018 J1/03/2018
vNp oo VN
Vén gop ctia Chi s¢ hitu
- Vén gdp diu nam 500 000 000 000 500 000 000 000
- Vén gdp ting trong nam
- Vén gop cudi nam 300 000 000 000 300 000 000 000

C6 tae, loi nhuan da chia

I
10



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
Lo A3, KC‘N Nguyén Btre Canh, dudng Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong 1or

01/04/2018 dén 30/06/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoe doc dong thei voi bao cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

A A . - + A .
6.1. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu

Tong doanh thu bin hiang vi cung cip dich vy
Trong do:

- Doanh thu ban thanh pham

- Doanh thu ban hang hoa

Cice khodin giam tri doanh thu

- Giam gia hang ban

Doanh thu thuin vu bdn hang va cung cap dich vu
) = -] H .

<0 K N -
6.2. Gia von hang bian

Gia von thanh pham da ban
Gia von hang hoa da ban

Cong

6.3, Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri ngdn hang
Péu tu khic

Lai chénh 1&ch ty gia
Lai ban hang tra chim

Cong

6.4.  Chi phi taichinh

Lai tién vay
Lai ( 16) chénh léch ty gid

Cing

Quy 1I Nim 2018
VIND

Quy 11 Niam 2017
- VND_

285 828 059 174

285828 059 174

346 004 339 573

219 104 339 8§73
126 960 000 000

285 828 059 174

346 064 339 873

Quy II Nam 2015
YND

Quy I Nam 2017
VND,

248 351 019 254

248 351 019 254

203 182 779 055
113 022 962 047

316205 741 102

Quy LI Nam 2013
VND

Quy H Néam 2017
VNB_

48 924 472
3 846 561 179
4 146 686

3899 632 337

|7 277 545
4312500 000
405 569 688

4 735 347 233

Quy II Nam 2018
VND_

Quy 11 Niim 2017
bilhi 2

4 340 137 822

4331 886 568

13977 9435 944
338 038 257

18 672 024 390

14 515 982 203

L



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRI,I?:N PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Biic Canh, duong Tran Thai Tong,

Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hogt dong tor

01/04/2018 dén 30/06/2018

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAC CAO KET QUA KINH DOANII

(TIEP THEO)

6.5. Chi phi quan Iy doanh nghié¢p va Chi phi bin hang

Quy I1 Nam 2018
VND

Quy II Niam 2017
_VND

Cic khoén chi phi quin 1y doanh nghiép phit sinh trong k¥

Luong va ciac khoan trich theo luong
Phi dich vy bao vé

Phi ngan hang

Phi bio hi¢m

Phi thué ha ting

Phi dich vu

Chi phi khac

Cong

] 219737 823
503 399 998
1 8§15 083 259

1047 143 029
867 486 062

5452850 171

1 874 512 815
299 750 000
6 6Y2 541

898 500 442
4946213 183

7 725 669 320

Cic khodn chi phi bin hang phat sinh trong ky

Luong va cac khoan trich theo luong
Phi van chuyén

Phi ndng ha

Phi dich vu thu tue xuét khau

Chi phi hoa héng

Chi phi khac

Ciong

6.6.  Thu nhip khac

Cac khoan thu nhdp khac

Cong

6.7. Chi phi khic

Ciéc khoan chi phi khac

/" CONG TY
f  COPHAN
PAUTU

Tong Giam doc

81] 377 639

985 713 732
515477018
325 059 500

| 019651 314

2137 627 909

1019681310

Quy 1L Nam 2018
VND

Quy I Nam 2017
VN

189 119 060
189 119 060

483971108

Quy 1I Nam 2018
VND

Quy I Niim 2017
VND_

3115637

31155637

=

TR
——

483 971 108 -

750(‘/,‘\,5-__\

HOANG KHAC HUY DAO VAN NAM

Ké toan trudng

Newdi Eip

Thai Binh, naay 20 thdng 07 nani 2018

|
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