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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

1.6 A3, KCN Nguyén Pirc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dng tir
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2018 dén 31/12/2018
MUC LUC

TRANG
BANG CAN POI KE TOAN 3 =4
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 5
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 6-7

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R -6



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
1.6 A3, KCN Nguyen Die Canh, dudng Tran Thai Téng,
Phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BANG CAN POI KE TOAN
Tir ngay 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir

Chi tidu Ma | Thuyt | 1 oay 31/12/2018 | Tai ngay 01/10/2018
; S0 minh
A - TAT SAN NGAN HAN 100 1027 880 813 447 1013 155 876 614
I. Tién va cAc khoin tuwong dwong tién | 110 5.1 121 848 631 299 129 339 008 257
1. Tién 111 21388 631299 19 032 651 344
2. Céc khoan tuong duong tién 112 100 460 000 000 110306 356 913
I1. DAu tu tai chinh ngin han 120
|. Ching khoan kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh 122
doanh (*)
3. Dau tu niim gilr dén ngay dao han 123
[1I. Csic khodn phii thu ngiin han 130 756 427 435 755 650 482 723 752
. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.2 192 359 685 049 107 769 986 842
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 53 364 790 731 655 383 406 723 678
3. Phai thu ndi bd }1g§n hz}n 133
4. Phai thu theo tién do ke hoach hop
dong xdy dung L
5. Phai thu vé cho vay ngz"m han 135 5.5 64 253 174 812 32291 174 812
6. Phai thu ngén han khac 136 54 135 023 844 339 127 014 838 420
7. Dy phong phai thu ngan han kho doi
*) 137
8. Tai san thiéu cho xir 1y 139
1V. Hang ton kho 140 146 119 061 717 227 699 659 981
I. Hang t6n kho 141 5.7 146 119 061 717 227 699 659 981
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149
V. Tai sin ngin han khic 150 3485684 676 5634 484 624
I. Chi phi tra truée ugz”'m han 151 5.9a 1 184 484 434 448 576 369
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 2301 200242 5185908 255
B - TAI SAN DAI HAN 200 728207 110 110 749 919 412 056
[. Céc khodn phai thu dai han 210 12 883 000 000 13 120 446 675
1. Phai thu dai han cta khach hang 211
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213
4. Phai thu ndi bo dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 12 883 000 000 12 897 000 000
6. Phai thu dai han khéc 216 223 446 675
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219
(1. Tai sin ¢6 dinh 220 618 552 104 568 638 186 463 963
|. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 5.8 618 241 623 979 637 826 960 125
- Nguyén gid 222 1003 879 142 761 1003 879 142 761
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 -366 052 182 636

(385,637,518,782)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN

Lo A3, KCN Nguyén Birc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh

R B e et e e e e L e

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir

01/10/2018 dén 31/12/2018

2. Ngudi mua tra tien trude dai han

2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia tri hao mon luy ké (*) 226
3. Tai san ¢d dinh vo hinh 227 310480 589 359 503 838
- Nguyén gia 228 588 279 000 588 279 000
- Gid tri hao mon luy ké 229 (277,798.411) -228 775 162
I1L. Bit djng sin diu tw 230
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mon luy ké 232
{IL. Tai sian do dang dai han 240 71232 361 558 70 667 130 878
1 Chi phi san xuat, kinh doanh do dang 241
dai han
2. Chi phi xiy dung co ban dd dang 242 56 71232 361 558 70 667 130 878
[V. Déu tu tai chinh dai han 250
|. Pau tu vio cong ty con 251
2. Pau tu vio cong ty lién doanh, lién két | 252
3. Dau tu gop vén vio don vi khic 253
4. Du phong dau tu tai chinh dai han (*) 254
5. Péu tu nim giir dén ngay dao han 255
LV. Tai san dai han khac 260 25539 643 984 27 945 370 540
I. Chi phi tra trudce dai han 261 5.9b 9376354 253 11782 080 809
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262
i.a:hiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai 263 16 163 289 731 16 163 289 731
4. Tai san dai han khac 268
,f 0(())1;](; CONG TAI AN @T0=100% | ogy 1756 087 923 557 1763 075 288 670
C - NQ' PHAI TRA 300 1173 301 660 702 1180 941 789 271
[. N¢' ngiin han 310 754 524 589 314 802 868 284 528
I. Phai tra nguoi ban ngin han 314 5.12 199 849 753 901 200 119 751 746
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 5.3 2 093 144 390 7014832575
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée | 313 5.14 3275841300 4247302170
4. Phai tra nguoi lao dong 314 7273211 365 4 469 933 709
5. Chi phi phai tra ng?m han 315 5.10 85929514 076 82 692 308 391
6. Phai tra noi bd ngfm han 316
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop 6611g 317
xdy dung
8. Doanh thu chua thue hién ngfm han 318
9. Phai trd ngiin han khéc 319 3.1 35 549 824 965 43 518 857 633
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.15 417 238 095 969 457 493 594 956
[1. Du phong phai tra ngéin han 321
[2. Qu¥ khen thudng, phuc lgi 322 3315203 348 3311703 348
I1. No' dai han 330 418 777 071 388 378 073 504 743
I. Phai tra nguoi ban dai han 331

33




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

1.6 A3, KCN Nguyén Bire Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ]\y hoat dgng tir

Phuonﬂ Tién Phong. Thanh pho Thal Binh, Tinh Thai Binh 0]/10/7()1 g dén 3]/]2/20]8
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.10 106 221 024 039 101378 216 394
4. Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 5.16 312 556 047 349 276 695 288 349
D - VON CHU SO HU'U 400 582 786 262 855 582 133 499 399
L. Vén chi sé hitu 410 5:17 582 786 262 855 582 133 499 399
|. Von gdp ciia chil sé hiru 411 500 000 000 000 500 000 000 000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét | 411a 500000 000 000 500 000 000 000
- C6 phiéu uu dai 411b
2. Quy déu tu phat trién 418 7727176 184 7727176 184
3. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 75 059 086 671 74 406 323 215
l—(}l.ilt\iﬁgcchu‘a phan phoi liiy ké dén cudi 421a 46 264 878 090 45.435.938.703
- LNST chua phén phdi ky nay 421b 28 794 208 581 28,970,384,512

L’l‘éng cong ngudn von (440 =300 + 400) | 440 1756 087 923 557 1763 075 288 670

oY

NGUYEN THI MAI HOANG KHAC HUY PAO VAN NAM
Tong Gidam doc Ké toian truéng Nguwoi lap

Thai Binh, ngay 15 thang 01 nam 2019
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Biic Canh, duong Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, TiillThéi Binh 01/10/2018 den 3 I/lZ/ZOlj
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay 1a mét bo phdn hop thanh va can dugce doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
f THONG TIN KHAT QUAT
Hinh thirc s6' hitu von
Cong ty CO phan Déu tu va Phat trién Bae Quén (goi tit la “Cong ty”) la Cong ty Cb phin duge thanh
lap va hoat dong theo Gidy chirmg nhén diang ky kinh doanh lan dau
s& 1000400095 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Thai Binh cap ngay 30 thang 10 nam 2006. Hién tai,
Cong ty dang hoat dong theo Giay chirng nhin dang ky doanh nghiép thay doi lan thir 10 ngay 26 thang
07 nam 2016.
Tru s& chinh ciia Cong ty tai L6 A3, Khu cong nghiép Nguyén Pic Canh, duong Trin Thai Tong,
phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh. Cong ty c6 vin phong dai dién tai HO Chl
Minh & dia chi: Phong 1408B, tda nha Vincom, s6 72 duong Lé Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, Quén
I, Thanh phé HS Chi Minh.
Téng s6 lao dong cia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2018 1a 850 lao dong.
Vén didu 1¢ ciia Cong ty
Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016, von diéu 16
ciia Cong ty 1a 500.000.000.000 dong (Nam trim ty dong) twong mg véi 50.000.000 ¢6 phan ¢é ménh
gid 10.000 déng/cd phan,
Ngay 16 thang 01 nam 2017, So Giao dich Chimng khoén Thanh pho Hb Chi Minh (HOSE) da cap
Quyét dinh Niém yet so 16/QD-SGDHCM cho phép Céng ty Cb phén Pau tu va Phét trién Dic Quéin
(FORTEX) niém yel ¢b phiéu trén HOSE. Ngay 06 thang 02 nim 2017, C6 phiéu cia Coéng ty C6 phan
Piu tu va Phat trién Die Qudn chinh thic giao dich véi ma chimg khoan 1a FTM.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh trong nim hién tai ciia Cong ty la San xudt va kinh doanh cdc loai bong
SO,
Chu ky san xut, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xut, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong qua 12
thing.
2, CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co st 1ap Bio cio tai chinh

Bio céo tai chinh gitra nién do kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid gbe va phit hop véi Chudn muc Ké toan, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Biéo cdo tai chinh gitra nién do kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cic nguyén tic va thong 1é ké toan duge chdp nhan
chung tai cac nudce khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

Niim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

BRSSO



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KON Nguyén Bic Canh, dudng Trin Thai Téng, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/10/2018 den 31/12/2018

Bdo cdo nay duge ldp cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 07 nam 2018 dén ngay 30 thang 09 nam 2018
cho muc dich cung cap thong tin cho cde co quan ban nganh theo quy dinh ddi voi mot Cong ty Niém
vel

AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

Cong ty dp dung Théng tur 56 200/2014/TT - BTC (“Thong tu 200™) ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo
Téi chinh hudng dan Ché do ké toan cho doanh nghiép trong viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau diy la cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong viée lap Béo céo tai chinh:
U'e tinh ké todn

Vige 1ap Bdo cdo tai chinh tuan thi theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao cao tai chinh yéu
ciu Ban Téng Giam déc phai ¢o nhirng ude tinh va gia dmh anh huong dén s liéu béo cdo vé cdng no.,
tai san va vi¢e trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay ldp Bao cdo tai chinh ciing nhur
cic s6 liéu bao cdo v¢é doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac du céc ude tinh ké toan duoc
lap bing tat ca su hiéu biét cia Ban Tong Giam déc sb thue té phat sinh ¢6 thé khac vai cac ude tinh,

gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghli nhan ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gde cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc ticp dén vige mua sim tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia Cong ty
bao gom tién, cc khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky
qufl, cac khoan dau tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh,

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban ddu, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gid gbe cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viée phat hanh cong no tai chinh dé. Cong ng tai chinh cla
Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khic, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan ng
thué tai chinh, cac khoan vay va cdng cu tai chinh phai sinh.

Danl gid lai sau lin ghi nhdn ban dan

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

A B ek - . A
Tién va cic khodn twong dwong tién

Tien va cée khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, cac
khoin diu tu n;:an han ¢6 thoi han gbe khong quéa 3 thang, ¢6 khi nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén ddi thanh tién va it rui ro lién quan dén viée bién dong, gid tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dic Cénl}. dudng Trin Théai Tong, Cho k)‘{ hoat dong tir
Phudng Tién Phong, Thinh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2018 den 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cic /Inqvé'r minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khodn phai thu va duy phong no kho doi

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gia tri ghi so cdc khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong duoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cta céc khoan phai thu ma Cong ty du kién ¢o kha
niang thu hoi tai ngay két thic ky ké todn nam. Tang hodc giam so du tai khoan dy phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang tc"in kho dugc xic dinh trén co sd gid thip hon gitra gid 56(. va gia tri thun co thé thue hién duge.
Gia Eoc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat ligu tryuc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi
san xudt chung, néu c6, dé ¢o duge hang ton kho & dia diém va trang thai hi¢n tai. Cong ty ap dung
phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia gdc cua hang ton kho duge xac dinh
theo phuong phép binh quan gia quyén. Gid tri thuin ¢6 thé thue hién duge duge xde dinh bing gia ban
ude tinh trir cde chi phi wdc tinh dé hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phoi
phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cta Cong ty duge trich Iip theo cic quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugce phép trich 1dp dy phong giam gid hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham chat va trong

trudng hop gid gde clia hang ton kho cao hon gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién
do ké toan.

N oo A g -~ N \ A
Tai san ¢o dinh hiru hinh va khiiu hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon iy ké.

Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hiu hinh bao 2om gia mua va toin bo céc chi phi khac lién quan truc tiép
dén viée dua tai san vao trang théi sin sang str dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hmh do nha thau thue hién la gid tri quyét toan cudi cling ciia cong trinh
cong cac ch| phi lién quan truc tiép va chi phi dang ky, néu cé.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh, cy thé nhu sau:

S0 nam

Nha ctra va vét kién triic 08~ 22
May moc va thiét bi 05-15
Phuong tién vin tai 02-10
Thiét bi van phong 08

Céc khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitta thu nhdp tr thanh 1y va gia tri
con lai cua tai san va duge ghi nhin vio Béo cao két qua hoat déng kinh doanh.

e .



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAOQTAI C{{iNH
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tur
Phudng Tién Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2018 dén 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay lio mot bo phin hop thanh va can dirge doce dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi xiy dung co bin dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho bt
ky muc dich nao khac dugce ghi nhin theo gid gbe. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi lai
vay ¢0 lién quan phu hop véi chinh sach ké todn clia Cong ty. Viéc tinh khau hao cua cac tai san nay
duge dp dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Cic khodn tri trudée dai han

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thue té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké toén. Céc chi phi nay duge von hoa dudi hinh thire cac khoan tra trude
va duge phan b vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, str dung phuong phap dudng thing theo
céc quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hiang dugc ghi nhéin khi dong thoi théa man tét ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép di chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén so hiru san pham hodc
hang hoa cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khdng con nim gift quyén quan ly hang héa nhu nguoi s& hitu hang hoa hoic quyen
kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chiic chin;

(d) Doanh nghiép s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhdn vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dwoc
von hod theo quy dinh ctia Chudn mue ké toan “Chi phi di vay™. Theo do, chi phi di vay lién quan tryuce
tlep dén viéc mua, diu tu xdy dung hodic san xudt nhiing tai san cin mot thoi gian tuong déi dai dé hoan
thanh dua vao st dung hogc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duge
dua vao st dung hodc kinh doanh. Cic khoan thu nhap phat sinh tir viée dau tu tam thoi cac khoan vay
dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. Péi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san
¢6 dinh, bit dong san dau tu, 13 vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Ngoai t¢

Céng ty ap dung xir ly chénh I¢ch Ve gi theo hudng dan cta Chuan mure Ké toan Viét Nam sb 10 (VAS
10) “Anh huéng cia viée thay déi ty gia héi doai” quy dinh vé ghi nhan, danh gid, xtr ly cae khoan
chénh léch ty gia hdi dodi trong doanh nghi¢p. Theo do, cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t¢ dugce
chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nthep vi. SO du cac khoan muc tién té co gbe ngoai té tai
ngay két thic nién do ké toan duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh
duoe hach todn vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh.




BAO CAO TAI CHINH
Cho l\y hoat dong tir
01/10/2018 d¢én 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyen bire Canh, duong Tran Thai Téng,
Phuong Tien Phong, Thanh phd Théi Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh néy 1& mét bg phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN
5.1.  Tién va cic khoan tuong dwong tién
31/12/2018 30/09/2018
VND VND

664 541 914
20 723 944 332
100 460 000 000

Tién mat
Tién guri ngan hang

Ciic khoan tuong duong tién

3526 125 582
15 506 525 762
110306 356 913

Cing 121 848 631 299 129 339 008 257
5.2.Phai thu ngfm han cia khach hang
31/12/2018 30/09/2018
VND VND

Cong ty TNHH san xudt thwong mai van tai Minh Phtc
Céng ty CP diu tw 3GR

Céng ty CH phin Tan An

23 924 600 000
32023 069 274
China Co-op gruop nantong Co-op industrial dvelopment CO., LT
Cong ty TNHH kinh doanh Viét My

Cong ty CP TM va diu tu Nguyén Dl

SHAREWATT HOTELS LINENS AND AMENITIES INC

Smart shirts LTD

XIAMEN HAIXIA INVESTMENT CO.,LTD

China ctexic corporation

3 107 000 000

42 958 628 602
30 364 808 872

Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién Pha Viét 41 844 356 000
Hangzhou Zhongcheng supply chain management Co.,L.TD

Shanghai Xietong ( Group) CO.,LTD 11655097 782

9513 880038
72 577 869 274

3038000000
2209694 256
47163 192 682
16 444 332 450
14210 662 939
7965 486 706

Céc khoan phai thu khéc 6481478 419 16738 617 809
Cong 192 359 038 949 107 769 986 842

5.3.Tri trwée cho ngudi ban ngin han
31/12/2018 30/09/2018
VND VND

147 840 647 961
3269727903

Cong ty ¢6 phan dau tr 3GR
Cong ty TNHH XDTM DV Phl Hoang Phat

TONGKOOK INTERNATIONAL TRADING CO., LIMITED

Poi tugng khic

88 607 120 074
125 073 235 717

127 040 009 141

81615900200
88607 120 074
86 143 694 263

Cong 364 790 731 655 383 406 723 678




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

Lo A3, KCN Nguyén Dic Canh, dudong Tran Théi Tong,

Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tur
01/10/2018 den 31/12/2018

MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh néy la mgt bo phan hop thanh va can dwge dope dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

g, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KI!

TOAN (TIEP THEO) _
5.4. Phai thu cho vay ngan han va phai thu ngan han khac

31/12/2018
VND

30/09/2018
VND

Cong ty CP tap doan Dai Cuong

Céng ty TNHH BDDS New City

Lai phat khiach hang tra cham

Chi nhanh CTCP Tap Boan bai Cuong
Cong ty CP BDS Dai Cuong(¥*)

Khac

47772 549 812
10 800 625 000
19274 101 645
5070 000 000
115000 000 000
1382933 746

20 880 549 812
10 800 625 000
9593 041 332

115 000 000 000
2390982 088

Cong

199 277 019 051

159 306 013 232

(*) Khoan phai thu Cong ty C6 phin Bat dong san Pai Cudng theo Hop dong “hop tac kinh doanh 56
30112016 nﬂav 30 thang 11 ndm 2016 gitra Cong ty Co phan Dau trr va Phat trién Dic Quan va Cong ty
CH phan Bit dong san Pai Cudng. Theo do Cong ty dau tu 1 15.000.000.000 dong dé dau tu vao du an
Khu thuong mai dich vu cin h va van phong cho thué tai sé 55 Trin Nhét Duit, phuong Tan Dinh,
quédn 1, thanh pho H& Chi Minh ciia Cong ty C8 phin Bét dong san Dai Cudng. Khoan dau tu ¢é thoi
han 12 thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc. Sau khi du an thue hién thanh céng, cong ty duoc huong
3000m2 san thuong mai van phong cua du an, tuong duong 38,3 triéu dong/m2 (da bao gom thué
GTGT) tai VI tri da duge phé duyét theo thoa thuan gitra 2 bén hmc Cong ty dugc hoan tra lai toan bd
50 tién Uop vbn cong mot khoan 13i voi 1ai sudt 15%/nam tinh trén tong sd tién nha ddu tr da thuc gop.
Chi phi xay dung co ban do dang

31/12/2018 30/09/2018
VND VND
Du an kéo sgi Plre Quén 6 (*) 60 092 902 996 59527672316

Hé théng phan mém SAP va Server (%) 11139 458 562 I1139 458 562

Cong 71232 361 558 70 667 130 878

() Theo bién ban gép von ngay 29 thang 12 ndm 2015 va bién ban giao nhén tai san gop vén ngay 31 thing 12
nam 2015, Cong ty Co [)hdll Tép doan Dai Cuong di gép von vao Cong ty bing chi phi dau tu hé thong phan
mém SAP va server di kem. Tai ngay 30 thang 06 nam 2018, Céng ty d van hanh phin mém. Tuy nhién, do

mét sb 16i lién quan phat sinh ngodi du kién nén t6i quy 3/2018 cong ty tam thoi chua dua phan mém vao sir
dung.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir
01/10/2018 dén 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Neuyén Dire C anh, duong Tran Thai Tong,
Phudng Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mét bg phédn hap thanh va can duoc doc dong thoi vai bdo cdo 1ai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE
TOAN (TIEP THEO)

5.7.  Chi phi tri truée

31/12/2018 30/09/2018

VND VND

Chi phi tra trude ngan han 1 184 484 434 448 576 369
Cong 1184 484 434 448 576 369

Chi phi tra trude dai han

Cing

5.8.
5.8.
5.8.
5.8.
5.8.
58.

Chi phi phai tra

_Ngan han
>Chi phi 1ai va
s P y

5(gic khoan trich trude khac

5680ng

Sﬁfli han
Chi phi lai vay (*)

Cong

9376 354 253

11 782 080 809

9 376 354 253

11 782 080 809

31/12/2018
VND

30/09/2018
VND

85240 559 508
688 954 568

82 191 037 246
501 271 145

85929 514 076

82 692 308 391

106 221 024 039

106 221 024 039

106 221 024 039

106 221 024 039

(*) Theo hgp dong sira ddi bd sung sd 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 va Hop dong sira
ddi, bd sung s6 03/2014/HPTDDT-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 véi Ngan hang Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Ngan hang Phat trién Thai Binh, sé 1ai vay phai tra dai han theo lich tra ng 1 41.498.504.116 dong
(s6 du 1di vay phai tra tir nam 2018 dén thang 1 ndm 2023) .

Theo Hop ddng ké thira quyén va nghia vy hop dong tin dung sb 05/2015/HDTD — NHPT ngay 31 thang 12
nam 2015 v&i Ngan hang Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngan hang Phat tricn Thai Binh, so 1ai vay phai tra

dai han theo lich tra no Ia 76.522.519.923 dfmg. (S6 dur lai vay phai tra tir nam 2008 dén Quy 1 nam 2025)

5.9.  Phai tra ngan han khae

31/12/2018 30/09/2018
VND VND

2
Kinh phi cong doan 148 405 787 W 5
Bao hiém xa hoi, bao hiém Yté, bao hiém that nghiép 9632586316 8724 885473
Cac khoan phai tra, phai ngp khac 25 768 832 862 34 730 794 887

Cong 35 549 824 965 43 518 857 633
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, dudng Tran Thai Téng,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Théi Binh, Tinh Thai Binh

5

e T R ETITIEEERR EE,

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN TIEP THEO)

5.14.  Vay va ng thué tai chinh ngin han (Tiép theo)

(i) Vay ngin han Ngéin hang TMCP Ddu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Béc Ha Noi theo hop dong

han mire tin dung s6 01/2016/1497403/HDTD ngay 08 thang 06 ndm 2016. Han mire tin dung ngén han
voi 56 tién toi da 1a 400 ty dong bao gom ca Viét Nam Ddng va ngoai & quy déi (han mirc nay da bao
gbm toan b du L/C vi du ng ngin han theo han mic ci chuyén sang), trong d6 du ng cho vay ngin
han t6i da la 250 ty ddng. Muc dich vay bd sung vén luu dong trong phuc vu san xuat kinh doanh. Thei
han va ldi suit cho vay dugc xac dinh theo timg hop ddng tin dung cu thé. Tai san dam béo la: toan bo
hang tén kho ludn chuyen va cac khodn phai thu trong nude, quyén doi ng hinh thanh trong twong lai tir
hop dong xudt khdu: S& du tai khoan tién guri caa Cong ty mo tai ngdn hang va cac t& chire tin dung
khae: Cac khoan phai thu tir hop dong kinh t& ma Con;: ty 1a nguoi thy hudng; Day chuyén may maoc
thiét bj va xay dung nha xuong cia Dy an diu tu xdy dung nha méy dét Pai Cudng Thai Binh cong
suiit 4,500 tin/nam; Cac tai sin dam bao khic cia Cdng ty va bén thir ba.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Bie Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tur
01/10/2018 dén 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh néy la mét bo phdn hop thanh vé can dige doc dong théi véi béio cdo tai chinh kém theo
L £ o o X
5.17.  Von chi so hiru (Tiép theo)

Cic giao dich vé von véi Chii s¢ hitu

31/12/2018 30/09/2018
VND VND
Vén gop ciia Chu s& hivu
- Vén gop diu nim 500 000 000 000 500 000 000 000
- Vén 2op ting trong nam
- Vén gbp cubi nim 500 000 000 000 500 000 000 000

Co tie, lgi nhuan da chia




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Bire Canh, dudng Tréin Théi Téng,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUY]‘:T MINH BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir

01/10/2018 dén 31/12/2018
MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh vé cin dige doc dang thai voi bdo cdo tai chink kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.1.  Doanh thu thuin vé bin hang va cung eap dich vy

Tong doanh thu bén hang va cung cip dich vy
Trong do:

- Doanh thu béan thanh pham

- Doanh thu ban hang héa

Cace khodn giam tri doanh thu

- Giam gia hang ban

A - \ \ A .
Doanh thu thuan vy bidn hang va cung cap dich vu

6.2. Gid von hang ban

Gia von thanh phim da ban
Gid von hang hoa da ban

Cong

6.3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giti ngan hang
Dau tu khac

Lai chénh léch ty gia
Léi ban hang tra cham

Cong

6.4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Lai ( 16) chénh léch ty gia
Diéu chinh trong ky

Cong

Quy IV Niam 2018
VND

Quy IV Niim 2017
VND

233,753,336,788

329,722,473,309

2,008,812,960

296 187 013 105

296 187 013 105

327,713,660,349

296 187 013 105

Quy 1V Niam 2018

Quy IV Nim 2017

VND VND
334,320,752,085 262774 993 502
334,320,752,085 262 774 993 502

Quy IV Nam 2018

Quy IV Nam 2017

VND VND
31463 703 9264 680
17927 502 106
199914 788

2147041 988

17,958,965,809 2 356 221 456
Quy IV Nim 2018 Quy IV Nim 2017
VND VND

12 898 666 211 13 817 905 349

| 268 849 264 16392 433

(1,787,354,852 )

12,380,160,623

13 834 297 782




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Pire Canh, dudng Tran Thai T4 ong,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH
Cho l\y hoat dong tur
01/10/2018 dén 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phéin hgp thanh v cin dwgc doc dong thoi véi bao edo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH (TIEP
THEO)
6.5.  Chi phi quin Iy doanh nghiép va Chi phi ban hang

Quy IV Nam 2018 Quy IV Nim 2017
VND VND

Cice khoin chi phi quin Iy doanh nghi¢p phét sinh trong ky
Luong va cdc khoan trich theo luong 1 419994 758 1175538671
Phi dich vu bao vé 515083 333 494 300 000
Phi ngan hang 4110664 314 1996 551 994
Chi phi khac 2 580 153 551 2518307497
Cong 8 625 895 956 6 184 698 162
Cic khodn chi phi ban hang phat sinh trong ky
Luong va cace khoan trich theo luong
Phi viin chuyén
Phi ndng ha
Phi dich vu thu tue xudt khiu 818019 465 945 141 721
Chi phi hoa héng 240 669 195 230074 212
Chi phi khac 6210 000
Cong 1 058 748 660 1 181425933

6.6.  Thu nhip khac

Quy IV Nam 2018 Quy IV Niam 2017
VND VND =

Cac khoan thu nhap khic 10.755.491,286 140 973 217

Cong 10,755,491,286 140 973 217

6.7.  Chi phi khie

Quy IV Niam 2018 Quy IV Nim2017

VND VND
Cic khoan chi phi khic 1,735,709 10 186 614
: 1,735,709 10 186 614
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NQUYF:N THI MAI HOANG KHAC HUY DPAO VAN NAM
Tong Giam ddc K¢ todn truéng Nguoi liap

Thai Binh, ngay 15 thang 01 ndam 2019
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