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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN

Bao c4o tai chinh gitka nién d¢ da dwoc soat xét
cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguy&n Birc Canh, dudng Tién Phong, Thanh Pho Thai Binh, Tinh Thai Binh
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Blrc Canh, dwdng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

Ban Téng Giam ddc Céng ty C phan Dau tw va Phat trién Dirc Quan (dwoi day goi tat la “Cong
ty”) trinh bay bao céo nay cung véi Bao cao tai chinh gitra nién dé cho ky hoat déng 6 thang két
thuc ngay 30 thang 06 nam 2018 da dugc soat xét béi cac kiém toan vién doc lap.

1

Théng tin chung

Céng ty Cé phan PAu tw va Phat trién Blrc Quan (goi tét 1a “Cang ty”) 1a Céng ty Cé phén
duoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau sd
1000400095 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Thai Binh cap ngay 30 thang 10 ndm 2006.
Hién tai, Cong ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan
thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016.

H$i ddng quan trj va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién cla Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam dbc da diéu hanh hoat dong cua
Cong ty trong sudt ky hoat dong va dén ngay lap Bao cdo tai chinh gém cac vj nhu sau:

Héi ddng quan tri Chtrc vu
- Ong Lé Manh Thuéng Chu tich
- Ba Nguyén Thi Mai Thanh vién
- Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién
- Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién
- Ong Nguyén An Toan Thanh vién

Ban Kiém soat

- Ba Pham Khanh Tam Trwédng Ban (Mién nhiém ngay 16 thang 04 nam 2018)
- Ba Pham Thj Phwong Trwdng Ban (Bb nhiém ngay 16 thang 04 nam 2018)

- Ong Vi Hdng Thai Thanh vién

- BaNguyén Thj Luu Thanh vién

Ban Téng Giam déc

- Ba Nguyén Thj Mai Tdng Giam déc
- Ong Nguy&n Duy Chién Phé Téng Giam déc
Tru s&

Tru s& chinh clia Céng ty tai L6 3, Khu céng nghiép Nguyén Bic Canh, dwéng Tran Théi
Téng, phwdng Tidén Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh
Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va két qua hoat dong kinh doanh

cho ky hoat dong két thuc cung ngay clia Cong ty dugc trinh bay trong Bao céo tai chinh
da dugc soat xét dinh kem.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU' VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguy&n Dirc Cénh, dudng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

Cac khoan bét thuwong va sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Dén ngay |ap bao c4o nay, Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam Béc cho rang khéng ¢é si
kién nao cé thé 1am cho cac sb liéu va thoéng tin da dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh
da dwoc soat xét ciia Cong ty bj phan anh sai léch.

Céng ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam dwgc chi dinh la don vj thie hién kiém toan Bao cdo tai
chinh gitra nién d6 cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2018.

Céng bé trach nhiém cua Ban Tdng Giam déc

Héi déng quén tri va Ban Téng giam dbc chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh va dam
bao B4o cdo tai chinh gitka nién dé da phan anh trung thwe va hop Iy vé tinh hinh tai chinh
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién
té trong ky hoat déng két thuc cung ngay cta Céng ty. Dé lap Bao céo tai chinh nay, Ban
Téng Giam déc Céng ty dwgc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat noi bo ma Ban Téng Giam dbc Céng ty xac dinh 1a
can thiét d& ddm bao cho viéc |ap va trinh bay béo céo tai chinh khéng con sai sét
trong yéu do gian lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon phit hgp va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan;

- Thue hién cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan muyc ké toan duoc ap dung cé duoc tudn tha hay khéng, c6 nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong bao cao tai
chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh trén co s& tuan thi cac chuan muyec ké toan,
ché do ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao
cao tai chinh;

- Lap B4o c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Cong ty sé tiép
tuc hoat dong khdng con phu hep.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két réng da tuan th cac yéu ciu néu trén trong viéc lap
Bao c4o tai chinh va nhan thay khong cé van dé bat thuwéng xay ra co thé anh hudng dén
kha nang hoat dong lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao s ké toan dwgc ghi chép day du,
phan anh trung thwc va hep ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty va dam bao Bao céo tai
chinh ctia Céng ty dugc lap phi hep véi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh.

Ban Tdéng Giam déc Céng ty cling chju trach nhiém dadm béo an toan cho céc tai san va da
thuc hién cac bién phap phiu hop dé ngan ngira va phat hién sai sét va céc truéng hop vi
pham khac.



CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Birc Cénh, dudng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

Ban Téng Giam déc Cong ty xac nhan ring Bao cdo tai chinh cho ky hoat dong 6 thang két
thuc ngay 30/6/2018 ctia Céng ty da dwoc lap theo dung cac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Giam déc cam két rang Céng ty khéng vi pham nghfa vy céng b théng tin
theo quy dinh tai Théng tw sé 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 clia Bo Tai chinh vé viéc
hwéng dan cong bé théng tin trén Thi tredng chirng khoan.

8. Y kién cuia Ban Téng Giam déc

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc Céng ty, Bao céo tai chinh gitra nién d6 da duoc soét
xét (dinh kém) da phan anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay
30/6/2018, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té trong ky hoat dong két thac
cung ngay va duoc lap phit hop cac chudn muyc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh gilra nién dg.

Thai Binh, ngay 13 thang 8 nam 2018
THAY MAT BAN TONG GIAM BOC

_—TQNG GIAM BOC
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PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

Sé: 09 12018/BCSX-PKF.NHN Ha Nbi, ngay 13 thang 8 nam 2018

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITPA NIEN PO

Kinh gtri: Cac Cb déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Coéng ty Cé phan Pau tw va Phat trién Dirc Quan

Chuing t6i da soat xét Bao céo tai chinh gitra nién do cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay
30/06/2018 clia Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Plrc Quan duoc 1ap ngay 13 thang 8 nam
2018 bao gom: Bang can doi ké toan gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2018, Bao cao két
qua hoat dong kinh doanh gilra nién dg, Bao cao luu chuyén tién té gira nién do va Thuyét minh
bao cao tai chinh gitra nién do cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30/06/2018 dwoc trinh
bay tir trang 7 dén trang 42 kém theo.

Bao cao tai chinh gitra nién do da dugc soéat xét nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké
toan duoc chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Dlre Quan chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thyc va hop ly bao céo tai chinh gitta nién dé cia Coéng ty theo chuan muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy di nh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bao céo tai chinh gitra nién dd va chiu trach nhiém vé kidm soat noi bdé ma Ban Téng Giam dbc xac
dinh la can thiét d& dam bao cho viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do
gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching téi 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat
xét cua chung toi. Chung t6i da thure hién cong viéc soat xet theo Chuén muc Viét Nam vé hgp déng
dich vu soat xét s0 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién d6 do kiém toan vién doc lap cta don
vi thuc hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitka nién do bao gém viéc thure hién cac cude phéng van, chd
yéu 1a phong van nhizng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thure hién thi tuc
phéan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc
kiém toan duwoc thue hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing
ti dat dwoc sw dam bao ring ching t6i s& nhan biét dwoc tht ca cac van dé trong yéu co thé duoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing téi khong dua ra y kién kiém toan.

Van phéng chinh « Tel: +84 24 6664 4488 « Fax: +84 24 6664 2233 « Email: pkfvietnam@pkf.com.vn « www.pkf.com.vn
Téng 10 va 12 toa nha Hapulico = 56 1 Nguyén Huy Tudng « Phuding Thanh Xuan Trung » Quan Thanh Xi 14n * Thanh ph6 Ha NGi » Viét Nam 5

PKF Viét Nam 1a cong ty thanh vién cta Tap doan PKF Quoc t&, mang IuGi clia cac cong ty dc lap va khéng thifa nhan bat ky trach nhiém hoac nghia vu nao cho cac
hanh déng hoac viéc khéng hanh dang cua bét ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién khac



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Két luan clia Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chling t6i, chiing t6i khéng thdy c6 véan dé gi khién chung t6i cho
rang Bao cdo tai chinh gitta nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30/6/2018 va két qua hoat dong kinh doanh
va Iwu chuyén tién t& cla don vi cho ky hoat dong 06 thang két thic cling ngay, phu hgp véi cac
chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cd lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do.

Vén @& khac

Bao c&o tai chinh gitra nién do clia Cong ty C& phan DAau tw va Phat trién Birc Quan cho ky hoat
dong 06 thang két thic ngay 30/6/2017 da duoc soat xét béi kiém toan vién va doanh nghiép kiém
toan khac. Kiém toan vién nay da dua ra y kién chap nhan toan phan ddi véi bao cao tai chinh nay tai

ngay 14/8/2017.

Pai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

Chu Quang Tung

Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 1022-2018-242-1



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguyé&n Bire Canh, dudng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BANG CAN POl KE TOAN GIC’A NIEN BOQ

Ngay 30 thang 06 nam 2018

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong
tién

Tién

Céc khoan twong dwong tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwdc cho ngui ban ngén han
Phai thu vé& cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac

Hang tén kho

Hang ton kho

Tai san ngdn han khac

Chi phi tra treére ngén han

Thué GTGT dwec khau trir

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Tai san cd dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon luy ké

Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gié trj hao mon Iug ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi xay dyng co ban dé dang
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwére dai han

Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai
han

TONG CONG TAI SAN
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100

110
111
112
130
131
132
135
136
140
141
150
151
152
200
210
215
216
220
221
222
223
227
228
229
240
242
260
261

263
270

Thuyét
minh

5.1

5.2
5.3
5.4a
5.5
5.6

59a

5.4b

5.7

5.10

58

5.9b

30/06/2018

1.037.864.196.069

130.732.886.066
22.465.338.909
108.267.547.157
707.742.466.404
208.513.892.389
341.858.987.745
33.631.174.812
123.738.411.458
195.873.252.656
195.873.252.656
3.515.590.943
552.088.878
2.963.502.065
737.395.534.981
15.251.820.254
12.915.000.000
2.336.820.254
657.820.823.358
657.412.296.271
1.003.879.142.761
(346.466.846.490)
408.527.087
588.279.000
(179.751.913)
33.658.713.450
33.658.713.450
30.664.177.919
14.500.888.188

16.163.289.731
1.775.259.731.050

Pon vj: VND
01/01/2018

1.081.913.008.427

93.815.654.795
39.051.263.128
54.764.391.667
784.357.386.792
380.072.451.962
183.838.541.851
83.431.000.000
137.015.392.979
198.204.169.838
198.204.169.838
5.535.797.002
1.177.603.570
4.358.193.432
751.716.739.918

697.403.851.370
696.897.277.785
1.003.879.142.761
(306.981.864.976)
506.573.585
588.279.000
(81.705.415)
33.569.659.815
33.569.659.815
20.743.228.733
4.579.939.002

16.163.289.731
1.833.629.748.345

Béo c4o tai chinh nay phai duoc doc chung véi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, dwdng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BANG CAN POI KE TOAN GIU’A NIEN BQ (Tiép theo)
Ngay 30 thang 06 nam 2018

Pon vi: VND

NGUON VON Mg Thuyet 30/06/2018 01/01/2018

so minh
NQ PHAI TRA 300 1.197.129.785.295 1.253.487.385.839
N ngén han 310 817.613.472.907 847.051.073.451
Phai trd nguwdi ban ngén han 311 5.13 233.021.482.489  277.896.405.695
Nguwdi mua tra tién trwéc ngén han 312 5.14 10.850.558.450 12.442.114.084
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 5.15 3.726.600.506 5.369.643.261
Phai trd nguoi lao dong 314 4.474.592.840 4.451.076.375
Chi phi phai trd ngan han 315 5.11a 78.652.511.501 73.033.310.285
Phai trd ngén han khac 319 512 32.821.192.348 6.801.065.954
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.16a 450.754.831.425 465.184.427.160
Quy khen thudng, phuc lgi 322 3.311.703.348 1.873.030.637
N¢ dai han 330 379.516.312.388  406.436.312.388
Chi phi phai tra dai han 333 5.11b 98.321.024.039 106.221.024.039
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 338 5.16b 281.195.288.349 300.215.288.349
VON CHU s& HOU 400 578.129.945.755  580.142.362.506
Vén chi sé hiru 410 517 578.129.945.755  580.142.362.506
Vén gop clia chll s& hiru 411 500.000.000.000  500.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét 411a 500.000.000.000  500.000.000.000
Qu§ dau tu phat trién 418 7.727.176.184 3.768.680.945
Lei nhuan sau thué chwa phan phoi 421 70.402.769.571 76.373.681.561
- LNST chua phén phdi liy ké dén cubi
ky truée 421a 45.435.938.703 60.861.455.030
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 24.966.830.868 15.512.226.531

440 1.775.259.731.050 1.833.629.748.345

Théai Binh, ngay 13 thang 08 ndm 2018

NGUO'1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG GIAM BOC

S

Hoang Khic Huy

CONG TY
cO PHAN
PAU TU

Hoang Khac Huy

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo 8



CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Blrc Canh, duong Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIA NIEN BQ

Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30/6/2018

T 01/01/2018
dén 30/06/2018

591.057.409.376

591.057.409.376
522.531.228.776

68.526.180.600
4.228.589.664
29.916.644.697
27.345.642.235
3.393.738.003
12.379.687.258

27.064.700.306
753.943.095
254.469.860
499.473.235
27.564.173.541
2.597.342.673

24.966.830.868
474
474

Pon vi: VND

Tiwr 01/01/2017
dén 30/06/2017

586.780.445.035

586.780.445.035
531.412.337.678

55.368.107.357
5.410.403.228
25.707.508.590
25.457.737.203
2.539.687.368
13.041.918.853

19.489.395.774
609.424.268
11.240.202
598.184.066
20.087.579.840
2.092.930.809

17.994.649.031
343
343

Théai Binh, ngay 13 thang 08 nam 2018

. Thuyet

CHi TIEU M3 minh

sd
Doanh thu ban hang va cung cép dich
vu 01
Cac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn vé ban hang va cung
cép dich vu 10 6.1
Gia vbn hang ban 11 6.2
Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cip
dich vu 20
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3
Chi phi tai chinh 22 6.4
- Trong do: Chi phi l&i vay 23
Chi phi ban hang 25 6.5
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5
Lei nhuan thuan tir hoat ddng kinh
doanh 30
Thu nhap khac 31 6.6
Chi phi khac 32 6.7
Lei nhuén khac 40
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh
nghiép 60
Lai co ban trén cé phiéu 70 6.9
Lai suy giam trén cé phiéu 71 6.9

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

e B

Hoang Khic Huy

Hoang Khac Huy

cO PHAN
PAUTU |
VA PHAT n:eré
pUC QUA

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PUPC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Burc Canh, dudng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Théi Binh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GICA NIEN PO (Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30/6/2018

CHi TIEU

l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH

1. Loii nhuan ké toan trwdc thué

2. Piéu chinh cho cac khoan:

Khau hao tai san cb dinh va bat déng san dau tw
(Lai)/L5 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac
khodn muc tién té co géc ngoai té

(L&i)/L5 tir hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

3. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu ddng

(Tang)/Gidm cac khoan phai thu

(T&ng)/Gidm hang tén kho

T&ng/(Gidm) céac khoan phai tra

(T&ng)/Giam chi phi tra trwdc

Tién lai vay da tra

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

IIl. LU CHUYEN TIEN T(’ HOAT DONG BAU TU

1. Tién chi @& mua s&m, xay dyng TSCB va cac TSDH
khac

2. Tién thu do thanh Iy, nhweng ban TSCD va céac
TSDH khac

3. Tién chi cho vay va mua cdng cu ng cla cac don vi
khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no clia
don vj khac

5. Tién thu l&i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia
Lwu chuyén tién thuln tir hoat dong déu tw

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tré no gbc vay

Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Anh hu@ng cla thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai
té

Tién va twong dwong tién cudi ky

NGUOI LAP BIEU

b

Hoang Khic Huy

Hoang Khic Huy

KE TOAN TRUONG

7]
O E

33
34

50
60

70

Tir 01/01/2018
dén 30/06/2018

27.564.173.541

39.583.028.012
2.571.002.462

(4.288.038.155)
27.345.642.235

92.775.808.095

30.947.006.044
2.330.917.182
(54.808.830.025)

(9.295.434.494)
(29.077.657.502)
32.871.809.300

63.595.177
(26.060.670.000)

62.945.495.188

126.253.804
37.074.674.169

768.167.582.013
(801.617.177.748)
(33.449.595.735)
36.496.887.734
93.815.654.795

420.343.537
130.732.886.066

Bon vi: VND

T 01/01/2017
dén 30/06/2017

20.087.579.840

39.466.332.046
186.487.948

(2.889.984.941)
25.457.737.203

82.308.152.096

(144.906.278.845)
101.357.438.707
(36.139.563.536)

(2.175.098.201)
(11.818.077.989)
(11.373.427.768)

(583.225.000)

(80.666.000.000)

23.415.941
(81.225.809.059)

682.792.003.883
(650.857.309.242)
31.934.694.641
(60.664.542.186)
124.288.942.591

117.076.779
63.741.477.184

Théi Binh, ngay 13 thang 08 nam 2018

CONG TY
€O PHAN
PAUTU |

Béo céo tai chinh nay phai dugc doc chung véi céc thuyét minh kem theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PU'C QUAN
L& A3, KCN Nguyén Bire Canh, duong Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DO
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018

1

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru vén:

Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Blrc Quan (goi tét 1a “Céng ty”) la Cong ty ¢b phan
duwoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1an dau sé
1000400095 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Thai Binh cdp ngay 30 thang 10 nam 2006.
Hién tai, Céng ty dang hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan
thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay dbi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam
2016, vén didu |é ctia Cong ty 1a 500.000.000.000 ddng (N&m tram ty déng) twong &rng véi
50.000.000 cé phan c6 ménh gia 10.000 ddng/cd phén.

Céng ty thue hién niém yét ¢ phiéu trén S& giao dich chirng khoan thanh phé HO Chi
Minh tlr ngay 06 thang 02 nam 2017 v&ima cb phiéu 1a FTM.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh:

Nganh nghé kinh doanh chinh trong ndm hién tai ciia Céng ty la San xuat va kinh doanh
cac loai sgi.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cla Céng ty dwec thye hién trong théi gian
khéng qua 12 thang.

CAu tric doanh nghiép:

Cong ty c6 tru sé tai L6 3, Khu cong nghiép Nguyén Bic Canh, dudng Tran Thai Téng,
phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh va V&n phong tai H6 Chi Minh:
Phéng 1408B, toa nha Vincom, sb 72 duéng Lé Thanh Tén, Phwong Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phé H& Chi Minh.

Téng sbé lao dong clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2018 la 869 nguoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2017 |a 870 ngudi).

Ban thuyét minh BCTC gilra nién d6 la mét bo phan khéng téch roi cda BCTC 11



CONG TY CO PHAN BDAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Birc Canh, dwéng Tién Phong, Thanh Pho Théi Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI’A NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky hoat ddng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

2

4.1

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén mwec ké toan va ché do ké toan
Ché do ké toén ap dung

Céng ty ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép duoc ban
hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh, Thong tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh stta déi, bd sung mét s6 diéu Thong tw
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tuén thi Chudn muec ké toén va Ché dj ké toan

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chudn
muc do Nha nuwéc da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh dwgc lap va trinh bay theo ding
moi quy dinh cdia tirng chudn muc, thong tw huéng dan thie hién Chuén myc va Ché do
ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nam duwong
lich.

Bao cao nay dwoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2018 dén ngay 30 thang
06 nam 2018 cho muc dich cong bé théng tin.

Don vi tién té st dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung trong viéc trinh bay Bao cdo tai chinh nay la nhét
quan véi cac chinh sach ké toan da dwoc ap dung dé trinh bay B&o céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017 cta Cong ty.

Uéce tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh cho ky hoat déng 6 thang két thic vao ngay 30
thang 6 nam 2018 ciia Cong ty tuan thii theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam, yéu ciu Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam dbc Céng ty
phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh huwéng dén sé liéu bao c4o vé cong ne, tai san va
viéc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao céo tai chinh cling
nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuwe té co thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Ban thuyét minh BCTC gitra nién dé la mét bé phén khéng tach roi cua BCTC 12



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L& A3, KCN Nguy&n Bac Canh, dwang Tign Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2018

4.2

4.3

4.4

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gli ngan hang (khong ky han).

Cac khoan twong duong tién la cac khodn du tw ngén han cé thdi han thu héi hodc déo
han khéng qua 3 thang c6 kha nang chuyén ddi thanh mét luvgng tién xac dinh va khéng c6
rlii ro trong chuyé&n d@di thanh tién k& tir ngay mua khodn du tu do tai thoi diém bao céo.

No phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao c4o tai chinh theo gia tri ghi sb phai thu tir khach
hang clia Cong ty va cac khodn phai thu khac cdng véi dw phong ng phai thu khé doi. Tai
thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai thu cé thoi gian thu hdi hodc thanh toan dudi 01 nam (hodc trong mét chu
ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san ngan han;

- Khoan phai thu cé thi gian thu hdi hodc thanh toan trén 01 n&m (hodc nhiéu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phén loai la Tai san dai han.

Duw phéng no phai thu kho doi thé hién phan gia tri dw kién bj tn that do cac khodn phai
thu khéng duwoc khach hang thanh toan phat sinh d6i véi sé dw cac khodn phai thu vao
ngay két thuc nam tai chinh.

Duw phong no phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d& qua han thanh
toan tir sau thang tré 1én hodc cac khoan phai thu ma khach ng khé c6 khé nang thanh
toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tw (khéng bao gdm nhirng khach
hang d& qua han trén nhung dang tién hanh thanh toan hogc c6 cam két thanh toan trong
thoi gian toi).

Hang tén kho

Hang tdn kho duwoc ghi nhan la gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thue hién
dwoc cha hang tén kho.

Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh @& c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai san sang s dung.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dwoc clia hang ton kho 12 gia ban wéc tinh cla hang ton kho
trong nam san xuét, kinh doanh binh thuwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham
va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Du phéng gidm gia hang tdn kho dwoc trich 1ap cho cac vét tw, hang hoa ton kho c6 gia
gbc 16n hon gia tri thudin c6 thé thyc hién dwoc theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét
Nam sb 02 “Hang tdn kho” va Théng tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 n&m 2009
ctia B Tai chinh vé& viéc hwéng dan trich 18p va st dung céc khoan dy phong giam gia
hang tén kho, tdn that cac khodn dau tw tai chinh, ng' phai thu kho doi va bdo hanh san
pham, hang héa, céng trinh xay |3p tai doanh nghiép.

Ban thuyét minh BCTC gilta nién do la mét bo phéan khéng tach roi cua BCTC 13



CONG TY cO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L& A3, KCN Nguyén Birc Canh, dudng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2018

4.5 Taisan cé dinh va khdu hao tai san cé dinh
4.5.1 Tai san c6 dinh hi?u hinh

Tai san cé dinh hvu hinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mén luy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung. Nguyén gia tai san cb dinh htu
hinh do tw 1am, tw xay dung bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuét thyc té phat sinh
cong chi phi I&p @t va chay thir. Cac chi phi nang cép tai san cé dinh hru hinh dwoc vén
héa, ghi tdng nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi bdo tri, stta chira dwoc tinh vao két
qua hoat déng kinh doanh trong nam. Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh Iy,
nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwgc x6a sb va bat ky cac khoan 15i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san cb dinh hitu hinh d&u dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Khéu hao TSCPD httu hinh dwoc tinh theo phwong phap dudng thang, ap dung cho tat ca
cac tai san theo ty 1& dugc tinh toan dé& phan b nguyén gia trong suét thoi gian wéc tinh
st dung va pht hop véi hwéng dan tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam
2013 clia B6 Tai chinh vé viéc hwdng dan Ché do quan ly, stk dung va trich khéu hao tai
san ¢ dinh.

Thei gian trich khau hao tai san cé dinh hiru hinh ctia Céng ty nhw sau:

- Nha clra va vat kién truc 08 - 22 ndm
- May méc va thiét bj 05-15 n&m
- Phuwong tién van tai 06 - 10 nam
- Thiét bj van phong 08 nam

4.5.2 Tai san c¢é dinh vé hinh

Nguyén gi4 tai san cé dinh vo hinh bao gdm gia mua va céc chi phi triec tiép lién quan dén
viéc chuan bj dé dwa tai san vao trang thai sdn sang s dung. Céc chi phi nang cép tai san
dwoc vén héa vao nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi khac dwoc tinh vao két qua hoat
dong kinh doanh trong nam. Khi tai san cé dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia
va gia tri hao mon liy ké dwoc xéa sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh ly
tai san cé dinh hitu hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao TSCP vé hinh duwoc tinh theo phwong phap dudng thdng, 4p dung cho tét ca
cac tai san theo ty 1& dwoc tinh toan d& phan bé nguyén gia trong suét thoi gian wéc tinh
st dung va phu hep véi huéng dan tai Théng tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B Tai chinh vé viéc huéng dan Ché dé quan ly, st dung va trich khAu hao tai san c6 dinh.

Tai san ¢b dinh v hinh clia Cong ty bao gbm hé théng phan mém may tinh c6 thoi gian
kh&u hao 03 nam.

Ban thuyét minh BCTC gitra nién do la mét bé phén khéng tach roi cia BCTC 14



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Burc Canh, dwdng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI*A NIEN DQ (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

4.6

4.7

4.8

4.9

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gém cac khoan chi phi dau tw hinh thanh tai san cé
dinh (chi phi mua s&m tai sén cd dinh, dau tv xay dwng co ban) va chi phi sira chira tai
san cb dinh con chwa hoan thanh tai ngay két thic ky tai chinh. Chi phi xay dyng co ban
duwoc ghi nhan theo gia gbc. Tai sdn sau khi két thic qua trinh dau tw sé dwoc trich khau
hao giéng nhuw cac tai sén cd dinh khac, bét dau tr khi tai sédn dwoc dwa vao st dung.

Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trwdc bao gdm cac khodn chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi trd trwdc dai
han trén Bang Can ddi ké toan va dwoc phan bd trong khodng thdi gian tra trwde cla chi

phi twong tng véi cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi trd trwée dai han bao gdm céc chi phi céng cu dung cu xuét ding trong nhiéu nam
VvGi gia trj 16N, chi phi stra chira tai san cd dinh, chi phi mua béo hiém...

Ng¢ phai tra
Céac khoan phai tra trinh bay trong B&o céo tai chinh theo gia trj ghi s phai trd tr khach
hang cta Céng ty va cac khoan phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.

Tai thoi diém béo céo, néu:

- Khoan phai tra c6 thdi han thanh toan dudi 01 ndm (hodc trong mot chu ky san xuét
kinh doanh) dwoc phan loai la ngan han;

- Khodn phai tra c6 thei han thanh toan trén 01 ndm (hoéc nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwgc phan loai la dai han.

Vén chi s& hivu
Vén gép cla chi s& hiru phan anh sé vén thuc té da gop ctia cac cd dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc trich 1ap cac quy va chia cho cb déng
theo Diéu 1& Cong ty hodc theo Quyét dinh clia Dai hdi ddng cb déng.

Cé tirc tra cho cd déng khéng vuot qua sé loi nhuan sau thué chwa phan phdi va cé can
nhac dén céac khodn muyc phi tién t& nadm trong lgi nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé
anh hudng dén lubng tién va kha nang chi tra cd tie.

Bén thuyét minh BCTC gitra nién do la mét bo phan khéng téch roi ciia BCTC 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Bic Canh, dwéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat ddng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

4.10

4.1

412

Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qué giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va
Céng ty ¢6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich nay:

(i) Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan Ién rii ro va loi ich gén lién véi quyén
s& hitu hang héa da dwoc chuyén giao cho nguwdi mua va hang héa da dwoc giao
cho ngudi mua va dwoc chap nhan clia khach hang;

(i) Doanh thu cung cép dich vu duwgc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va lgi ich da dugc
chuyén giao cho khach hang, dich vy da dwoc cung cip va duoc khach hang chap
nhan.

(i) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdbm doanh thu phat sinh tir 13i tién glri va cac
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. L3i tién gl¥i dwoc xac dinh trén co s& dén
tich, dwoc xac dinh trén sb du cac khoan tién gl va 1ai suat ap dung.

(iv)  Litw cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan Iai.

(v) Thu nhap khac la cac khodn thu nhap ngoai hoat ddng sdn xuét, kinh doanh clia
Cong ty, dwoc ghi nhan khi co thé xac dinh dwoc mét cach twong déi chac chan va
c6 kha nang thu dwoc cac loi ich kinh té.

Gia vén hang ban

Bao gdm gia von cla thanh phdm, dich vu ban trong ndm dwgc ghi nhan phii hop voi
doanh thu da tiéu thu trong nam.

Déi véi chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vt mire binh thwdng, chi phi nhan céng,
chi phi san xuét chung cb dinh khéng phan bd vao gia trj sdn phdm nhap kho duoc ghi
nhan ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn béi thudng, néu cé) ké ca khi
san phém, hang héa chwa duoc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém cac khoan l4i tién vay, cac khodn chi phi khac phét sinh lién quan
t&i qua trinh 1am thd tuc vay dwgce ghi nhan vao chi phi hoat déng tai chinh trong nam triv
trwong hop cac khoan chi phi di vay d6 dwoc tinh vao (vén héa) gia tri tai san do co lién
quan truwe tiép dén viéc dau tw xay dwng, mua sam tai san hodc san xuat cac tai san d&
dang khi ¢ du diéu kién vn hoa theo quy dinh tai chuén mye chi phi di vay.

Viéc vén hoa chi phi di vay sé dwoc tam ngirng lai trong céc giai doan ma qua trinh dau tw
xay dung hodc san xuét tai san dé dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 1a can thiét
va sé chdm dut khi cac hoat dong chi yéu can thiét cho viéc chudn bj dwa tai sdn d& dang
vao s dung hodc ban ra da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 sé duwoc ghi nhan
la chi phi hoat déng kinh doanh trong ky tai chinh.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
Lo A3, KCN Nguyé&n Brc Canh, dwéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU*A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018

413

4.14

4.15

4.16

Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban sén pham,
hang hod, cung cép dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi thiec té phat sinh lién quan dén quan ly
chung ctia doanh nghiép.

Thué
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap
hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam
v&i thué sudt co hiéu lwc tai ngay két thuc ké toan. Thu nhap chju thué chénh l&ch so voi
loi nhuan k& toan la do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitva thué va ké toan
cling nhu didu chinh cac khoan nhap va chi phi khéng phai chju thué hay khéng dugc khau
trie.

Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung cac muirc thué suét 1an ot 12 7,5% ; 10% va 20%.
Chi tiét thuyét minh tirng loai thué suat da dwoc trinh bay cu thé tai thuyét minh sb 6.8 -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Céc loai thué khac: theo quy dinh hién hanh cua Viét Nam.
Lai co ban trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu ddi véi cac cd phiéu phd théng dugc tinh bang cach chia lgi
nhuan hodc 18 thudc vé& ¢d dong s& hiru cd phiéu phd théng véi sé lwong binh quén gia
quyén cbd phiéu phd théng lwu hanh trong ky. Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc xac dinh
b&ng viéc didu chinh lgi nhuan hoac 1 thudc vé cb déng s& hiru cb phiéu phd théng dang
Iu hanh do anh hudng clia cac cd phiéu phd théng cé tidm néng suy gidm bao gom tréi
phiéu chuyén di va quyén chon cé phiéu.

Cac giao djch ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing déng tién khac ngoai déng Viét Nam (VND) dugc chuyén doi
thanh ddng Viét Nam theo ty gia [thwc té] tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Cac khodn
chénh léch ty gia da thwc hién phat sinh trong ndm tai chinh dwoc ghi nhéan vao chi phi
hoéc doanh thu hoat ddng tai chinh trong nam chinh.

Sé dw cac tai san bang tién, twong dwong tién va céng no cé gbc ngoai té vao ngay két
thic nam tai chinh dwoc quy déi sang ddng Viét Nam theo ty gia mua vao ctia ngan hang
c6 tai khodn giao dich tai ngay két thic nam tai chinh

Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh do danh gia lai cac sb du tai ngay két thuc ky tai
chinh dwec ghi nhan vao chi phi hodc doanh thu hoat dong tai chinh trong ky tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Burc Canh, duéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2018

4.17 Cac bén lién quan

5.1,

Viéc trinh bay méi quan hé v&i cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghig€p voi
cac bén lién quan dugc thwe hién theo Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé
cac bén lien quan” dwoc ban hanh va céng bd theo Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay
31 thang 12 n&m 2003 clia B trwdng B Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Huwdng
din thuc hién muoi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 clia B trwéng B Tai chinh” ban hanh
ngay 31/12/2007, cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi 1a lién quan néu mot bén cé khad nang kiém soat hodc c6 anh
hudng dang k& dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
dong. Céc trwdng hop dugc coi 1a bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung
kidm soat véi Céng ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hosc gian tiép nam
quyén biéu quyét ca chét nhw Téng giam déc, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng céng ty lién
két v&i cac ca nhan nay cling dugc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cha tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duoc
chti ¥ chir khong phai 1 hinh thire phép 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE
TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
Tién mat ) 894.670.300 89.680.464

Tién g ngan hang

Cac khoan twong dwong tién (*)

- Tién gl c6 ky han dui 3 thang tai
Ngan hang TMCP DAau tu Phét trién Viét
Nam - CN Bac Ha Noi

- Tién glii c6 ky han duéi 3 thang tai
Ngan hang TMCP Phat trién Nha thanh
phé H3 Chi Minh

- Tién glvi c6 ky han dwéi 3 thang tai
Ngéan hang TMCP Viét A

Cdng

(ii) 21.570.668.609
(i)  108.267.547.157

220.000.000

8.047.547.157

100.000.000.000

38.961.582.664
54.764.391.667

220.000.000

4.544.391.667

50.000.000.000

130.732.886.066

93.815.654.795

Cac khoan twong duong tién la cac khoan tién gl c6 ky han 3 thang véi murc 14i suét tr

5% - 5,2%.

Ban thuyét minh BCTC gitra nién dé la mét by phén khéng tach roi cua BCTC
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BU’C QUAN

L6 A3, KCN Nguyén Blrc Canh, duéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 n&m 2018

(i) S6 du tién mat tai quy vao ngay 30/06/2018 bao gém:
Nguyén té
Ngoai té (USD) -
Doéng Viét Nam
Coéng

(i) Sé dw tién gl ngan hang vao ngay 30/06/2018 bao gém:

Nguyén té
Ngoai t& (USD) 1.875.409,04
Ngoai t& (EUR) 0,04
Péng Viét Nam
Cdng

(i) Sé dw cac khoan twong dwong tién tai ngay 30/06/2018 bao goém:

VND

894.670.300

894.670.300

VND

21.490.321.705
1.080
80.345.824

21.570.668.609

Nguyén té VND
Ngoai t& (USD) 92.000 2.096.080.000
Déng Viét Nam 106.171.467.157
Céng 108.267.547.157
5.2. Phai thu cta khach hang
30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
Phai thu ctia khach hang ngan han
Co6ng ty TNHH San xuéat va Thuong mai
Minh Phuc 9.513.880.038 14.005.388.038

Céng ty Cb phan Tan An

Cong ty Cé phan Phat trién xay dung
Vinaland -
Cong ty Cé phan Pau tu xay dung Tan

72.577.869.274

Phu
Sharewatt hotels linens and amenities
INC

Smart shirts LTD
Nantong CO-OP textile exchangge CO.,
LTD

Xiamen ITG Group Corp.,Ltd
Cac khoan phai thu khach hang khac
Cong

49.064.022.322
33.380.083.800

453.915
28.988.626.966
14.988.956.074

152.542.772.314
14.516.608.100
7.099.410.287

14.855.815.954
44.562.318.545

25.105.327.631
2.966.023.494
104.418.787.599

208.513.892.389

380.072.451.962

Ban thuyét minh BCTC gitra nién d6 Ia mot bo phan khéng téch réi cda BCTC
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN B('C QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, duong Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII*A NIEN BQ (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

5.3 Tra trwéc cho ngwei ban

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Cong ty CA phan Pau tv 3GR

Cong ty ¢d phan Tap doan Pai Cudng
Cong ty TNHH XDTM DV Phu Hoang
Phat

Tongkook international trading
Co.,Limited

Cong ty CP Dau tw Phat trién Phu Viét
Cac dbi twong khac

Cdng

5.4 Phaithu vé cho vay

a. Phai thu vé cho vay ngén han
Cong ty CP Tap doan Pai Cuwéng (i)
Chi nhanh Céng ty CP Tép doan Dai
Cuwong tai Ha Nbi (ii)

Cong ty CP B4t dong san New City (i)
Ong Pao Ngoc Chung (iv)

Ba Pham Thj Phuong (v)

Cong ty TNHH Xay dwng Thwong mai
Dich vu Phi Hoang Phat (vi)

Coéng

b. Phai thu vé cho vay dai han

Ba Hoang Thj Yén (vii)

Ba L& Thj Cuc (viii)

Cong ty C6 phan Tap doan Pai Cudng (ix)
Cong ty TNHH Bét dong san New City (x)
Cdng

30/06/2018 01/01/2018

(VND) (VND)
55.605.521.406 4.275.000.768
22.097.000.000 21.607.000.000
81.615.900.200 82.375.900.200

88.607.120.074

52.231.331.400
41.702.114.665

55.717.604.000

19.863.036.883

341.858.987.745

183.838.541.851

30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
17.280.549.812 22.646.000.000
3.600.000.000 g
10.800.625.000 60.785.000.000
300.000.000 .
1.000.000.000 "
650.000.000 s

33.631.174.812

83.431.000.000

50.000.000
100.000.000
11.765.000.000
1.000.000.000

12.915.000.000

()  Khodn cho Céng ty C& phan Tap doan Dai Cuéng vay theo hgp déng cho vay sb
25032017.HDVT ngay 25 thang 03 nam 2017 vé&i s6 tién a 23.000.000.000 déng. Théi han
vay 12 thang. Lai suat vay vén la 9%/nam. Theo phu luc gia han hgp dbng cho vay tién sé
01/25032017.HBVT, khodn cho vay dwoc gia han dén ngay 25 thang 03 nam 2019.

(i) Khoan cho Chi nhanh Céng ty C& phan Tap doan Dai Cuéng vay vén theo hop dong sé
PQ-DC-01.2018/HBVT ngay 01 thang 03 nam 2018 voi sb tién 3.600.000.000 déng voi
thei han 12 thang ké tir ngay gidi ngan. L&i suét cho vay 1a 9%/nam. Khoan cho vay khéng

co tai san dam bao.
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CONG TY CO PHAN DAU T VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, dwéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat ddng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2018

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

(x)

()

5.5

Khoadn cho Cong ty TNHH B4t dong san New City vay theo hop déng cho vay sé
02012017.HBVT ngay 02 thang 01 nam 2017 v&i téng s tién vay Ia 58.000.000.000 déng.
Muc dich vay phuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh. Th&i han vay 05 thang tr ngay 03
thang 01 nam 2017 dén ngay 03 thang 06 nam 2017, I4i suét cho vay 9%/nam. Khoan cho
vay nay da duoc diéu chinh thei gian cho vay tir ngay 04 thang 06 nam 2017 dén hét ngay
31 thang 12 nam 2018 theo Phu luc hgp déng ky ngay 03 thang 06 nam 2017.

Khoan cho ca nhan vay theo Hop dong cho vay s 09012017.HDVT ngay 09 thang 01 nam
2017, sb tién vay 300.000.000 doéng véi thdi han vay 1a 1 nam to ngay 25 thang 01 ndm
2017 dén ngay 25 thang 12 nam 2017, 14i sudt 9%/nam. Theo phu luc gia han hop ddng sé
01/09012017.HDVT, khoan cho vay dwoc gia han dén ngay 25 thang 12 ndm 2018.

Khoén cho ba Pham Thi Phuong vay vén theo hop ddng sé DUCQUAN-CN-
04.2018/HBDVT ngay 11 thang 04 nam 2018 v&i sb tién 1.000.000.000 ddng trong 12 thang.
Khoan cho vay khéng chiu |&i va da thu hoi vao ngay 01 thang 08 nam 2018.

Khoan cho Cong ty TNHH Xay dwng Thuong mai Phu Hoang Phat vay vén theo hop déng
s6 DQ-PHP/HDVT/25.06.18 ngay 25 thang 06 nam 2018 véi sb tién 650.000.000 dong
trong 12 thang. Khoan cho vay khdng chiu I&i va khéng c6 tai sdn dam bao.

Khoan cho ba Hoang Thj Yén vay theo hgp dong vay tién s6 02/DQ-HTY/2018 ngay 20
théng 04 nam 2018 véi sb tién 50.000.000 ddng d& ba Hoang Thi Yén xay nha &. Théi han
cho vay la 25 thang I& tir ngay giai ngan va khong chiu 1ai suét. Didu kién duoc vay vén Ia
ba Hoang Thj Yén phai tiép tuc l1am viéc cho Cong ty tir 5 nam tr& Ién tinh tir thei diém vay.

Khoan cho ba Lé Thj Clic vay theo hep déng vay tién sé 01/DQ-HTY/2018 ngay 20 thang
04 n&m 2018 voi s6 tién 100.000.000 ddng dé ba Lé Thj Clc mua nha & xa hoi thudc dy
an Petro Thang Long. Théi han cho vay la 34 thang 1é to ngay giai ngan va khéng chiju lai
suét. Diéu kién dwoc vay vén la ba Hoang Thj Yén phai tiép tuc lam viéc cho Cong ty tr 5
nam trd Ién tinh tr thoi diém vay.

Khodn cho Céng ty Cd phan Tap doan Pai Cuong vay theo hop déng sé Q-
DC/HDVT/01.2018 ngay 15 thang 02 nam 2018 v&i sé tién 11.765.000.000 dong trong 24
thang. L&i suéat cho vay 9%/nam, khoan cho vay khdng co tai san dam bao.

Khodn cho Cong ty C6 phan B&t dong san New City vay vén theo hop déng sé PQ-
NCT/HBVT/01.2018 ngay 02 thang 01 nam 2018 véi sb tién Ia 1.000.000.000 déng trong
24 thang. Lai suét cho vay 1a 9%/nam, khoan cho vay khéng co tai san dam bao.

Phai thu khac
30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
Gid tri Dy ia tri Ly

phong Gia tri phong

a) Ngan han
Tam (rng 305.156.500 - 2.409.828.750 -

Ky cuwec, ky quy ngén han . - 1.474.981.210 -
Lai phat khach hang tra
cham 4.115.281.855 - 11.461.235.464
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BU’'C QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Blrc Canh, dwéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018

Phai thu lai cho vay

30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
SE b Dw i Dw
Gia tri phong Gia tri phong

3.965.409.103 e 6.669.347.555 =

Cong ty CP Bét dong san

Pai Cudng (%)

115.000.000.000 - 115.000.000.000 -

Cac khoan phai thu khac

ngan han
Cong

352.564.000 - - -
123.738.411.458 - 137.015.392.979 -

(*) Khodn phai thu Céng ty Cé phan B4t ddng san Dai Cuéng theo Hop déng hop tac kinh
doanh sb 30112016 ngay 30 thang 11 n&m 2016 va phu luc hgp ddng sé 19/PLHD ngay 30
thang 11 ndm 2017 gitra Coéng ty C3 phan DAu tw va Phat trién Bic Quan va Cong ty Co
phan B4t déng san Dai Cudng. Theo do, Cong ty dau tw 115.000.000.000 déng dé dau tw
vao dy an Khu thwong mai dich vu can hé va van phong cho thué tai sé6 55 Tran Nhat
Duat, phudng Tan Binh, quan 1, thanh phd H& Chi Minh cla Céng ty Cé phan Bat dong
san Dai Cudng. Khodn dau tuw c6 théi han dén ngay 31 thang 12 nam 2018. Sau khi dy an
thire hién thanh cong, céng ty dwgc hwdng 3000m? san thirong mai van phong clia dy an,
twong duong 38,3 triéu ddng/m? (d4 bao gdm thué GTGT) tai vj tri @& dwgc phé duyét theo
thda thuan gitra 2 bén hodc Cong ty dugc hoan tra lai toan bé sé tién gép vén cong mét
khoan |&i v&i 181 sudt 15%/nam tinh trén téng sé tién nha dau tw da thue gop. Tai san dam
bdo cho khodn dau tw nay la 11.500.000 cb phiéu clia éng Lé Manh Thudng tai Cong ty
C& phan PAau tu va Phat trién Birc Quan. Theo Bién ban hop Héi déng quén tri Céng ty CP
Pau tw Phat trién Dic Quan ngay 31 thang 01 nam 2018 da théng qua viéc chap thuan
cho Ong L& Manh Thwong tly y st dung 2.000.000 cb phan trong téng sé 11.500.000 cb
phan duoc dung dé& bao 1anh cho khodn dau tw vao Céng ty CP Bat Bong sén Dai Cudng.
Pén thoi diém 30 thang 06 nam 2018, sb cb phan cia Ong Lé Manh Thuéng s& hivu tai
Céng ty Cé phan PAu tw va Phat trién Birc Quan chi con 9.500.000 cb phan.

5.6 Hang ton kho

30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
Gia géc B Gia gbc D
phong phoéng

Nguyén liéu, vat liéu 137.704.627.458 - 91.089.171.772 -
Cong cu, dung cuy 15.541.194.206 - 15.954.057.248 -
Chi phi san xuét, kinh
doanh dé& dang 17.751.001.128 - 10.273.984.811 -
Thanh pham 24.876.429.864 ’ 76.754.104.643 -
Hang hoa - - 4.132.851.364 -
Cong 195.873.252.656 - 198.204.169.838 -

Tai ngay 30 thang 06 nam 2018, Céng ty c6 mot sé hang tén kho dugc st dung dé thé
chép cho cac khoan vay tai cac ngan hang thuwong mai (Xem chi tiét tai Thuyét minh sb
5.16).
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BUYC QUAN

L6 A3, KCN Nguy&n Burc Canh, duwdng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018

5.8 Chi phi xay dwng co ban d& dang

30/06/2018 01/01/2018

(VND) (VND)

Du an Nha may kéo s¢i Blrc Quan 6 (*) 22.519.254.888 22.430.201.253
Hé thdng phan mém SAP va server (**) 11.139.458.562 11.139.458.562
Cong 33.658.713.450 33.569.659.815

(*) Dw an Nha may kéo so¢i Birc Quan 6 duoc trién khai tai Khu céng nghiép Khi mé Tién
Hai, tinh Thai Binh va khd&i cong tr thang 4 nam 2015 vdi tdbng mic dau tw
505.749.772.160 ddng. Thoi gian duy kién hoan thanh dwa vao st dung quy 1 ndm 2019.

(**) Theo bién ban gép vén ngay 29 thang 12 nam 2015 va bién ban giao nhan tai séan gop
vén ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty C8 phan Tap doan Dai Cuéng da gop vén vao
Céng ty bang chi phi dau tu hé théng phan mém SAP va server di kém. Tai ngay 30 thang
6 nam 2018, Céng ty vin dang trong qua trinh phat trién tiép hé théng nay trudc khi dua

vao van hanh chinh thirc.

5.9 Chi phi tra trwéc

30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
a) Chi phi tra trwéc ngan han
Cong cy, dung cu xuat ding 552.088.878 609.161.570
Chi phi mua bao hiém - 568.442.000
Cong 552.088.878 1.177.603.570
b) Chi phi tra trwwéc dai han
Céng cuy, dung cy xuat dung 2.144.284.707 3.659.281.163
Chi phi stra chira nha may Blrc Quan 5 () 11.491.802.471 .
Cac khoan chi phi tra trwdc dai han khac 864.801.010 920.657.839
Cdong 14.500.888.188 4.579.939.002

(*) Chi phi stra chi*a khdc phuc hau quad sau bdo |G @& khéi phyc tinh trang sir dung ban

dAu cla tai san thudc nha may 5 phat sinh ndm 2016.

Ban thuyét minh BCTC giira nién do la m¢t bo phén khéng tach roi cda BCTC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L6 A3, KCN Nguy&n Birc Canh, dwdng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

5.10 Tang, giam tai san cé dinh v6 hinh

Khoan muc Phan mém may tinh Céng
(VND) (VND)
Nguyén gia
sé dw tai ngay 01/01/2018 588.279.000 588.279.000
Tang trong ky - -
Sé6 dw tai ngay 30/06/2018 588.279.000 588.279.000
Hao mon liy ké
Sé dw tai ngay 01/01/2018 81.705.415 81.706.415
Khéu hao trong ky 08.046.498 98.046.498
Sé duw tai ngay 30/06/2018 179.751.913 179.751.913
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2018 506.573.585 506.573.585
Tai ngay 30/06/2018 408.527.087 408.527.087
5.11 Chi phi phai tra
30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
a) Ngén han
Chi phi lai vay (%) 77.011.852.194 70.843.867.461

Cac khoan frich truwéc khac 1.640.659.307 2.189.442.824

Cong 78.652.511.501 73.033.310.285
b) Dai han
Chi phi lai vay (*) 98.321.024.039 106.221.024.039

Céng 98.321.024.039 106.221.024.039

(*) Theo hgp déng stra d6i bd sung 56 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 nam
2014 va Hop dong stra déi, bd sung sé 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31 thang 12 nam
2014 v&i Ngan héng Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh, tong s |ai vay phat sinh
nhung chua trd dén ngay 30/11/2014 la 46.898.504.116 ddng. Sb lai vay nay sé dugc
thanh toan theo lich tra ng chi tiét trong hop déng tlr ndm 2016 dén thang 01 nam 2023.

Theo Hop dbng ké thira quyén va nghfa vu hop dong tin dung s6 05/2015/HBTD - NHPT
ngéy 31 thang 12 nam 2015 v&i Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Théi Binh,
tdng sb lai vay phat sinh nhuwng chua trd dén ngay 30/9/2014 |a 82.522.519.923 déng. S6
|ai vay nay sé dugc thanh toan theo lich tra ng chi tiét trong hop ddng tlr ndm 2016 dén
quy 1 nam 2025.

Theo ké hoach tra Iai vay, chi phi Iai vay phai trd Ngan hang Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Thai Binh dén thoi diém 31/12/2017 |a 44.440.438.156 ddng. Trong 6 thang dau
nam 2018, Céng ty da thic hién chi tra 1 3.068.392.621 déng.

Ban thuyét minh BCTC gitra nién d la mét bé phan khéng tach réi cia BCTC 25



CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN

L6 A3, KCN Nguy@n Bire Canh, dudng Tién Phong, Thanh Phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018

5.12 Phai tra ngén han khac

30/06/2018 01/01/2018
(VND) (VND)
Kinh phi cong doan 111.780.000 722.078.600
s i XA, 191, Bso hiem # &, e 6.944.122224  5279.967.772
hiém that nghiép
C8 tirc, loi nhuan phai tra 25.416.575.000 416.575.000
Céc khoan phai tra, phai nop khéc 348.715.124 382.444.582
Cong 32.821.192.348  _ 6.801.065.954

Ban thuyét minh BCTC gira nién do la mot bo phan khéng tach roi cda BCTC
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CONG TY cO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN BU'C QUAN
L& A3, KCN Nguyén Birc Canh, duéng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2018

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH

6.1

b) C6 phiéu

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching

-Cé phiéu phé théng

-Cé phiéu wu déi (loai dwoc phén loai la vén chi
s6 hiiu)

Sé lwgng co phiéu dwoc mua lai (¢ phiéu quy)
-C6 phiéu phé théng

-Cé phiéu wu dai (loai dwoc phan loai 1a vén chi
s& hiru)

Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh

-C6 phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND.

Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

30/06/2018 01/01/2018

(VND) (VND)
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)

Téng doanh thu ban hang va cung cip
dich vu

Trong dé:

- Doanh thu ban thanh phadm

- Doanh thu ban hang héa

Cac khoan giam trir doanh thu

591.067.409.376

586.780.445.035

Doanh thu thuan vé ban hang va cung
cép dich vu

6.2 Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Gia vén thanh phdm da ban
Gia vén hang héa da ban

585.570.744.927 448.464.342.746
5.486.664.449 138.316.102.289
591.057.409.376 586.780.445.035
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
519.352.277.441 408.168.887.900
3.178.951.335 123.243.449.778

Céng

522.531.228.776

531.412.337.678

Ban thuyét minh BCTC gitra nién dé la mét bé phan khéng tach roi cia BCTC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU’C QUAN

L& A3, KCN Nguyé&n Bire Canh, dwdng Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018

6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Tr 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Lai tién g&i ngan hang 126.253.804 23.415.941
Lai cho vay ngan han 3.939.909.103 2.866.569.000
Lai chénh léch ty gia 4.146.686 63.283.439
LA&i ban hang trd cham 158.280.071 2.457.134.848
Céng 4.228.589.664 5.410.403.228
6.4 Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Chi phi l&i vay 27.345.642.235 25.457.737.203
L& chénh léch ty gia 2.571.002.462 249.771.387
Céng 29.916.644.697 25.707.508.590

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017

dén 30/06/2018 dén 30/06/2017

(VND) (VND)

Chi phi ban hang 3.393.738.003 2.539.687.368
Tién long va cac khodn béo hiém theo Ivong 311.377.659 354.279.762
Phi van chuyén 864.258.814 1.027.244.765
Phi nang ha 336.651.815 428.475.457
Cuéc van tai duwong bién 387.680.190 214.736.150
Két cAu, co s& ha tang hang 157.000.000 141.000.000
Chi phi bao hiém 422.422.027 356.988.853
Chi phi hoa héng 617.169.518 -
Chi phi khac 297.177.980 16.962.381
Chi phi quan ly doanh nghiép 12.379.687.258 13.041.918.853
Lwong va cac khoan trich theo lvong 2.926.152.933 2.846.998.803
Phi dich vu bao vé 980.899.998 1.105.440.770
Phi ngan hang 4.108.232.950 3.590.726.006
Phi bdo hiém 56.943.910 185.884.122
Phi thué ha tang 89.667.732 420.000.000
Chi phi khau hao tai sén cb dinh 626.511.774 509.807.610

Chi phi tra trudc
Chi phi khac
Cong

1.424.202.620
2.167.075.341

1.300.918.418
3.082.143.124

15.773.425.261

15.581.606.221

Ban thuyét minh BCTC gitra nién do la mot bo phan khong téch roi cia BCTC

37



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BU'C QUAN

L& A3, KCN Nguy&n Birc Canh, dwong Tién Phong, Thanh Phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat dong 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

6.6 Thu nhap khac

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Thanh ly khac (Céng cy, dung cu) 63.595.177 -
Bdi thweng bao hiém 681.466.520 209.822.942
Cac khoan thu nhap khac 8.881.398 399.601.326
Céng 753.943.095 609.424.268
6.7 Chi phi khac
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Phat cham ndp bao hiém 250.987.753 -
Chi phi khac 3.482.107 11.240.202
Céng 254.469.860 11.240.202
6.8 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Téng Igi nhuan ké toan trwéec th ué 27.564.173.541 20.087.579.840
Diéu chinh cac khoan thu nhap chiu thué 680.359.772 779.359.772
- Didu chinh ting
(Chi phi khong hop 1) 680.359.772 779.359.772
- Diéu chinh giam ] )
(C4 ttre loi nhuan duoc chia)
Tdéng thu nhap chju thué 28.244.533.313 20.866.939.612
Trong doé:
=+ ThURIECili e dures izeng B0 ga) 21.495.097.212 7.603.288.597
7.5% (i)
-Thu Thap chiu thué dwoc hwong wu dai 3 646.768.380 i
10% (ii)
é;ih“ bp DI StEng s g o 3.102.667.721 7.613.420.823

- Thu nhap mién thué thué

5.650.230.192

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Thué suét wu dai 7,5% 7.5%
- Thué suét wu dai 10,0% 10,0%
- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Gt phi v AR asant AgugRaiisn 2.5697.342.673 2.092.930.809
hanh

Ban thuyét minh BCTC giira nién do la mét b6 phan khéng tach réi cda BCTC 38



CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN DUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dlrc Canh, dwdng Tién Phong, Thanh Phd Thai Binh, Tinh Théi Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (Tiép theo)
Cho ky hoat déng 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2018

(i)

(ii)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) &p dung cho Nha may kéo s¢i 4.500 tan -
Pai Cudng 2 1a 15% loi nhuan chiu thué trong vong 12 nam ké tir nam dau tién dy an hoat
déng (1a nam 2009). Ngoai ra theo Gidy chiing nhan dau tw s6 08201000002 do Ban quén
ly cac Khu cdng nghiép tinh Thai Binh cap ngay 4 thang 1 nam 2007, Céng ty duoc mién
thué TNDN trong vong 3 nam ké tlr nam dau tién cé @i nhuan chiu thué (Ia nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009) va dwoc gidam 50% thué TNDN trong véng 7 nam
tiép theo. Nam 2018 Nha may Pai Cwéng 2 chiu thué suét thué TNDN la 7,5%.

Dy an Nha may Pai Cwong 5 cong suét 8.700 tdn/nam hwdng thué suat wu dai la 15%
trong vong 12 nam ké& t& ndm dau tién dy an hoat dong (nam 2012), duoc mién thué
TNDN trong vong 3 nam ké tlr ndm dau tién cé loi nhuan chiu thué hodc nam th tw cé
doanh thu (Dy an chwa cé lgi nhuén chiu thué, nam th tu cé doanh thu 1a nam 2015) va
dwoc gidm 50% thué TNDN trong vong 5 ndm tiép theo. Nam 2018, Nha may Pai Cuwong 5
chju thué suét thué TNDN 13 7,5%.

Dy &n xuwdng kéo soi OF cong suét 1.740 tdn/nam va Dy an xwdng kéo soi PE cong suét
2.000 tdn/nam (Thudc nha may Pai Cuong 1) hwdng thué suét wu dai la 15% trong vong
12 n&m k& tr ndm dau tién dy an hoat dong (ndm 2004), dwgc mién thué TNDN trong
vong 6 nam ké tir ndm dau tién c6 loi nhuan chiu thué hoac nam thi tw c6 doanh thu (D
an chwa co loi nhuan chju thué, nam tha tw ¢é doanh thu la ndm 2007) va dugc gidam 50%
thué TNDN trong vong 8 nam tiép theo. Nam 2018 Nha may Dai Cudng 1 chiu thué suat
thué TNDN |2 10%.

6.9 Lai co ban va li suy giam trén cb phiéu

Tl 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Loi nhuéan ké toan sau thué TNDN 24.966.830.868 17.994.649.031
Cac khoan diéu chinh ting hodc giam Igi
nhuan ké toan dé xac dinh Igi nhuan hoic
16 phan bd cho c¢b déng s& hiru cb phiéu AR aiiabne
phd théng.
- E)!eu c_hmh giam (Trich quy khen thuwéng 1.248.341 543 856,589,269
phtc lgi)
Ligil il radio J5: piin b.ghg sdtng 23.718.489.325 17.138.059.762
s& hiru cb phiéu phd théng
Co phle?u phd théng dang lwu hanh binh quéan 50.000.000 50.000.000
trong ky
Lai co ban/suy giam trén cé phiéu 474 343
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6.10 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017

(VND) (VND)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 351.657.988.283 280.509.217.693
Chi phi nhan céng 27.966.278.812 27.170.842.466
Chi phi khau hao tai sén ¢ dinh 39.583.028.012 39.466.332.046
Chi phi dich vu mua ngoai 118.340.752.544 74.698.234.241
Chi phi khac bang tién 5.054.671.368 4.330.964.939
Cong 542.602.719.019 426.175.591.385

7. NHONG THONG TIN KHAC

7.1 Théng tin vé cac bén lién quan

Theo quy dinh clia Chudn myc ké toan sé 28 va Thong tu hwéng dén Chuén myc nay thi
Céng ty can 1ap bao cao bé phan. Theo d6, bd phan 1 mét phan co thé xac dinh riéng biét
clia Cong ty tham gia vao viéc cung cép cac sén pham hodc dich vu lién quan (b¢ phén
theo Iinh virc kinh doanh) hodc cung cép san pham hoc dich vy trong mét méi truéng kinh
té cu thé (bd phan theo khu vyre dia ly), m&i bd phan nay chiu rdi ro va thu dwgc 19i ich kinh
té khac véi cac bd phan khac. Ban Téng Giam déc Céng ty danh gia rdng Cong ty hoat
dong trong mét bd phan kinh doanh chl yéu la san xuét soi va by phan dia ly chinh Ia

nwéc Viet Nam.
7.2 Thong tin vé cac bén lién quan

a) Cac bén lién quan

Céng ty lién quan Méi quan hé

Cong ty Cé phan Dau tw 3GR Céng ty co lién quan
Ong Lé Manh Thuéng Cb déng sang lap
Ong Pham Thanh Déng C6 déng sang lap
Ong Pham Ngoc Toan Cé dbng sang lap
Coéng ty CP Xuét nhap khau Thiy san Mién Trung Cong ty c6 lién quan
Cong ty CP Bét dong san Dai Cudng Cong ty co lién quan
Cong ty CP Bét dong san New City Céng ty c6 lién quan
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b)  Cac giao dich voi cac bén lién quan
Noi dung T 01/01/2018 T 01/01/2017
Cong ty lién quan nghiép vu dén 30/06/2018  dén 30/06/2017
(VND) (VND)
Mua hang ‘ 135.005.382.402 112.166.950.616
Cong ty C6 phan DAu tv 3GR  Mua hang 135.005.382.402 112.166.950.616
hoa, dich vu
Chia cé tire - 6.005.000.000
Ong Lé Manh Thuong Chia cb tirc - 6.000.000.000
Ong Pham Ngoc Toan Chia cb tire - 5.000.000
Thu lai cho vay 2.497.199.943 -
Ong Pham Ngoc Toan Thu 13i cho vay 1.246.456.931 -
Ong Pham Thanh Béng Thu lai cho vay 1.250.743.012 5
c) SO dw véicéc bén lién quan
Ndi dung 30/06/2018 01/01/2018
Cong ty lién quan VND VND
Tra trwéc
Céng ty C8 phan DAutw 3GR 12 tTUoe 55.605.521.406  4.275.000.768
nguwdi ban
Phai thu
Pham Thanh Béng Phai thu khac - 1.250.743.012
Pham Ngoc Toan Phai thu khac - 1.246.456.931
gﬁ;‘g ty CP Batdong sén New  Phaithukhdc  11.800.625.000 63.445.625.000
[ raR R e Bai  Phaithukhac  145000,000.000 115.000.000.000
wong
Ngwdi mua tra tién trwéc
Cong ty C& phn DAutw 3GR  oUd mua - 10.901.374.442
tra tien trwoc
Phai tra nha cung cép
CBiig fy GP Rudthidp ki Pral e g 23.980.435.650  23.980.435.650
Thiy san Mien Trung cung cap
d) Thu nhap Hi dong Quan trj va Ban Téng Giam déc
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
Khoan muc i (VND) (VND)
Lwong va phu cép clia Hdi dong quan tri,
Ban Téng giam déc 728.254.500 542.960.500
Céng 728.254.500 542.960.500
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7.3 Cac khoan bat thwéng va sy kién phat sinh sau ky ké toan

Pén ngay lap Bao co nay, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc cho rang khéng c6
sw kién nao khac c6 thé lam cho cac sb liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cao
tai chinh gitra nién do da dwoc soat xét clia Cong ty bi phan anh sai Iéch.

7.4 Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh trén Bang Can dbi ké toan la sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc ngay 31/12/2017, sb liéu so sanh trén Bao céo két qué hoat dgng kinh
doanh gilra nién d¢ va Bao cao lwu chuyén tién té gitra nién do la s liéu trén Bao cao tai
chinh cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30!06/2017 Cac bao cao néy da duoc kiém
toan va soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van Tai chinh Quéc té.

Théi Binh, ngay 13 thdng 08 nam 2018
NGU'O'1 LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM BDOC

N

- - CO PHAN
z DALJ Rl .
*\ VA PHATTRIEN ]
Hoang Khic Huy Hoang Khac Huy Nguyén Thi Mai
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