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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, dudng Tran Thai Téng,

Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

BANG CAN POI KE TOAN
QUY 3-2017
o Mi | Thuyét Tai ngay Tai ngay
Chi tew b | mitah 30/9/2017 01/7/2017
A. Tai séin ngéin han 100 991 667 287 835 | 928 139 614 331

L. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 | 5.1 75 361 395 198 63741 477 184
1. Tién 111 | 5.1 75141395198 | 63 190 925 403
2. Céc khoan tuong duong tién 112 | 5.1 220 000 000 550 551 781
IL. Diu tu tai chinh ngéin han 120 220 000 000
1. DAu tu ndm gitt dén ngay ddo han 123 220 000 000
I11. Ciic khoén phii thu ngiin han 130 785322 402877 | 727317222765
1. Phai thu ngéin han ctia khach hang 131 5.2 408 674 992 629 | 385 346 594 888
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 | 5.3 163 006 045 820 | 128 930 545 745
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 80 446 000 000
4. Phai thu ngan han khéc 136 | 5.4 213 641 364 428 | 132594 082 132
IV. Hang ton kho 140 126 460 287 462 | 128 452992 376
1. Hang tén kho 141 5.5 126 460 287 462 | 128 452 992 376
V. Tii sén ngin han khic 150 4523202 298 8 407 922 006
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 3799 997 155
2. Thué gié tri gia ting dugc khiu trir 152 | 512 4523202 298 4 607 924 851
B. Tai san dai han 200 775 860 704 766 | 779 153 393 036
I. Tii sin ¢6 dinh 220 717 352 512565 | 736 267 196 266
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 | 5.6 716 796 915 731 | 736267 196 266 |
- Nguyén gia 222 | 5.6 1003 879 142 761 | 1003 767 196 761
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 | 5.6 (287 082 227 030) | (267 500 000 495)
2. Tai san c¢b dinh vo hinh 227 | 5.6 555 596 834
- Nguyén gia 228 | 5.6 588 279 000
- Gia tri hao mon lity ké (*) 229 | 5.6 (32 682 166)
I1. Tai sédn dé dang dai han 240 21735676815 | 22318901815
1. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 | 5.4 21 735 676 815 22318 901 815
|
I11. Tai séin dai han khac 260 | 5.7 36772515386 | 20567 294 955
1. Chi phi tra trude dai han 261 | 5.7 20 609 225 655 4 404 005 224 |
2. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 | 5.7 16 163 289 731 16 163 289 731
Téng cdng tai san (270 = 100 + 200) 270 1767 527 992 601 | 1707 293 007 367

Cdc thuyét minh tir trang 06 dén trang 27 la mot bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN

Lo A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Tong,

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO TAI CHINH QUY 3-2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

QUY 3-2017

C. No Phii tra 300 1202 897 856 626 | 1148 740 948 224

I. No ngiin han 310 763 148 345336 | 708 991 436 934
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 | 5.10 239 869 460 033 | 145 501 596 751
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 5.11 12 901 485 437 7 146 846 415
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nude 313 | 512 7412 243 228 16 923 297 840
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4794 104 436 4 587 250 000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 5.8 67 055 805 113 58 901 992 037
6. Phai tra ngéin han khac 319 | 5.9 30 998 232 042 29 866 023 532
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.13 398 243 984 410 444 141 399 722
9. Quy khen thudng, phiic loi 322 1873 030 637 1923 030 637
I1. No' dai han 330 439749511290 | 439 749 511 290
3. Chi phi phai tra dai han 333 | 5.8 112121 024 039 | 112121024 039
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | 5.14 327 628 487251 | 327 628 487 251
D. Vén chii s¢ hiru 400 564 630135975 | 558 552 059 143

I. Vén chii sé hitu 410 564 630 135975 | 558 552 059 143
1. Vén gop ctia chir s& hitu 411 | 517 500 000 000 000 | 500 000 000 000
- C phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 500 000 000 000 | 500 000 000 000

8. Quy diu tu phat trién 418 3 768 680 945 3 768 680 945
11. Loi nhuén sau thué chua phan phbi 421 60 861 455 030 54 783 378 198

- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ky

trudce 421a 36 788 729 167 36 788 729 167
- LNST chua phén phdi ky nay 421b 24 072 725 863 17 994 649 031
Téng cong ngudn von (440 = 300 + 400) 440 1767 527 992 601 | 1707 293 007 367
/990400025
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Cdc thuyét minh tic trang 06 dén trang 27 la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh 3
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L& A3, KCN Nguyén Dirc Célll}, dudng Trin Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu von
Cong ty C6 phan Pédu tu va Phat trién Die Quén (goi tit 1a “Cong ty”) la Cong ty Cb phan duge
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh lan dau s6 1000400095 do S& Ké
hoach va Péiu tu tinh Thai Binh cap ngiy 30 thang 10 nim 2006. Hién tai, Cong ty dang hoat dong
theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay doi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016.
Try s& chinh ctia Cong ty tai L6 A3, Khu cdng nghiép Nguyén Dtrc Canh, dudng Tréan Thai Téng,
phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh. Cong ty ¢6 van phong dai dién tai Ho
Chi Minh & dia chi: Phong 1408B, tda nha Vincom, s6 72 dudng Lé Thanh Ton, Phudng Bén Nghé,
Quén 1, Thanh phé HS Chi Minh.
Téng sb lao dong cta Cong ty tai ngay 30 thang 09 ndm 2017 1a 915 nguoi (tai ngay 31 thang 12
nim 2015 1a 927 ngudi).
Vén di¢u 1¢ ciia Cong ty
Theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh thay déi lan thir 10 ngay 26 thang 07 nam 2016, von
diéu 18 ctia Cong ty 1a 500.000.000.000 ddng (Nam trim ty ddng) twong tmg v&i 50.000.000 cb phin
¢é ménh gia 10.000 dong/cd phan.
Ngay 16 thang 01 nam 2017, S& Giao dich Ching khoan Thanh pho HG6 Chi Minh (HOSE) da cip
Quyét dinh Niém yét s6 16/Qb-SGDHCM cho phép Céng ty Co phén Dau tu va Phat trién Dirc
Quan (FORTEX) niém yet ¢b phiéu trén HOSE. Ngay 06 thang 02 nam 2017, C phiéu cia Cong ty
Cb phan Déu tu va Phét trién Pirc Quan chinh thirc giao dich vé&i ma ching khoan la FTM.
Nganh ngh("‘a kinh doanh va hoat djng chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh trong nam hién tai cia Céng ty la San xudt va kinh doanh cac loai
bong soi.
Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugce thuc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.
2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co so lip Bao cdo tai chinh

Bao céo tai chinh gitra nién d kem theo dugc trinh bay bang DPong Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia gbe va phi hop voi Chuén muyc K& toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Bao cdo tai chinh gitra nién do kem theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong 1é ké toan dugc chap nhan
chung tai cadc nude khac ngoai Viét Nam.

Ky ké todn

Nim tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén DPire Canh, dudng Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét niinh nay la mot bo phdn hop thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Béo cdo nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 07 nam 2017 dén ngay 30 thang 09 nam
2017 cho muc dich cung cap thong tin cho cac co quan ban nganh theo quy dinh d6i vai mot Cong
ty Niém yét.

3. AP DUNG CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN

Cong ty ap dung Thong tu sb 200/2014/TT - BTC (“Thong tu 200”) ngay 22 thang 12 nam 2014 cua
B& Tai chinh hudng dan Ché do ké toan cho doanh nghiép trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 1ap Bdo cdo tai chinh:
U'ée tinh ké todn

Viéc lap Bao céo tai chinh tudn thu theo cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiep Viét Nam va cdac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh
yéu cau Ban Tdng Giam dbc phai c¢6 nhiing udce tinh va gia dinh anh huong dén s6 ligu bao cao vé
¢cong ng, tai san va Vlec trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai
chinh cling nhu cac so liéu bdo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chmh Mic du cac
uée tinh ké toan duoc lap bing tit ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam dbc sb thuc té phat sinh ¢6
thé khéc v6i cac udce tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai sin tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia
Cong ty bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cée khoan ky quy, cac khoan dau tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, cong no tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbe cong
cic chi phi giao dich co llen quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé. Céng no tai
chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cic khoan chi phi phai tra,
cac khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao g6m tién mit tai quy, cc khoan tién giri khong ky han, cac

khoan diu tu ngin han ¢6 thoi han gbc khong qua 3 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén doi thanh tién va it rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KC]\E Nguyén Diic Canh, dudong Tran Thai Tong, Cho k)‘f hoat dong tur
Phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duwoe doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khodn phéi thu va du phong ng khé doi

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dugce lap cho céc khoan phai thu
kho doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gid tri cua cdc khoan phai thu ma Cong ty du kién cé
kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hoidc gidm so du tai khoan dy phong duoc
hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang ton kho

Hang t6n kho dugc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitia gia gbe va gia tri thudn c6 thé thyc hién
dugce. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong tryc ticp va
chi phi san xut chung, néu cé, dé cé duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Cong ty ap
dung phuong phap ke khal thudng xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia goc ctia hang ton kho dugc
xac dinh theo phuong phéap binh quan gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc hién duge dugc xdc dinh
bing gia ban udce tinh trir cac chi phi wée tinh dé hoan thanh san phidm cung chi phi tiép thi, ban
hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cia Cong ty duge trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty duoc phep trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham
chét va trong trudng hop gia gbe clia hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai
ngay két thic nién do ké toan.

Tai séin ¢6 dinh hitu hinh va khéu hao
Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan bd céc chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viée dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh hitu hinh do nha thau thue hién 1a gia trj quyét toan cudi cling ciia cong
trinh cgng cac chi phi lién quan tryuc tiép va chi phi dang ky, néu co.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
woc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira va vét kién tric 08 - 22
May moc va thiét bi 05-15
Phuong tién vén tai 02-10
Thiét bi van phong 08

Cac khoan [ai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san 1a chénh lgch gitra thu nhép tur thanh ly va gia tri
con lai cua tai san va duge ghi nhdn vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Trén Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/07/2017 den 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cde thuyé'l minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can duoc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vu muc dich san Xuit, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac duge ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 1di vay c6 lién quan phu hop v6i chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cla cac tai
san nay duoc ap dung gidong nhu véi céc tai san khac, bét dAu tir khi tai san & vao trang thai sin sang
st dung.

Cic khodn tra trudce dai han

Chi phi tra trudce bao gdm cac chi phi thuce té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Cac chi phi nay dugc von héa dudi hinh thie cac khoan
tra trude va duoc phan bd vio Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudng
thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhéin doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man tAt ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép d chuyén giao phédn 16n rii ro va loi ich gan lién voi quyén s& hitu san pham
hofic hang héa cho ngudi mua;

(b) Doanh n;:,hlep khéng con nam gitr quyen quan ly hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chac chén;

(d) Doanh nghiép s€ thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chl phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc
von hoa theo quy dinh cua Chudn muyc ké toan “Chl phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan
trie tiép dén viée mua, ddu tu xdy dung hodc san xuét nhiing tai san cin mot thoi gian tuong dbi dai
dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
sin do duge dua vao sir dung hodic kinh doanh. Cée khoan thu nhip phat sinh tir viéc dau tu tam thoi
cée khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. Bcn vai khoan vay riéng phuc vu viée
xdy dyng tai san ¢b dinh, bit dong san dau tu, lai vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang.

Ngoai té

Cong ty ap dung xir ly chénh léch ty gia theo hudng dan cla Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh hudng cla viée thay d6i ty gia hoi doai” quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xir ly céc
khoan chénh Iéch ty gia héi doai trong doanh nghiép. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh bang ngoal
té dugc chuyén doi theo ty gia tai ngdy phat sinh nghiép vu. Sé du cic khoan muc tién t& cé goc
ngoai t¢ tai ngay két thic nién do ké toan duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngdy ndy. Chénh léch ty
gid phat sinh dugc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh.




BAO CAO TAI CHINH
Cho k)‘f hoat dong tur
01/07/2017 dén 30/09/2017

MAU SO B 09-DN

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phutng Tién Phong, Thanh ph6 Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyéf minh nay la mot bg phdan hop thanh va can dwege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN
5.1 Tién va cic khoan twong duong tién
30/09/2017 01/07/2017
VND VND
Tién mat 5829277119 177 141 267
Tién giri ngén hang 69312 118 079 63 013 784 136
Cac khoan trong duong tién 220 000 000 550 551 781
Ciong 75 361 395 198 63 741 477 184
5.2.  Phai thu ngan han cia khach hang
30/09/2017 1/7/2017
VND VND
Céng ty Cb phin thuong mai va déu tu Nguyén Dirc 24 386 827 360 24 386 827 360
Cong ty TNHH san xuit thuong mai vén tai Minh Phic 16 893 609 610 16 893 609 610
Céng ty C6 phan Tan An 97 144 857 648 89 812 233 495
Cong ty CP phat trién xdy dung Vinaland 16 896 608 100 35501 608 100
Céng ty TNHH Dét may Thién Phu 23 504 974 900 23 937 164 980
Céng ty TNHH TM & DVXK Thanh Nam 22 111 479 002 20 111 649 862
Cong t cp dau tu xd Tan Phu 13 649 410 287
Céng ty TNHH SX & TM Thai Phuong 22 404 001 214 20719272 979
SHAREWATT HOTELS LINENS AND AMENITIES INC 7266 394 704 20235910 460
Smart shirts LTD 51732986 740
Cac khoan phai thu khéc 178 066 240 091 68 365 921 015
Cong 408 674 992 629 385 346 594 888
53.  Tra truwde cho nguoi ban ngin han
30/09/2017 01/07/2017
VND VND

Tra trude ngudi ban ngin han

Céng ty ¢b phan diu tu 3GR

Pham Ngoc Tuyén - Dgi truéng doi XD

L& Vin Ky- Bgi truéng doi XD

Cong ty TNHH Thai Viét

Céng ty TNHH XDTM DV Phu Hoang Phat

Déi tuong khéc

40 796 794 859
5900 000 000
5900 000 000

13 790 162 963
56361 900 200

40257 187 798

71418 893 846
5900 000 000
5900 000 000

13 790 162 963
23 101 900 200

8 819 588 736

Cong

163 006 045 820

128 930 545 745




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong, Cho ky hoat dng tir
Phuong Tien Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hgp thanh va can duoe doc dcfng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN (TIEP THEO)

54.  Phai thu ngin han khic

30/09/2017 01/07/2017
VND VND
- Cong ty CP tap doan Dai Cudng 23 636 664 612
- Cong ty TNHH BDS New City 61218 125 000
- Lai phat khach hang tra Chdm 10 937 854 873 9 628 793 189
- Ldi cho ¢ dong vay 2497 199 943 7613 768 943
- Cong ty CP Bit dong san Pai Cudng (*) 115 000 000 000 115 000 000 000
- Tam tng 351 520 000 351 520 000
Cong 213 641 364 428 132 594 082 132

) Khoan phai thu Cong ty Cb phan Bat dong san Dai Cuong theo Hop ddng hop tac kinh doanh sb
30112016 ngay 30 thang 11 ndam 2016 giita Cong ty C6 phan Piu tu va Phét trién Dirc Quan va
Cong ty Co phan Bét dong san Dai Cudng. Theo d6 Cong ty dau tu 1 15.000. 000.000 dong dé dau tu
vao dy an Khu thuong mai dich vu can hd va van phong cho thué tai s6 55 Tran Nhat Duat, phuong
Tén Dinh, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh ctia Cong ty Cb phin Bat dong san Dai Cudng. Khoan
dAu tu ¢6 thdi han 12 thang ké tir ngay hop ddng ¢6 hiéu luc. Sau khi dy an thyc hién thanh cong,
cong ty duoc hudng 3000m2 san thuong mai van phong cua du an, tuong duong 38,3 triéu dong/m2
(da bao gdm thué GTGT) tai vi tri da dugc phé duyét theo thoa thudn gilta 2 bén hodc Cong ty dugce
hoan tra lai toan bo sb tién gop von cong mot khoan 1ai voi lai sudt 15%/nam tmh trén tong sb tién
nha dau tu da thuc gép. Tai san dam bao cho khoan dau tu nay la 11.500.000 cb phiéu ciia 6ng Lé
Manh Thuong tai Cong ty C6 phén Diu tu va Phat trién Dirc Quan.

Chi phi xay dung co bin dé dang

30/09/2017 01/07/2017
VND VND
Dy an Nha méy kéo s¢i Dirc Quén 6 (¥) 10 596 218 253 10 596 218 253
Hé thong phin mém SAP va server (**) 11 139 458 562 11722 683 562
Cong 21735 676 815 22 318 901 815

() Theo bién ban gop vin ngay 29 thang 12 ndm 2015 va bién ban giao nhan tai san gop von ngay 31
thdng 12 ndm 2015, Cong ty Cb phan Téap doan Dai Cuong da gop von vao Cong ty bang chi phi dau
tu hé théng phan mém SAP va server di kém. Tai ngay 30 thang 09 nam 2017, Céng ty van dang
trong qua trinh phat trién tiép hé théng nay trude khi dua vao van hanh chinh thirc.
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CONG TY CP })Ap TU VA PHAT TRIIE:N PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyéen Buc Canh, dudong Tran Thai Tong,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat déng tir

Phudng Tién Phong, Thanh ph6 Théi Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Céc rhz.yér minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoe doc do:ng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

KE TOAN (TIEP THEO)

5.7.  Chi phi tra truoe

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI

1712017
VND

20 567 294 955
20 567 294 955

01/07/2017
VND

57 447 177 412
1454 814 625

58 901 992 037

11121 024 039

30/9/2017
VND
Chi phi tra trude dai han 36 772 515 386
Cong 36 772 515 386
5.8.  Chi phi phai tra
30/09/2017
VND
a) Ngén han
- Chi phi ldi vay 64 899 085 089
- Cac khoan trich trudce khac 2156720 024
Cong 67 055805113
b) Dai han
- Chi phi lai vay (*) 112 121 024 039
Cong 112 121 024 039

112 121 024 039

(*) Theo hop déng stra dbi bé sung s6 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 va
Hop dong sira ddi, bd sung sb 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31 thang 12 nam 2014 va&i Ngan hang
Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Ngan hang Phat trién Thai Binh, sb 13i vay phai tra dai han theo
lich tra no 12 41.498.504.116 ddng (s du |ai vay phai tra tir nim 2018 dén thang 1 nim 2023) .

Theo Hop dong ké thira quyen va nghia vu hop dong tin dung s6 05/2015/HDTD — NHPT ngay 31
thang 12 nam 2015 véi Ngan hang Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ngén hang Phat trién Thai
Binh, s6 li vay phai tra dai han theo lich tra no 14 76.522.519.923 déng. (S6 du lai vay phai tra tur

nam 2008 dén Quy 1 nam 2025)



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Birc Canh, dwong Tran Thai Tong,

Cho ky hoat dong tur

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/07/2017 dén 30/09/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

KE TOAN (TIEP THEO)

5.9.  Phai tra ngin han khac

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI

30/09/2017 01/07/2017
VND VND
- Kinh phi c6ng doan 629 657 600 562 238 600
- Bao hiém x3 hoi, bao hiém Yté, bao hiém that
af) iem xa hoi, bao hiém Yt&, bao hiem tha 5 032 954 702 4,009 857 042
Nghiép
- Céc khoan phai tra, phai nop khac 25335619 740 25293 927 890
Cong 30 998 232 042 29 866 023 532
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Puc Canh, duong Tran Théi Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac tht.yéz minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

S

5.16.

(®

(i)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va ng¢ thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Vay dai han Ngén hang Phat trién Viét Nam (VDB) - Chi nhanh Théi Binh theo cac hop dong vay
von tin dung nhu sau:

Hop ddng vay von tin dung Pau tu phat tnen ciia Nha nude sé 03/2007/HPTD ngay 10 thang 01
nam 2007 va hop dong stra dbi, bd sung sb 03/2014/HBTDBT -NHPT ngay 31/12/2014. Tong tién
cho vay tir nguén vén tin dung Dau tu phat trién ctia nha nude t01 da 12 90.400.000.000 ddng nhung
tong 50 von vay ca hai nguon vén khéng vuot qua 70% tong s6 von ddu tu tai san c6 dinh. Mye dich
vay von la dé thue hién du 4n diu tu xdy dung nha may kéo soi dét Pai Cuo‘ng Thai Binh ( nha may
Pie Quén 2). Thoi han cho vay la 15 nim ké tir khi nhan khoan vay dau tién, ky han tra no gbe va
lai phat sinh hang thang tir thang 12/2014 tr¢ di theo thang. Dm voi s6 lai phai tra nhung chua tra
dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tra theo lich tra ng chi tiét trong hop dong stra ddi, bd sung tir
thang 1 nim 2016 dén thang 1 nam 2023. Lai suit trong han 1a 7 8%, 1ai suat qua han la 150% 1ai
trong han. Hinh thirc dam béao tién vay l1a Tai san hinh thanh sau dau tu tir von tur ¢6 va von vay ciia
ngin hang VDB - Chi nhanh Thai Binh la Nha may Duc Quan 2 (cong suat 4.500 tan/mm) clia
Cong ty; tai san thé chap khac ciia Cong ty tuong duong téi thidu 10% tdng sb von vay dé bao dam
tién vay.

Hop ddng vay vén ODA KFW 56 01/2007/HDTD ngay. 10/01/2007 va hop donc stra ddi, bd sung s6
01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31/12/2014. Téng tlen cho vay tu ngudn von ODA t01 da la
34.600.000.000 dong nhung tong so von vay cd hai nguon vén khong vuot qua 70% tong sb von dau
tu tai san ¢d dinh. Muc dlch vay von 1a dé thyc hién du 4n déu tu xdy dung nha may kéo soi dét Dai
Cudng Théi Binh (nha may Pirc Quan 2). Thoi han cho vay la 15 nam ké tir thang 2/2008, ky han
tra no gbe va lai phat sinh hang thang tir thang 12/2014 trg di theo thang. Déi vai s6 1ai phai tra
nhung chua tra dén hét ngay 30/11/2014 s& hoan tra theo lich tra ng chi tiét trong hop dong stra dbi,
b sung tir thang 1 nam 2016 dén thang 1 nam 2023.. Lai sudt trong han 1a 9%, lai suat qué han la
150% lai trong han. Hinh thirc dam bao tién vay la tai san hinh thanh sau dau tu tir vén tr ¢6 va von
vay clia ngén hang VDB- Chi nhanh Thai Binh la Nha may buc Quan 2 (cong suat 4.500 t:m/nam)
cta Cong ty; tai san thé chap khac ctia Cong ty tuong duong t6i thidu 10% tdng s6 vdn vay dé bao
dam tién vay.

Vay da1 han Ngédn hang TMCP Piu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic Ha Néi theo hop
dong s 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 nam 2007 va van ban b6 sung hop dong tin dung dai han
s0 150/2007/0320/PL ngay 17 thang 6 ndm 2014, voi tong sb tlen cho vay 1a 49 ty ddng bao gom ca
ngoai t& quy doi va khong vuot qua 70% téng von dau tu thyc t& ciia du an. Muyc dich vay dé tai tro
phin may méc thiét bi va xdy dung nha xuong phuc vu Dy an diu tu xdy dung nha may dét bai
Cuong Théi Binh cong sudt 4.500 tan/nim. Thoi han vay la 84 thang ke tir ngay nhén no vay dau
tién, ky han tra géc cudi cling 1a quy 4 nim 2018. Lal sudt cho vay tha ndi. Hinh thirc dam bao tién
vay 1a: Toan b la tai san hinh thanh sau dau tu tir von tw cé va von vay cua Ngén hang TMCP Dau
tur phat trién- Chi nhanh Béc Ha Noi la Nha may Dic Quan 2 (cong sut 4.500 tan/nam) va cac tai
san khéc thuge s& hitu ciia Cong ty va bén thir ba; nguon thu tir cac hop déng kinh t& ma Congty la
bén thu hudng; toan bd s6 du tii khoan ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP Daéu tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Béic Ha Ndi va cac to chire tin dung khéc.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac .thuye"{ minh nay la mot bg phdan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5

5.16.

(i)

(iv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va n¢ thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Theo hop ddng ké thura quyén va nghia vu hop ddng tin dung s6 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31
thang 12 nam 2015 Cong ty nhén chuyén giao toan bd cac khoan vay (bao gdm ca gbc va lai chua
trd) twong (g voi cac tai san nhén gop vén tir Cong ty C6 phan Tép doan Pai Cudng. S6 lai phai tra
dén ngay 30 thang 9 nim 2014 dugc chi tra theo lich trd no tir quy I nam 2016 dén ngay 31 théng 1
nam 2025 Khoan vay ké thira lai theo cac hop dong gbe sau:

Hop déng s6 08/2008/HDTD ngay 26 thang 03 nam 2008. Thoi han vay 1a 15 ndm ké tir khi nhén
khoan vay déu tién. Lii suit cho vay trong han la 6,9%/nam, lai sudt qua han bang 150% ldi trong
han. S6 du vay tai thoi diém nhan ké thira 1a 205.304.527.000 dé“mg. Hinh thirc dam bao 1a hé théng
may moc, thiét bi hinh thanh sau diu tu (bao gdm ca von vay va vén tu ¢6) ciia Dy 4n dédu tu xdy
dung nha may Pai Cuong 5 (cong suit 8.700 tan/ndm); Hoa lgi va lgi tire tir tai san thé chap.

Hop déng sb 01/2011/HDTDDT-NHPT ngay 28 thang 01 ndm 2008. Thoi han vay Ia 14 nim ké tir
khi nhén khoan vay dAu tién . Lai suat cho vay trong han 1a 9,6%/nam, lai suét qua han b%mg 150%
lai trong han. S6 du vay tai thoi diém nhdn ké thira a 82.700.000.000 dong. Hinh thitc dam bao la
hé théng may moc, thiét bj hinh thanh sau dau tu (bao gdm ca vén vay va von tu c6) cia Dy én diu
tu xdy dung nha may Pai Cuong 5 (cong sudt 8.700 tAn/nim); Hoa loi va lgi tire tir tai san thé chép.

Theo hop ddng chuyén giao nghia vu ng vay dai han s6 150/1497403/HD/01 ngay 31/12/2015,
Cong ty nhan chuyén giao toan bd céc khoan vay (bao gdm ca gde va i chua tra) tuong Gmg véi cac
tai san nhan gbép vén tir Cong ty CH phin Tap doan Pai Cudng. Khoan vay chuyén giao theo hop
déng gbe s6 150/2006/151 ngay 13 thang 2 nim 2006. Téng s6 tién nhan ng goc 14 27.500.000.000
dong va 556.000 USD. Ky han tra ng gbe theo quy, ky tra ng gbe cubi ciing 1a quy 4 nam 2017. Lai
suAt tha ndi. Hinh thire dam béo 1a tai san hinh thanh tir von vay gom nha xudng va may mée thiét bi
ctia phan xudng PE (thude nha may Dai Cuong 1) cua Cong ty; tai khoan tién giri tai Ngin hang; céc
khoan phai thu tir cac hop ddng kinh té phat sinh ma Cong ty 1 bén thy hudng.



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac JJTL:yét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)

5.17. Vén chi sé hitu (Tiép theo)

, . a Ak e s o~
Cic giao dich vé von voi Chii s¢ hitu

30/09/2017 01/07/2017
VND VND
Vén gop ciia Chi s& hitu
- Vén gép dau nim 500 000 000 000 500 000 000 000
- Vén gdp ting trong nam - -
- Vén gép cudi nim 500 000 000 000 500 000 000 000

C tirc, loi nhudn da chia - -
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L3 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dgng tir

Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay I mét bg phan hop thanh va can dieoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

6.1.  Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap dich vu

Quy I1I Niim 2017 Quy III Niim 2016

Tong doanh thu bin hang va cung cép dich vy
Trong do:

- Doanh thu ban thanh phdm
- Doanh thu ban hang hoa

Cic khodn gidm tri doanh thu
- Giam gia hang ban

Doanh thu thuin vu bén hang va cung cip dich
vu

VND

VND

338012275418

253618 518 369
84 393 757 049

222 998 371 209

173 972 950 623
49 025 420 586

338 012 275 418

222 998 371 209

6.2, Gia von hang ban
Quy 11T Nam 2017 Quy 111 Niim 2016
VND VND
Gi4 v6n thanh pham da ban 234 412 468 703 147 025 942 132
Gia von hang héa da ban 78 870 267 724 42 895 337 089
Cong 313 282 736 427 189 921 279 221
6.3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Quy 111 Niim 2017 Quy 111 Niim 2016
VND VND
Lii tién giri ngdn hang 10 842 159 23 863 717
Péu tu khac
Lai chénh Igch ty gia 113 265 999 4715 968 669
Lai ban hang tra chdm 2 856 445292
Cong 2 980 553 450 4739 832 386
6.4. Chi phi tai chinh
Quy 11T Niam 2017 Quy I1T Nim 2016
VND VND
Lai tién vay 14 245 728 044 13 812 947 531
Lii ( 18) chénh 1éch ty gia 24 928 765
Cong 14 270 656 809 13 812 947 531




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dic Canh, duong Tran Thai Tong,
Cho ky hoat dong tir

Phudng Tién Phong, Thanh phé Théi Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

(TIEP THEO)

6.5.  Chi phi quén ly doanh nghiép va Chi phi ban hang

Cic khoén chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh
trong ky

Luong va cac khoan trich theo luong

Phi dich vu bao vé

Phi ngén hang

Phi dich vu

Chi phi khac

Céng

Csc khoén chi phi ban hang phat sinh trong ky
Phi dich vu thi tuc xuét khéu
Chi phi khac

Cong

6.6.  Thu nhip khac

Ciéc khoan thu nhép khac

Cong

Quy Il ndam 2017
VND

Quy 111 nam 2016
VND

1,607,057,184
556,496,000
1,368,920,706
345,844,000
1,706,606,924
5,584,924,814

1,120,812,991
172,003,650
1292 816 641

1,048,842,000
434,000,000
1,505,721,578
198,885,599
3,912,547,863
6,033,111,441

875955923
394 406 895
1270 362 818

Quy III Nim 2017
VND

Quy 111 Niim 2016
VND

14 362 262

14 362 262

0113 540615

9113 540 615
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dac Canh, dudng Tran Thai Téng,
Cho ky hoat dong tir

Phudng Tién Phong, Thanh phé Théi Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac Ihuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH
(TIEP THEO)

6.7. Chi phi khac

Quy I Niim 2017 Quy 111 Niim 2016

) VND -~ VND
Céc khoan chi phi khéc 5162 567 9375619 129
Cong 5162 567 9375619 129

/s
B
t'o’/ CONG TY
s/ COPHAN

Nguyén Thi Mai Pham Thi Ha Hoang Khiic Huy
Tong Giam doc K¢ toan trudng Nguwoi lap
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