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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Lo A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Théi Binh, Tinh Thai Binh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2016

MAU B 01a-DN

Pon vi tinh: VND

T r el Mi | Thuyét Ngay 31 thang 12 | Ngay 01 thing 01
Talsan s6 | minh niim 2016 nim 2016
A. TAI SAN NGAN HAN 100 740 726 666 516 584 939 815 566
I. Tidn va cdc khodn twong dwong tién 110 123 753 815 627 6 473 952 985
1. Tién 111 123 753 815 627 5964 015 190
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 509 937 795
I Piu tu tai chinh ngin han 120 536242 193 105 141 190 297
1. DAu tu ndm gir dén ngay ddo han 123 536242 193 105 141 190 297
I11. Cic khoén phai thu ngéin han 130 396 226 268 000 293 493 799 715
1. Phai thu ngfin han cua khach hang 131 248 813 553 943 258 989 452 784
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 122 178 514 890 18 980 513 504
3. Phai thu ngén han khéc 136 25234 199 167 15 523 833 427
IV. Hang tdn kho 140 213 138 429 459 179 631 986 970
I. Hang ton kho 141 213 138 429 459 179 631 986 970
V. Tai sin ngén han khac 150 7 071 911 237 198 885 599
1. Chi phi tra truée ngén han 151 198 885 599
2. Thué gia tri gia tang duoc khau trir 152 3071911237
3. Tai san ngén han khéc 155 4000 000 000
B. TAI SAN DAI HAN 200 941 619 477 848 891 393 194 015
I. Cac khoén phii thu dai han 210 290 945 418
1. Phai thu dai han khac 216 290 945 418
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219
11 Tai san ¢b dinh 220 775 880 685 764 852 387 000 146
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 775 880 685 764 852 387 000 146

- Nguyén gia 222 1003 799322613 | 1001 503 856 960

- Gi4 tri hao mon lity k& (*) 223 2227918 636 849 |  -149 116 856 814
I11. Tai sén dé dang dai han 240 21 735 676 815 21 415 163 195
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 21735 676 815 21415 163 195
IV. Piu tu tai chinh dai han 250 115 000 000 000
1. DAu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 115 000 000 000
V. Tai sén dai han khac 260 29 003 115 269 17 300 085 256
1. Chi phi tra truéc dai han 261 29 003 115 269 3380204 781
2. Thiét bi, vét tu, phu tung thay thé dai han 263 13919 880 475

TONG CONG TAI SAN 270 1682 346 144 364 | 1476 333 009 581
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MAU B 01a-DN
Pon vi tinh: VND
- P Mi | Thuyét | Ngay 31 thing 12 | Ngay 01 thing 01
NGHEIN VON s6 | minh nim 2016 nim 2016
C.NQ PHAI TRA 300 1109 862 027 740 | 946 578 068 445
1. No ngén han 310 562797213142 | 407 414 668 819
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 168 198 922 844 120 684 649 970
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 2 544 250 270 911 707 415
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 313 23459 316 578 23 058 831 131
4. Phai tra ngudi lao dong 314 4 380 309 948 3 475 065 776
5. Chi phi phai tra ngén han 315 18 973 571 182 9 (77 708 998
6. Phai tra ngan han khéc 319 216 694 443 4 093 960 656
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 345024 147 877 | 246 112 744 873
11. No' dai han 330 547 064 814 598 539 163 399 626
1. Chi phi phai tra dai han 333 153 640 040 604 120,599,813,893
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 393 424 773 994 418 563 585 733
D. VON CHU SO HUU 400 572 484 116 624 529 754 941 136
1. Vén chii sé hitu 410 572 484 116 624 529 754 941 136
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 500 000 000 000 500 000 000 000
- C$ phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la 500 000 000 000 500,000,000,000
2. Loi nhugn sau thué chua phan phoi 421 72 484 116 624 29 754 941 136
- LNST chua phén phdi liiy k& dén cudi ky truse 421a 29 754 941 136 29 754 941 136
421

- LNST chura phin phéi ky nay b 42 729 175 488

TONG CONG NGUON VON 440 1682 346 144 364 | 1476 333 009 581
/

Nguyén Thj Mai
Téng Giam doc
Thai Binh, ngay 12 thang 01 nam 2017

/Nguyén Pirc Canh

K¢ toan truomg

Hoang Khic Huy

Nguoi lap
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
Ld A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tlep)

Cho ky hoat ddng tir ngay 01 thang 10 nam 2016 dén ngay 31 thang 12 nim 2016

I Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhén von gop clia

MAU B 03a-DN
Pon vi: VND
C Mai | Thuyet Quy 4 nim Quy 4 nim

CHI TR s6 i 2016 2015
I. Luu chuyen tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vy va doanh thu

khac 01 397 059 948 956 | 219 506 365 294
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu | 02 111 456 385 902 | -178 664 745 704
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 - 816 705 300
4. Tién lai vay da tra 04 -101 037 177 -1765 874
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 71797 452996 | 120304 398 795
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 -326 017 902 583 | -203 994 207 678
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 31282076290 | -43 666 660 467
I Luwu chuyén tién tir hoat djng dau tu

1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TS dai

han khac 21 -2937240
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai
san dai han khac 22 2225 663 2 029 489
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng cia don

vi khéc 24 105 141 190 297 9030 000 000
4. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khae 25 -115 000 000 000

5. Tién thu lai cho vay, ¢d tire va loi nhudn dugce chia 27 2225 663 4 044 949
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tu 30 -9 854 358 377 9033137198

chu so hiru 31 28 777 829 794
2. Tién tra ng gbe vay 34 -6 282 412 500

3. Tién tra no gdc thué tai chinh 35 -6282 412 500

4. C tire, lgi nhuan da tra cho chu s¢ hitu 36

Luu chuyen tuen thuan tir hoat dong tai chinh 40 -12 564 825 000 28 777 829 794
Ltru chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 8 862 892 913 -5 855 693 475
Tlen va tuong duong tién dau ky 60 115427 164907 | 117 513 162 566
Tién va twong dn'o’ﬂg_tlen cudi ky (50+60+61) 70 124290 057 820 | 111 657 469 091
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Nguyén Thj Mai < Nguyén Dirc Cénh
Tong Giam doc Ké todn truéng
Thdi Binh, ngay 12 thang 01 nam 2017

Hoang Khéc Huy
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Lo A3, KC]\I Nguyén Dirc Ce’mh, duong Tran Thai Téng, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 den 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN

Cadc ihuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh gifta nién do kém theo
i THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hitu von

Cong ty Cb phan DAu tu va Phat trién Dirc Quan (goi tat 1a “Cdng ty”) la Cong ty c¢d phan dugce

.

thanh 13p va hoat dong theo Gidy ching nhn déng ky kinh doanh lan diu sb 1000400095 do S& Ké
hoach va Dau tu tinh Thai Binh cap ngay 30 thang 10 nam 2006. Hién tai, Cong ty dang hoat dong
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan thir 10 ngdy 26 thang 07 nam 2016.

Tru s& chi{lh clia Cong ty tai Lo 3, Khu cong nghiép Nguyén Puc Canh, dudng Tran Thai Tong,
phudng Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh va Vin phong tai Ho Chi Minh: Phong
1408B, toa nha Vincom, s 72 duong Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Tdng s6 lao dong cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016 1a 889 nguoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2015 1a 912 nguoi).
Vén diéu 1§ ciia Cong ty

Theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh thay ddi 1an thir 10 ngay 26 thang 07 ndam 2016, von

diéu 1¢ ctia Cong ty 1a 500.000.000.000 ddng (Nam tram ty déng) tuong (g v6i 50.000.000 ¢b phan
¢6 ménh gia 10.000 dong/co phan.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh trong nim hién tai clia Cong ty la San xuét va kinh doanh céc loai soi.
Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng cua Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong qua 12
thang.

;)8 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cdo tai chinh
Béo céo tai chinh giita nién do kém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia gbc va phi hop voi Chuan myc Ké toan, Ché dd K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén vi¢c lap va trinh bay Béo céo tai chinh.
Bio céo tai chinh giita nién d9 kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén tac va thong Ié ke toan dugc chap nhén
chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.
Ky ké todn
Nim tai chinh ciia Cong ty bt déu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngdy 31 thang 12.

Béo cdo nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 10 ndm 2016 dén ngay 31 thang 12 nim
2016 cho muc dich ding ky tré thanh Cong ty dai ching.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Béo co tai chinh dugc 1ap biang don vi tién té sir dung trong ké toén ctia Cong ty la Ddng Viét Nam




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Théi Tong, Cho k)‘f hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh ph6 Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/10/2016 den 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN
Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoe doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo
L AP DUNG CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN
Cong ty ap dung Thong tu 56’200/2014/TT - BTC (“Théng tu 200™) ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cua
B Tai chinh hudng dan Ché d6 ké toan cho doanh nghi¢p trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh.
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc ldp Béo céo tai chinh
giira nién do:

U'ée tinh ké todn

Viée Iap Bo céo tai chinh giita nién do tuan tha theo cac Chuén muc K& toan Vit Nam, Hé théng
ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hinh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cau Ban Téng Giam dée
phéi c6 nhitng uée tinh va gia dinh anh hudng dén so ligu bdo cdo vé cong ng, tai san va vige trinh
biy céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bdo céo tai chinh giita nién do ciing nhu cac
s6 lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc
té ¢6 thé khac voi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia géc chng cac
chi phi giao dich co lién quan truc tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua
Cbng ty bao gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cic khoan ky quy, cac khoan déau tu tai chinh va cac cdng cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban déu, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gia gbe cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phéat hanh céng ng tai chinh dé. Cong no tai
chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra,
c4c khoan no thué tai chinh, cic khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhan ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac

khoin ddu tu ngin han c6 thoi han goc khong qua 3 théng, ¢ kha ning thanh khoén cao, dé dang
chuyén di thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bien dong gia tri.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Téng, Cho ky hoat djng tir
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Théi Binh 01/10/2016 dén 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN

Cac !hnyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dé‘ng thoi voi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Cic khoén phai thu va du phong ng kho doi

No phai thu 12 sb tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc céc dbi tuong khac. N¢ phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang trd 1én, hoic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bi thanh ly,
pha san hay cac khé khin tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thép hon gitra gia gbe va gia tri thudn ¢6 thé thyc hién
dugce. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu ¢6, dé c6 duge hang ton kho & dla diém va trang thai hién tai. Cong ty ap
dung phuong phap ké khal thuong xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gia gde ctia hang ton kho dugc
xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thuén c6 thé thuc hién duge duge xac dinh
bing gid ban wdc tinh trir céc chi phi wdc tinh dé hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban
hang va phéan phéi phét sinh.

Du phong giam gia hang tén kho ciia Cong ty duogc trich 1ap theo cac quy. dinh ké toan hién hanh.
Theo do6, Cong ty dugc phép trich lap du phong giam gia hang ton kho 13i thoi, hong, kém pham
chit va trong trudong hop gia gbe cia hang tdn kho cao hon gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc tai
thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao
Tai san b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va todn bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viée dua tai san vao trang théi sian sang str dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do nha thau thue hién la gla tri quyét toan cudi cling ctia cong
trinh cdng céc chi phi lién quan truc tiép va chi phi ding ky, néu coé.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phéap du'o‘ng thing dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh, cu thé nhu sau:

Sé nam
Nha cira va vat lgién triic 08-22
Mady mac va thict bi 05-15
Phuong tién vén tai 06-10
Thiét bi van phong 08

Céc khoan 1, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh 1&ch giira thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai cua tai san va dugc ghi nhén vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi xay dung co bian d¢ dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vy myc dich san Xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duge ghi nhén theo gla gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 1ai vay co lién quan phu hop vai chinh sach ké toan ctia Céng ty. Viéc tinh khéu hao cla cdc tai
san nay dugc ap dung gidng nhu véi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sin sing
str dung.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
PerO‘ng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 den 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo i chinh gitta nién dg kém theo
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan tra truéce

Chi phi tra truéc bao gdm cac khoan chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra truée dai han trén
Bang Cin dbi ké toan va duoc phén bb trong khoang thdi gian tra trude cia chi phi tuong tng véi
céc loi ich kinh t& dugc tao ra tir cc chi phi nay.

Chi phi tra trude dai han bao gom céc chi phi cong cu dung cu xuét ding trong nhiéu nim véi gia tr
I6n va chi phi stra chiva tai san co dinh.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tit ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu san phdm
hodc hang hoa cho nguoi mua;

(b) Doanh nghi¢p khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu nguoi s& hitu hiang héa hoic
quyén kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chén;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc txep dén viéc mua, ddu tu x4y dung hodc san xuit nhiing tai sin cin
mot thoi gian tuong d6i dai @& hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cdng vio nguyén
gid tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat
sinh tir viéc du tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tat ca céc chi phi 1ai vay khic dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phét
sinh.

Ngoai té

Cong ty ap dung xir ly chénh Iéch ty gia theo huorng dan cua Chuan myc Ké todn Viét Nam sb 10
(VAS 10) “Anh huo‘ng clia viéc thay doi ty gia hdi doai” quy dinh vé ghi nhdn, danh gia, xir 1y cac
khoan chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghiép. Theo dé, cac nghlep vu phat smh bang ngoai
té duoc chuyén doi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cic khoan muc tién té ¢6 goc
ngoa1 té tai ngay két thic nién do ké toan dugc chuyén déi theo ty gi4 tai ngay nay. Chénh léch ty
gia phat sinh duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh. Lai chénh I¢ch ty gid do
danh gia lai cac sb du tai ngay két thic nién do ké toén khong duoc ding dé chia cho chu s hitu.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gi4 tri cta sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
voi lgi nhuan thuin dugc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khong bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khau trir trong cac nam khéc
(bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chju thué hodc
khong duoc khau trir.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN BPUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Bie Canh, dudng Tran Théi Tong, Cho ky hoat dgng tur
Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 dén 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cén duoe doc déng thoi véi Bdo edo tai chinh giita nién dg kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (tiép theo)

Tai thoi diém lap bo céo, thué suat thué thu nhap ddi v6i hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong
ty nhu sau:

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho dy 4n nha may kéo sgi 4.500 tin — Pai Cudng 2
ctia Cong ty 1a 15% lgi nhuan chiu thué trong vong 12 nam ké tir nam déu tién du an hoat dong (la
nam 2009). Ngoai ra, theo Gidy chimg nhan dau tu sé 08201000002 do Ban quan ly cac khu cong
nghiép tinh Thai Binh cép ‘ngay 04 ngay 01 nim 2007, Cong ty duge mién thué thu nhap doanh
nghiép trong vong 3 nam ké tir nam d4u tién c6 loi nhuan chju thué (1a nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2009) va dugc gidm 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 7 nim tiép theo.

Du 4n Xudng kéo sgi OE cong suit 1.740 tan/nam va dy 4n Xudng kéo soi PE cong suét 2.000
tAn/nam (thudc nha may Pai Cuong 1)1 thué suit wu dai 15% trong vong 12 nam ké tir nam dau tién
dy an hoat dong (nam 2004), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong vong 6 nim ké tir nim
dau tién 6 loi nhudn chiu thué hodic nam thir tu ¢ doanh thu (n&m thir 4 ¢6 doanh thu la ndm 2007)
va dugce giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong vong 8 nam tiép theo.

Dur 4n nha may Dai Cuo‘ng 5 cong suét 8.700 tin/nim: Thue suat wu dai 15% trong vong 12 nim ké
tir nam dau tién du dn hoat dong (ndm 2012), dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong vong 3
nam ké tir nim dAu tién c6 loi nhudn chju thué hodc ndm thir tu ¢é doanh thu (ndm thu' tur co doanh
thu la nam 2015) va duoc giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong vong 5 nim tiép theo.

Hoat dong thuong mai va hoat dong khéc ciaa Coéng ty chiu thué suét thué thu nhép doanh nghiép la
20%.

Viéc xac dinh thué thu nhap cia Cong ty cdn cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitta gié tri ghi sb va co s tinh thué thu
nhap ciia cac khoan myc tai san hodc cdng ng trén Bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phép bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hon lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tt ca céc khoan
chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhdp hoédn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin ¢é da loi
nhuan tinh thué trong tuong lai d& khiu trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhén vao béo cdo két qua
hoat dong kmh doanh trir truong hop khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dugce ghi
thang vio von chi sé hiru. Trong trudng hop do, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thing vao
von cht s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoin lai phai tra duge bu trir khi Cong ty co
quyén hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp
va khi cdc tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly béi cling mét co quan thué va Cong ty cé dy dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuin. Céc loai thué khac duge ap dung theo céc luét thué hién hanh
tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DPUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Dire Canh, dudng Tréan Théi Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh phé Théi Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 dén 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN
Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va edn dege doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh giita nién dg kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI

KE TOAN
5.1.  Tién va cic khoan twong dwong tién
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tién mit 453 128 357 5964 015 190
Tién giri Ngan hang 123 300 687 270 5964 015 190
Céc khoan tuong duong tién 509 937 795

(=) Diy la khoan tién giri c6 ky han tai Ngan hang Thuong mai Cb phan Phit trién Thanh phé Hb Chi
Minh (HD Bank) — Chi nhanh Hai Phong véi ky han dudi 3 thang va hudng 13i sudt 4.6%/nam.
Khoan tuong dwong tién nay dang duge sir dung lam tai san dam béo cho khoan vay tai ngan hang
Thuong mai (Thuyét minh sb 5.16).

5.2.  Phai thu ngin han ciia khach hang

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
Cong ty CP diu tu 3GR 35518014120  39,701,339,520
Cong ty CP Tan An 31058975388  37,715,160,725

Cong ty CP Phit trién XD VINALAND
Coéng ty CP Thuong mai va Dau tu Nguyén Pirc
Cong ty C6 phan Péu tu va Phét trién Pha Viét

Céng ty C phan Thirong mai xuét Nhap khiu
Dacutex

Phai thu cac don vi khac

Cong

35501 608 100

26 186 827 360

119 580 946 720

37.135,615310

29,844,740,000

8,461,687,684

105 530 909 345

247 846 371 688

258,989,452,784




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 dén 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO) MAU SO B09a - DN

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cin dwoc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh giita nién @ kém theo

5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN bOI

KE TOAN (TIEP THEO)
53.  Tra truéc cho ngudi bin ngin han
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Cong ty CP dau tu 3GR 63 599 365 962 6,861,930,112
Cong ty CP Tan An 27 490 000 000
Cong ty CP tap doan Dai Cudng 4 740 952 980
Ung TT nhan céng nha may BQ 6 11 800 000 000 8,800,000,000
Cong 122 178 514 890 18,980,513,504

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN pO1
KE TOAN (TIEP THEO)

5.4.  Phai thu ngin han khac

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
Phai thu bao hiém bdi thuong tén thit Bao hiém 17 101 322 278
Phai thu khac 4 747 199 943

Cing 25234 199 167 15,523,833,427




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L6 A3, KCN Nguyén Ptrc Canh, duong Tran Thai Tong,
Phuong Tien Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén duoe doc dﬁng thoi voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TREN BANG CAN DOI
KE TOAN (TIEP THEO)
5.5. Hang ton kho
31/12/2016 01/01/2016
Gia gbe Gia gbe
VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 113 317 262 481 49,670,085,115
Céng cy, dung cu 1885259714 17,830,690,964
Chi phi SX, KD dé dang 9 634 213 850 9,734,599,279
Thanh phim 88 146 622 060 61,284,908,263
Hang héa 155 103 679 15,786,790,486
Hang mua dang di duong 25,324,912,263
Cong 213,138,461,784 179,631,986,370

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty c6 mot s6 hang ton kho duge st dung dé thé chip cho cac

khoan vay tai cc ngén hang thuong mai (Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 16).
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

Ld A3, KCN Nguyén Pic Canh, duong Tran Théi Tong, Cho ky hoat dong tir
Phudng Tién Phong, Thanh phd Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 dén 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN $510) MAU SO B09a - DN

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé cén duoe doc déng thoi véi Bdo cdo 1di chinh giita nién dé kém theo

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN (TIEP THEO)

5.7.  Chi phi xay dung co bian dé dang

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Dy 4n nha may kéo sgi Quén 6 (*) 10.596.218.253 10.275.704.633
Hé théng phin mém SAP va server (**) 11.139.458.562 11.139.458.562
Cong 21.735.676.815 21.415.163.195

(*) Du an Nha méy kéo s¢i Pire Quén 6 duge trién khai tai Khu céng nghiép Khi mod Tién Hai, tinh
Thai Binh va khoi cong tir thang 4 nim 2015 véi tdng mic dau tu 505.749.772.160 déng.

(**) Theo bién ban gép vén ngay 29 thang 12 ndm 2015 va bién ban glao nhén tai san gop von ngay
31 thang 12 nam 2015, Cong ty C6 phan Tép doan Dai Cudng da gop vén vio Cong ty bang chi phi
dAu tu hé thng phan mém SAP va server di kém. Tai ngay 31 thiang 12 nam 2016, Cong ty van dang
trong qua trinh phat trién tiép hé théng nay trude khi dua vao van hanh chinh thirc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dire Canh, duong Tréan Thai Tong,
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwoc doc déng théi voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kém theo

5.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN (TIEP THEO)

5.8.  Phai trd nguwoi ban ngin han

Céng ty Thiy san Mién Trung

Zamil steel buildings viet nam co.,Ltd
Ecom Agroindustrial Corp. LTD
Tongzhou International Cotton Limited
TOYOSHIMA & CO.,LTD

OM SHIVA COMMODITES HONG KONG
LIMITED

UDAY COTTON INDUSTRIES
PAUL REINHART AG
TAINAN SPINNING CO., LTD

CDICTTON DISTRIBUTORS
INCORPORATED

Phai tra khac

Cong

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
12,869,377,461
2,451,000,000 2,451,000,000
20,790,052,099 62,684,641,779
8,100,036,583
18,955,252,908 17,456,498,325

62,153,171,541

17,965,954,336

16,183,614,406

8,730,463,510

2,726,403,096

15,857,291,250
7,011,643.,725
6,793,591,500

5,703,580,295

168,198,922,844

120,684,649,970
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BUC QUAN
L& A3, KCN Nguyén Dirc Canh, duong Tran Thai Tong,

Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Th

ai Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA

Cdc rhuyét minh néy la bé phdan hop thanh va cdn duoe doc

NIEN PO (TIEP THEO)

déng thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

5.10. Vay va ng thué i chinh ngéin han

Vay ngin han BIDV
Vay ngén han Hdbank

Cong

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

257,668,943,780
59,146,355,414

345,024,147,877

144,410,163,773
55,172,581,100

246,112,744,873
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN PUC QUAN BAO CAO TAI CHINH

L6 A3, KCN Nguyén Dirc Canh, dudng Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phudng Tién Phong, Thanh phé Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 dén 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ MAU SO B09a - DN
Cde thuyét minh nay la b phdan hop thanh va can duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI

KE TOAN (TIEP THEO)
5.16. Vay va n¢ thué tai chinh dai han (Tiép theo)
(i) Vay dai han Ngan hang Phét trién Viét Nam (VDB) - Chi nhénh Thai Binh theo cac hop ddng vay

(i)

von tin dung nhu sau:

Hop ddng vay vén tin dung PAu tu phét trién cia Nha nuée s6 03/2007/HDTD ngay 10 théng 01
nim 2007 va hop ddng sira dbi, bé sung sé 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31/12/2014. Tdng tién
cho vay tir ngudn vén tin dung Dau tu phat trién clia nha nudc t6i da la 90.400.000.000 dong nhung
tong s6 vén vay ca hai ngudn von khong vugt qua 70% tong sé vén dau tu tai san ¢d dinh. Myc dich
vay vbn 1a dé thyc hién dy an diu tu xdy dung nha méy kéo soi dét Dai Cuong Théi Binh (nha may
Pirec Quan 2). Thoi han cho vay 1a 15 nim ké tir khi nhan khoan vay déu tién, ky han tra ng géc va
I4i theo thang. Lai suét trong han 1a 7,8%, 1di suit qua han 1a 150% Iai trong han. Hinh thic dam bao
tién vay 1 Tai san hinh thanh sau dau tu tir vén tu ¢6 va von vay ciia ngan hang VDB - Chi nhénh
Thai Binh la Nha may Dirc Quan 2 (cong suét 4.500 tAn/nim) ciia Cong ty; tai san thé chap khéc cla
Céng ty tuong duong tbi thidu 10% tdng s6 von vay dé bao dam tién vay.

Hop ddng vay vén ODA KFW sb 01/2007/HDTD ngay 10/01/2007 va hop ddng sira ddi, bd sung sb
01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31/12/2014. Téng tién cho vay tir ngudn von ODA t6i da la
34.600.000.000 ddng nhung tong s6 vbn vay ca hai ngudn vén khong vugt qua 70% tng s6 von dau
tur tai san cb dinh. Muc dich vay vén Ia dé thuc hi¢n dy 4n dAu tu xdy dung nha mdy kéo sgi dét Dai
Cuong Thai Binh (nha méay Die Quan 2). Thoi han cho vay 1a 15 nam ké tir thang 2/2008, ky han tra
no gbc va lai theo thang. Lai sudt trong han 1a 9%, 1ai sudt qua han 12 150% lai trong han. Hinh thic
dam bao tién vay la tai san hinh thanh sau du tur tir von tu ¢6 va von vay ctia ngin hang VDB- Chi
nhanh Thai Binh 1a Nha may Diéc Quan 2 (cong suat 4.500 tin/ndm) cua Cong ty; tai san thé chap
khac cia Cong ty tuong duong tbi thiéu 10% tong s6 von vay dé bao dam tién vay.

Vay dai han ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Béc Ha Noi theo hgp
ddng s6 150/2007/0320 ngay 06 thang 03 nam 2007 va van ban bd sung hop ddng tin dung dai han
s6 150/2007/0320/PL ngay 17 thang 6 nim 2014, véi tong sb tién cho vay 1a 49 ty ddng bao gdm ca
ngoai t& quy doi va khong vuot qua 70% téng von dau tu thuc té ctia du an. Muc dich vay dé tai trg
phén may moc thiét bi va xdy dung nha xudng phuc vy Dy an ddu tu xdy dung nha may dét Dai
Cudng Thai Binh cong suit 4.500 tan/nim. Thoi han vay la 84 thang ké tir ngdy nhén ng vay dau
tién, ky han tra gbe cudi cing 1a quy 4 nim 2018. Lai suit cho vay tha néi. Hinh thre dam bao tién

vay 1a: Toan b0 la tai san hinh thanh sau diu tu tir von tu ¢6 va von vay cia ngan hang TMCP Dau
tu phat trién- Chi nhanh Bic Ha Noi la Nha méy Dirc Quan 2 (cong suit 4.500 tAn/nam) va céc tai
san khac thudc s& hitu ciia Cong ty va bén thit ba; ngudn thu tir céc hop dong kinh té ma Cong ty la
bén thu hudng; toan bd s6 dur tai khoan cia Cong ty tai Ngan hang BIDV va cac td chirc tin dung
khac.
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI
KE TOAN (TIEP THEO)

Vay va ng thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Theo hop ddng ké thira quyén va nghia vu hop dong tin dung s6 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31
thang 12 nam 2015 Coéng ty nhén chuyén giao toan bd cac khoan vay (bao gdm ca gbc va lai chua
trd) twong ng voi cac tai san nhan gop vbn tir Cong ty Cd phan Tap doan Pai Cudng. Khoan vay ké
thira lai theo cac hop dong gbe sau:

Hop ddng s& 08/2008/HPTD ngay 26 thang 03 ndm 2008. Thoi han vay 1a 15 nam ke tir khi nhn
khoan vay dAu tién. Lai suit cho vay trong han 12 6,9%/ndm, i suat qué han bang 150% lai trong
han. S6 du vay tai thoi diem nhan ke thira 14 205.304.527.000 ddng. Hinh thirc dam bao 1a hé thong

may moc, thiét bi hinh thanh sau dau tu (bao gém ca von vay va von tu ¢d) ciia Dy dn dau tu xay
dung nha may Pai Cuong 5 (cong suit 8.700 tAn/nam); Hoa lgi va loi tirc tir tai san thé chap.

Hop dong & 01/2011/HDTDDT-NHPT ngay 28 thang 01 ndm 2008. Thoi han vay 1d 14 nam ké tir
khi nhan khoan vay diu tién . Lai sudt cho vay trong han la 9,6%/nam, lai suit qua han bang 150%
lai trong han. S5 du vay tai thoi diém nhan ké thira 12 82.700.000.000 ddng. Hinh thirc ddm bao la
hé théng may moc, thiét bi hinh thanh sau dau tu (bao gém ca von vay va von tu c6) ciia Dy an dau
tu xdy dung nha may Pai Cudng 5 (cong suit 8.700 tAn/nim); Hoa lgi va loi tirc tir tai san thé chap.

Theo hop déng chuyén giao nghia vu ng vay dai han & 150/1497403/HP/01 ngay 31/12/2015,
Cong ty nhén chuyén giao toan b cac khoan vay (bao gdm ca gbc va lai chua tra) twong g vai cac
tai san nhan gop vén tir Cong ty C& phan Tép doan Pai Cudng. Khoan vay chuyén giao theo hop
ddng gbe s6 150/2006/151 ngay 13 thang 2 ndm 2006. Téng sb tién nhan no gbe 1a 27.500.000.000
ddng va 556.000 USD. Ky han tra ng gbc theo quy, ky tra ng gbe cudi cing 13 quy 4 nam 2017. Lai
sudt tha ndi. Hinh thirc dam bao 13 tai san hinh thanh tir von vay gom nha xuéng va my méc thiét b
ciia phan xudng PE (thudc nha may Dai Cudng 1) ciia Cong ty; tai khoan tién giri tai Ngén hang; cac
khoan phai thu tir cac hop dong kinh té phat sinh ma Céng ty 1a bén thu huong.
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Lo A3, KCN Nguyén Pirc Canh, dudng Tran Thai Tong, Cho ky hoat dong tir
Phuong Tién Phong, Thanh pho Thai Binh, Tinh Thai Binh 01/10/2016 den 31/12/2016
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Nguyén Thi Mai Nguyén Dirc Cinh Hoang Khic Huy
Tong Giam doc Ké toan truémg Nguwoi lap
Thai Binh, ngay 12 thang 01 nam 2017

CONG TY
CO PHAN
DAU TU




